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24. Anderung Flichennutzungsplan Jiichen ,,Bahnhofsumfeld Hochneukirch®
hier: Stellungnahme des Kreises zur friihzeitigen Beteiligung

Ich habe die im Betreff genannte Planung gepriift. Im Einzelnen nehme ich wie folgt Stellung:

Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Im Rahmen des erschiitterungstechnischen Gutachtens des Biiros Peutz vom 13.11.17 wurde nachgewie-
sen, dass infolge der Nahe zur Bahntrasse in den neu geplanten, nicht unterkellerten Gebauden Erschiitte-
rungen spiirbar sein werden. Die Spiirbarkeit von Zugvorbeifahrten kann sowohl in der ersten als auch in
der zweiten Baureihe nicht ausgeschlossen werden. Die Spiirbarkeit in der zweiten Baureihe ist auf Giiter-
zugfahrten begrenzt.

Aus Griinden der Gesundheitsvorsorge bestehen daher ernstliche Bedenken gegen die geplante Wohnbe-
bauung. -

Aufgrund der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wurde ein Schallgutachten vom Biiro Peutz erstellt
(13.11.17).

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1:2002-07 werden im Plangebiet
erheblich iiberschritten. Zum Tageszeitraum werden ohne aktiven Schallschutz Uberschreitungen von bis
zu 12 dB(A) und nachts von bis zu 25 dB(A) prognostiziert. Damit wird die Schwelle der direkten Gesund-
heitsgefahrdung, die tags bei 70 dB(A) bis 75 dB(A) und nachts bei 60 dB(A) bis 65 dB(A) liegt, iiber-
schritten. Aktiver Schallschutz ist daher zwingend erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der geplanten 4 m hohen Larmschutzwand liegen die maximalen Beurteilungspe-
gel am Tag bei 60 dB(A) und nachts bei 62 dB(A). An den unmittelbar zur Bahntrasse liegenden Fassaden
treten auch unter Beriicksichtigung der Larmschutzwand teilweise Beurteilungspegel oberhalb von 60
dB(A) im 2. OG im Nachtzeitraum und somit im Bereich der Schwelle der Gesundheitsgefédhrdung auf.
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Bei diesen prognostizierten hohen AuBenlérmpegeln muss selbst unter Beriicksichtigung von aktiven und
passiven SchallschutzmaBnahmen davon ausgegangen werden, dass zum derzeitigen Planungsstand in
Bereichen des Plangebietes keine gesunden Wohnverhaltnisse erreicht werden kénnen.

Insgesamt berticksichtigt die Planung MaBnahmen des aktiven Schallschutzes hinsichtlich der Verkehrslar-
mimmissionen nicht hinreichend. Die Ermittlung dieses abwagungsrelevanten Sachverhalts wiirde im Rah-
men einer gerichtlichen Uberpriifung wohl als fehlerhaft angesehen werden.

Die Planunterlagen inklusive Schallgutachten legen nicht nachvollziehbar dar,
¢ in welcher Hohe eine Schallschutzwand zu errichten ware, um die geplante Wohnbebauung wirk-
sam gegentiber Schienenlarm zu schiitzen (Einhaltung der Orientierungswerte),
e welche Schallminderung durch Schallschutzwéande verschiedener Héhen erreichbar wire,
e welche Kosten durch welche Schallschutzanlage entstehen wiirden.

Ohne solche Berechnungen (Kosten-Nutzen-Analyse in verschiedenen Varianten) kann die Relevanz des
Eingriffs einer Schallschutzwand in das Stadt- bzw. Landschaftsbild stadtplanerisch nicht ausreichend be-
wertet werden,

Insgesamt ist darauf zu achten, dass die Planbegriindung bzw. der Umweltbericht und die Abwégung
deutlich machen, welche berechtigten stédtebaulichen Griinde die Gemeinde fiir den Umstand in An-
spruch nimmt, dass ihre Planung hier in Teilbereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich
nicht einhalt2.

Ich rege daher an, verschiedene Varianten des aktiven Schallschutzes nach Art, Héhe und Kosten als Ab-
wagungsgrundlage fiir den Gemeinderat darzustellen und anhand dieser Ergebnisse die getroffene Wahl
ausreichend zu begriinden.

Die Festlegung der Larmpegelbereiche kann nicht auf Grundlage der DIN 4109:1989-11 erfolgen, sondern
muss den inzwischen weiterentwickelten Stand der Normierung beriicksichtigen, da die Nachtwerte iiber
den Tageswerten liegen. Ein ausreichender Larmschutz fiir die Innenrdume ist m. E. durch die geplanten
Larmpegelbereiche nicht gesichert.

An Immissionspunkt 2 wéare nach aktueller Methodik der Lérmpegelbereich V anzusetzen:

Lr, nacrt 2 = 61,8 dB(A).
LPB = Ls, nacht (2) + 10 dB(A) + 3 dB(A) = 75 dB(A) = LPB V.

Im Plan ist fiir den IP 2 jedoch nur LPB III geplant. Das ist deutlich unterdimensioniert. Daher bestehen
ernstliche Bedenken gegen die Festlegungsmethode fiir die Larmpegelbereiche.

Dass die neue DIN 4109 bautechnisch noch nicht eingefiihrt ist, ist kein Argument gegen eine Anwendung

ihrer Methodik bei der Bauleitplanung. Die Gemeinde kann auf das ihr am geeignetsten erscheinende
Larmschutzkonzept zuriickgreifen, sofern es konsequent angewendet wird.

Anlagenbezogener Immissionsschutz

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes werden gemé&s § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
i.V.m. der Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz (ZustVU) vom 3.02.2015 die folgenden Anregungen
gegeben.

Die siiddstliche Plangebietsflache soll als Wohnbauflache iiberplant werden.

tvgl. u. a. VGH Hessen, Urt. v. 29.03.2012, Az. 4 C 694/10.N, Rn 63
2 VGH Hessen, Urt. v. 18.05.2017, Az. 4 C 2399/15.N, Rn, 90
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Das Plangebiet wird durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen einer Agrargenossenschaft, hier
insbesondere durch die fiir die Getreidesilos eingesetzten Liiftungsaggregate und durch die Fa. Kohli vor-
belastet.

Mit dem schalltechnischen Gutachten des Biiro Peutz Consult GmbH vom 13.11.2017, Bericht-Nr. VL 7613-
1, soll der Nachweis gefiihrt werden, dass die Uberplanung des Gebiets ohne immissionsschutzrechtliche
Konflikte machbar ist. '

Fiir die Beurteilung der auf das Gebiet einwirkenden Geréusche greifen die Sachverstandigen auf Gutach-
ten und Messungen aus dem Jahr 2009 zur Erstellung des Bebauungsplans Nr. 058 zuriick.

Beziiglich der Fa. Kohli ist auszufiihren, dass diese zwischenzeitlich in der Zustandigkeit der Bezirksregie-
rung Diisseldorf liegt. Die Bezirksregierung hat ein entsprechendes Verfahren nach dem Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz durchgefiihrt, in welchem sich die Grundlagen fiir die durch den Betrieb erzeugten Ge-
rausche voraussichtlich geandert haben werden. Ich halte es daher fiir erforderlich, dass die im Gutachten
des Biiro Peutz angenommenen Emissionsdaten, welche aus 2009 stammen, mit den aktuellen Emissions-
daten abgeglichen und ggf. aktualisiert werden.

Beziiglich der Gerdusche aus den Liiftungsanlagen ist bereits zum Zeitpunkt 2009 von einer Larmschutz-
wand ausgegangen worden, um das angrenzend damals geplante Mischgebiet zu schiitzen. Diese ist nach
meiner Kenntnis nicht errichtet worden. Dies mag daran liegen, dass das Gebiet bisher nicht umgesetzt
wurde und sich nunmehr als WA in der Uberplanung befindet.

Die Annahme des Gutachters, diese Larmschutzwand zu beriicksichtigen, ist fiir die Festlegung der raumli-
chen Ausdehnung der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte essentiell. Aus den bisherigen Planunter-
lagen gehen allerdings beziiglich der Larmschutzwand unbestimmte Informationen hervor.

Die Errichtung, der Fortbestand und Unterhalt der geplanten Larmschutzwand miissen hinreichend gesi-
chert sein, damit das Larmschutzkonzept wirksam ist. Dies ist allerdings vorliegend nicht gegeben.

Zudem werden nicht verschiedene Varianten fiir den aktiven Schallschutz zw. die Larmschutzwand disku-
tiert. Meine Aussagen zur Kosten-Nutzen-Analyse in verschiedenen Varianten, die ich in meiner Stellung-
nahme zum verkehrsbezogenen Immissionsschutz getatigt habe, waren hier analog anzuwenden.

Ich rege eine Erweiterung des Geltungsbereiches in der Form an, dass die Flachen des in Rede stehenden
Betriebes und auf denen die Larmschutzwand errichtet werden soll, in den Geltungsbereich mit einbezo-
gen werden,

Im Ergebnis ergibt die anlagenbezogene Beurteilung des Sachverstandigen, dass im siidlichen Bereich des
Plangebietes die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte fiir ein WA nicht eingehalten werden kénnen.
Selbst der Immissionsrichtwert fiir MI fiir den Nachtzeitraum kann an dem Immissionsort 108/307 nicht
eingehalten werden. Der Gutachter schlagt daher vor, 6ffenbare Fenster zu schutzbediirftigen Rdumen in
einem bestimmten gekennzeichneten Bereich auszuschlieBen.

Alternativ mdglich wére es die Ausnahme auf aktive SchallschutzmaBnahmen auf dem Ausbreitungswege
zu konkretisieren (dies kdnnen z.B. Vorsatzfassaden sein, so dass der Immissionsort hinter dieser Larm-
schutzfassade liegt, oder zuriickgesetzte Loggien mit schallschiitzender Auskleidung und einer schallschiit-
zenden ausreichend bemessenen Briistung in Richtung Gerauschquelle). An dieser Stelle wird allerdings
die Sinnhaftigkeit, bzw. praktische Durchfiihrbarkeit derartiger MaBnahmen im Bereich von Einfamilienrei-
henhdusern zu bedenken gegeben. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird angeregt, den Immissions-
schutz durch einen entsprechend ausreichend dimensionierten Abstand sicherzustellen, welcher die Ein-
haltung gesunder Wohnverhéltnisse ohne diese Einschrénkung erméglicht.

Was noch unbeantwortet ist, ist die Frage der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-
1:2002-07, Beiblatt 1 (Lr, tag < 55 dB(A), Lr, nacht < 40 dB(A)).
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In Ziffer 4.2 und Kapitel 6 des Schallgutachtens werden nur die Richtwerte der TA Larm betrachtet. Fiir
die Ausweisung eines WA sind jedoch bei der stadtebaulichen Planung auch die Orientierungswerte der
DIN 18005 zu betrachten. Eine prognostizierte Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Wohngebiete um 5 dB (A) macht es erforderlich, dass die Gemeinde alle Méglichkeiten des aktiven und
passiven Larmschutzes auslotet3,

Vorliegend werden an einzelnen fiir die Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm betrachteten Immissi-
onspunkten an den Wohngebaudefassaden die Richtwerte, die den Orientierungswerten entsprechen, be-
reits um 4 dB(A) tags bzw. 7 dB(A) nachts liberschritten. Zu bedenken ist dabei, dass die Orientierungs-
werte auch fiir alle AuBenwohnbereiche gelten, also auch fiir die geplanten Gérten, Balkone und Terras-
sen. In einer ersten Stufen missten also die Beurteilungspegel aus dem Gewerbeldrm flachig bezogen auf
das geplante Baugebiet bestimmt werden und dann zun&chst aktive MaBnahmen zur Minderung diskutiert
werden, bevor eine Abwagung in Richtung einer den Bewohnern zuzumutenden Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 erfolgen kann.

Naturschutz und Landschaftspflege

An mehreren Stellen in den Unterlagen wird auf die Regelung des § 30 LNatSchG ,Natur auf Zeit" betref-
fend verwiesen. Dies ist nicht zulassig.

»Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.™ (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Das Baugesetzbuch verweist im Klammerzusatz eindeutig nur auf die Eingriffsregelung nach Bundesrecht,
Regelungen des Landesrechtes — wie § 30 LNatSchG — sind somit nicht anwendbar, wenn sich die Ein-
griffsregelung wie vorliegend nach § 1a Abs. 3 BauGB richtet.

Durch das Vorhaben werden indes keine Eingriffe i. S. d. BNatSchG vorbereitet, die Baugebietsfléche wird
etwas verkleinert und die zu erhaltenden Waldbereiche vergroBert.

Im Umweltbericht werden hinsichtlich der von der Planung betroffenen Tiere nur Verweise auf die Arten-
schutzpriifung bzw. auf planungsrelevante Arten gemacht. Dies geniigt fiir die Umweltpriifung nicht. Not-
wendig ist auch die Betrachtung von z. B. Saugetieren, die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fahrt sind (z. B. Fuchs, Hase, Kaninchen etc.). Dies ist zu erganzen.

Artenschutz

Eine Erfassung von Reptilien, insbesondere wére hier die Zauneidechse anzusprechen (Bahnschotter), ist
m. E. nicht notwendig, insoweit teile ich die gutachterliche Einschatzung. Gleiches gilt fiir den Nachtker-
zenschwarmer.

Flederméuse

Baumhéhlen in Baumen mit starkem bis sehr starkem Baumholz (BHD > 40 cm) sind - soweit ich das ver-
standen habe - nur im Bereich der Allee zu finden. Diese soll dem Planentwurf zufolge erhalten bleiben.
Jedoch kénnen u. U. essentielle Jagdhabitate verloren gehen und so eine Beschédigung auch ansonsten
bestehen bleibender Quartiere in den Baumen eintreten. Daher sollte eine Einschatzung der Nutzung des
Areals durch Fledermause insgesamt erfolgen.

Ich schlage 3 abendliche und néchtliche Begehungen mit Detektor, Konzentration auf Wochenstuben-
phase von Ende Mai bis Mitte Juli, vor; in diesem Zeitraum auch Ausflugskontrolle an Geb&uden (mind.
zweimal).

3 OVG Liineburg, Urt. v. 25.06.2001, Az. 1 K 1850/00, Leitsatz 2
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Erforderlich sind: 4 Begehungen zwischen Ende Méarz und Mitte Juni in Form einer Revierkartierung (mo-
natlich eine), eine néchtliche Erfassung von Eulenvigeln mittels Klangattrappen, diese kann mit der ersten
zeitnahen Begehung zur Horsterfassung und Héhlenkartierung Mitte/Ende Februar kombiniert werden.

Hinweis zum Umweltbericht

Die Einleitung zum Umweltbericht muss nach Anlage 1 zum BauGB mit folgenden Angaben versehen sein:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer Beschrei-
bung der Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund

und Boden der geplanten Vorhaben;
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der

Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden.
Hier sind aus hiesiger Sicht noch Erganzungen erforderlich.
Im Auftrag

[

Thomas Lorner
Techn. Kreisbeschaftigter
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24. Anderung des Flichennutzungsplanes Jiichen
hier: geénderte Stellungnahme des Kreises zum Immissionsschutz, Erschiitterung

Sehr geehrte Frau Slﬁhngen,

nach unserem freundlichen Telefonat in den vergangenen Tagen habe die im Betreff genannte Planung
hinsichtlich der Frage der Erschiitterungen durch den Betrieb der Eisenbahnstrecke 2611 erneut gepriift.
Dazu hatte ich im Vorfeld unseres Gespréchs auch fernmindlichen Kontakt mit dem Fachgutachter von
Peutz Consult.

Das Gutachten (Bericht Fa. Peutz Consult, Nr. VL 7613-2, v. 13.11.17) beriicksichtigt die DIN 4150-
2:1999-06.

Die DIN 4150-2:1999-06 gibt in Nr. 6.5.3.4 ,Oberirdischer Schienenverkehr auBer OPNV* unter lit. b Hin-
weise fur stédtebauliche Planungen. Demnach sollen die in Tabelle 1 der Norm angegebenen Anhalts-
werte Ay und Ar eingehalten werden.

Grundsétzlich (Nr. 6.2 der Norm) ist bei der Beurteilung der Erschiitterungen (fiir nicht seltene Einwirkun-
gen) wie folgt vorzugehen: :

KBfmax < Au = +
KBfmax > Ao = =
Ay < KBrmax £ Ao - KBrrr bestimmen! KBrr < Ar 2 +

KBrmax ist die maximale bewertet Schwingstarke.
KBrr ist die Beurteilungs-Schwingstérke.

Vorliegend wird der Anhaltswert Ay in 25 m Entfernung von der Eisenbahnstrecke am Ort der geplanten
Wohnbebauung zwar tiberschritten. Der Anhaltswert A- wird durch die prognostizierte Beurtei-
lungs-Schwingstdrke dort indes eingehalten, vgl. Tabelle 7.1 und 7.2 des gutachterlichen Be-

richtes. Vergleichbares gilt nach Gutachten in 50 m Entfernung von der Eisenbahnstrecke.
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Die grundsatzlichen Anforderungen der DIN 4150-2:1999-06 fiir Einwirkungsorte, in deren Umgebung vor-
wiegend oder ausschlieBlich Wohnungen untergebracht sind (vgl. WA), sind demnach fiir das Projekt ein-
gehalten. Zweck der Norm ist die angemessene Berticksichtigung des Erschiitterungsschutzes im Immissi-
onsschutz. Bel Einhaltung der Anhaltswerte kann erwartet werden, dass in der Regel erhebliche Belasti-
gungen von Menschen in Wohnungen und vergleichbar genutzten Rumen vermieden werden DIN 4150-

2:1999-06, Nr. 1).

Die zusitzliche Anforderung in Nr. 6.5.3.4 b) der Norm, dass auch Au einzuhalten sei bei stadtebaulichen
Projekten an Eisenbahnen, wird vorliegend nicht erftillt.

Hierzu fihrt die Norm in Nr. 6.5.3.4 ¢) aus, dass an bestehenden Schienenwegen die Anhaltswerte ihrer
Tabelle 1 vielerorts tiberschritten werden. Aufgrund mangelnder Erschiitterungsminderungsverfahren
mussten hier den Anwohnern oft héhere Erschiitterungsimmissionen zugemutet werden, stellt hierfiir auf
den Einzelfall ab und nennt dabei zu berticksichtigende Beurteilungskriterien fiir die Abwégung. Die Ge-
meinde nutzt die DIN 4150-2:1999-06 offenkundig als Grundlage ihrer Abwégungsentscheidung (vgl. Kap.
6.1 im Umweltberichtsentwurf).

Ich rege an, dass in der Abwagung und dem Umweltbericht noch Ausfilhrungen entsprechend Nr. 6.5.3.4
c) der Norm erganzt werden, warum im Bereich der geplanten Bauﬂache eine Uberschreitung des Anhalts-
wertes Au fUr die kiinftigen Anwohner zumutbar sein soll.

Im Auftrag

Digital unterschrieben von Thomas Lamer
DN: cn=Thamas Laner, o=Rhein-Kreis Neuss - Der

Thomas Lorner Smsmamie
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Datumn: 2010.05.08 12:06:19 +02'00°

Thomas Lérner
Techn. Kreisbeschéftigter



