Abwagungstabelle (Stand: 07.06.2018)

Sie betrachten:

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB

Zeitraum:

Nr. Behorde

1 Amprion GmbH

2 Gemeinde
Juchen: Amt fiir
offentliche
Infrastruktur

3 Gemeinde
Juchen: Amt flr
offentliche
Infrastruktur -
Abwasserbetrieb

4 Bezirksregierung
Arnsberg - Abt. 6
Bergbau und
Energie in NRW

21.12.2017 - 31.01.2018

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustédndigen Unternehmen beteiligt
haben.

Das von lhnen kenntlich gemachte Plangebiet liegt Giber dem
auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Union 61".
Eigentumerin des Bergwerksfeldes "Union 61" ist die RV
Rheinbraun Handel und Dienstleitungen GmbH, hier vertreten
durch die RWE Power AG, Abtl. Liegenschaften und
Umsiedlung in 50416 Koln.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzpléane mit Stand: 01.10.2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.:
61.42.63 -2000-1 -) von durch SumpfungsmafRnahmen des

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.  Weitere Betreiber  von

Versorgungsleitungen wurden im Rahmen

des Bauleitplanverfahrens gesondert
beteiligt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde am 23.03.2017 ein
Baugrundgutachten durch das Biro ibl
Monchengladbach angefertigt. Demnach
wurde der obere  Grundwasserleiter

Bebauungsplan Nr. 058 \"Bahnhofsumfeld Hochneukirch\", 1. Anderung, Bereich FalkensteinstraRe und Peter-Busch-Stralke

Beschlussvorschlag

Eine Entscheidung ist nicht erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.



Bezirksregierung
Dusseldorf - Dez.
22
Gefahrenabwehr,
Hafensicherheit,

Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Fur die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5,
09, 07 Kolner Scholle, 05 Koélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-
/Vorhabensgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmafRnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohlentagebau als auch bei einem spéateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE
Power AG, Stittgenweg 2, 50935 Kdln, sowie fiir konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen.

Luftbilder aus dem Jahr 1939 - 1945 und andere historische
Unterlagen liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist eine
Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann

wéahrend der Durchfiihrung der
Gelandearbeiten bis in eine Tiefe von 5,0 m
unter der derzeitigen Gelandeoberflache in
keiner Ansatzstelle angetroffen. Es ist im
Bereich des Baugelandes das Grundwasser
bei etwa +60,00 m G NN zu erwarten.

Ausgehend von einer far das
Untersuchungsgelénde aus den
topographischen  Karten entnommenen

mittleren Gelandehoéhe von etwa +89,0 m U
NN besitzt das Grundwasser einen
Flurabstand von GWeyrapstand < 29,0 m.

Das Baugrundgutachten bestatigt, dass das
Baugelande im suimpfungsbedingten
Bereich der Bergbaubetreibenden liegt. Der
Grundwasserstand wird sich nicht vor ca.
2030 wiedereinstellen.

Es wurde bereits eine entsprechende
Kennzeichnung auf
SimpfungsmaflRnahmen, welche fir den
gesamten Planbereich gilt, in die textlichen
Festsetzungen des  Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Ausflhrungen im
Umweltbericht werden entsprechend
erganzt. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstéande sowie die
Méoglichkeit von Bodenbewegungen sind
demnach in der weiteren Planung zu
bertcksichtigen.

Der Anregung wird gefolgt. Die RWE Power
AG wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung ebenfalls als Trager offentlicher
Belange Dbeteiligt, gab jedoch keine
Stellungnahme ab (siehe Stellungnahme Nr.
37).

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass sofern
Kampfmittel — gefunden  werden, die
Bauarbeiten sofort einzustellen sind. In
diesem Fall ist die Gemeinde Jichen, der

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.



Kampfmittelbeseitigu
ng

Bezirksregierung
Dusseldorf - Dez.
53
Immissionsschutz -
einschl.
anlagenbezogener
Umweltschutz

gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustéandige Ordnungsbehérde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine Sicherheitsdetektion.
Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internetseite das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und
um Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht
folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und
Bodenordnung (Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez.
35.4) erfolgt folgende Stellungnahme:

Gegen die 0.g. Planung bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine
Bau- oder Bodendenkmaéler befinden, die im Eigentum oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange
empfehle ich -falls nicht bereits geschehen- den LVR-Amt fir
Denkmalpflege im Rheinland, Pulheim und den LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn, sowie die
zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zu
beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes
(Dez. 51) ergeht folgende Stellungnahme:
Zustandig ist der Rhein-Kreis Neuss als UNB.

Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen.

Zudem wird ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. eine
Sicherheitsdetektion empfohlen wird.

Das LVR-Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland, Pulheim und das LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn
wurde bereits im Rahmen des Verfahrens
beteiligt (siehe Stellungnahme Nr. 28),

haben jedoch keine  Stellungnahme
abgegeben. Die kommunale Untere
Denkmalbehdrde  wird im  weiteren

Verfahren beteiligt. Fir das Plangebiet sind
keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.

Der Rhein-Kreis Neuss wurde im Rahmen
des Verfahrens beteiligt (siehe
Stellungnahme Nr. 11).

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.



7

BUND,
Ortsgruppe
Jichen

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht
folgende Stellungnahme:

Aus Sicht des Dezernates 52 gibt keine Bedenken gegen die
Anderung des Bebauungsplanes.

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.
Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53)
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
ergeht folgende Stellungnahme:
Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinweis:
Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt,
denen diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt.
Andere Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen
vorgelegten Unterlagen daher nicht gepriift.

Dies kann dazu fiihren, dass von mir z.B. in spéateren
Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-
)Verst6RRe geltend gemacht werden kdnne, die in diesem
Schreiben keine Erwahnung finden.

Die Gemeinde Juchen ist die waldarmste Gemeinde im Kreis
Neuss, der wiederum zu den waldarmsten Kreisen
Deutschlands gehort.

Um diesem Wald- und Baummangel entgegen zu steuern,
werden in der Gemeinde Jiichen einzelne Baume gepflanzt
(Burgerwéldchen etc.). Zu dieser Intension, in der Gemeinde
Juchen Waldflachen aufzubauen, steht das Bauvorhaben am
Hochneukircher Bahndamm im krassen Widerspruch. Hier
soll eine der vorhandenen, extrem seltenen Waldflachen in
der Gemeinde Jiichen fiir eine Uberbauung vernichtet
werden.

Seit vielen Jahren bemiiht sich der BUND Jiichen um den
Schutz dieser Flache, die wegen ihres Waldeidechsen-
Vorkommen urspriinglich als Schotterflache auch im

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der bereits heute rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld
Hochneukirch* bereitet planungsrechtlich
eine bauliche Nutzung des Plangebiets vor.
Durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes  wird lediglich  das
ErschlieBungssystem modifiziert sowie die
Nutzungsart gemall den planerischen
Zielvorstellungen angepasst.

Gegeniber dem heute rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 058 wird im sudlichen
Bereich des Plangebietes die festgesetzte

Eine Entscheidung ist nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.



Landschaftsplan als schutzwirdig ausgewiesen worden watr.
Durch falsches Flachenmanagement ist dieses einmalige
Eidechsenvorkommen in Jiichen bedauerlicherweise bereits
vernichtet worden.

offentliche  Griunflache durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans erweitert.
Die Flache ist zudem mit einem Erhalt der
bestehenden Vegetation festgesetzt. Des
Weiteren wird kiinftig die heute als
Mischgebiet ausgewiesene Flache als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, damit
wird auch die zulassige Grundflache von 0,6
auf 0,4 reduziert und ein gréRerer Anteil
gartnerisch gestalteter Grundstuicksflachen
gewahrleistet. Des Weiteren wird entlang
der geplanten Larmschutzwand léangs der
Bahnanlage eine offentliche Grinflache
festgesetzt, welche eine Eingriinung des
Plangebietes gewahrleistet. Des Weiteren
wird die vorhandene Allee entlang der
Peter-Busch-Strafe zum Erhalt festgesetzt.

Ferner werden Baume im Bereich der Stell-
und offentlichen Parkplatze sowie eine
extensive Begrinung von Garagen und
Carports festgesetzt.

Vor dem Hintergrund einer mdglichst
geringen Flacheninanspruchnahme stellt
diese Planungsvariante in integrierter Lage
eine adaquate Alternative der Innen- vor
AuRenentwicklung dar.

Da diese Biotope temporar Flachen
einnehmen, auf denen eine anderweitige
Nutzung bereits planungsrechtlich zulassig
ist, werden sie nicht als ausgleichspflichtig
eingestuft. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 058  werden
geringfugig Eingriffe zurickgenommen, die
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 058 planungsrechtlich zulassig waren.
Somit werden in einem geringen MalRe
positive  Auswirkungen fir Natur und
Landschaft vorbereitet.



Auf der Flache hat sich in den letzten Jahrzehnten ein
anderes, aber 6kologisch ebenso wertvolles Biotop
entwickelt, dessen Wert fiir die extremst waldarme Gemeinde
einen besonders hohen Wert darstellen sollte. In diesem
Waldchen stehen neben jungem Aufwuchs auch grof3e, alte
Baume. Durch die relative Unberthrtheit der Flache gibt es
Ruckzugsmoglichkeiten und Lebensraum fir viele Tierarten.
Die Flache ist Gber den Griinstreifen an den Gleisen mit
anderen Biotopen vernetzt. Auch fur den Wasserhaushalt und
das Klima stellt die Waldflache einen hohen Wert dar, die auf
schiutzenswertem Boden steht.

Die geplante Bebauung vernichtet diesen jahrzehntealten
gewachsenen Wald und zerschneidet eine Biotopvernetzung
entlang des Schienenweges.

Im Rahmen der 1. Anderung wird die Allee
mit hoher Wertigkeit fur Natur und
Landschaft entlang der Peter-Busch-StralRe
weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Zudem
wird im sldlichen Plangebiet ein Teil der
bestehenden Geholze innerhalb einer
offentlichen  Grunflache  zum  Erhalt
festgesetzt.

Die Gemeinde sieht keine besondere
Schutzwiirdigkeit des Plangebietes
gegeben. Vielmehr kann gerade durch das
Aktivieren dieser giinstig gelegenen Flache
mit unmittelbarer N&dhe zum Bahnhof, die
AuRenentwicklung in anderen Bereichen
reduziert werden. Die Nutzung als
Parkanlage wird durch die Planung nicht
verandert.

Zudem wird gerade durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes auch entlang der
geplanten Larmschutzwand eine 6ffentliche
Grinflache  festgesetzt, welche eine
gewisse Eingrinung des Plangebiets
gewahrleistet.

Da diese Biotope temporar Flachen
einnehmen, auf denen eine anderweitige
Nutzung bereits planungsrechtlich zulassig
ist, werden sie nicht als ausgleichspflichtig
eingestuft. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 058  werden
geringfugig Eingriffe zurickgenommen, die
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 058 planungsrechtlich zuléssig waren.
Somit werden in einem geringen MalRe
positive  Auswirkungen fir Natur und
Landschaft vorbereitet. Dem Plangebiet
kommt im Bestand eine Bedeutung als
Lebensraum sowie zur Vernetzung von
Lebensraumen zu. Durch die Planung

Der Anregung wird nicht gefolgt.



werden wertvolle Teilflachen (bspw. die
Allee an der Peter-Busch-Stral3e sowie ein
Teil der Waldflache) erhalten und kdnnen
weiterhin diese Funktion erfiillen.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages ist eine  faunistische
Erfassung der im Plangebiet und dem
untersuchten Waldstreifen vorkommenden
Arten der Tiergruppen Vogel und

Flederméause durchgefihrt worden.
Insgesamt befinden sich 5
planungsrelevante Arten (4 Arten der
Fledermause, 1 Vogelart) im

Untersuchungsgebiet. Zudem sind Vertreter
der sog. Allerweltarten der Vogel
nachgewiesen sowie Zufallssichtungen
(versch. Insektenarten und -
gruppen/Saugetiere wie Igel und
Eichhdrnchen) konstatiert worden.

Um artenschutzrechtliche  Verbotstat-
bestinde gem. § 44  BNatSchG
auszuschlief3en, sind Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ersatzmal3nahmen
vorzunehmen. So sind u.a. 10 Nistkésten
fur Vogel sowie 15 Fledermauskéasten
innerhalb des Plangebiets sowie dessen
Umgebung vorzusehen, um u.a. den Verlust
von Brutstatten der Allerweltsarten zu
vermindern. Zudem werden im
Bebauungsplan artenschutzbezogene
Hinweise in  Form von  zeitlichen
Begrenzungen von Rodungsarbeiten,
Abbrucharbeiten sowie Baufeldraumungen
getroffen, um die Brutvorgédnge nicht zu
storen. Ferner wird der Einsatz von LED-
Leuchtmitteln zur Beleuchtung von Wegen
und  Verkehrsflachen empfohlen, um
lichtbedingte Stérungen und somit das
Kollisionsrisiko von Fledermdusen zu
reduzieren. Das Ergebnis des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
besteht darin, dass unter Berlcksichtigung



Baum-Neupflanzung in einer Parkanlage sind kein Ausgleich,
sondern grune Kulissen fur Spazierganger und Hundehalter,
sie bieten keinen Ersatz-Lebensraum fir Tiere, die in einer
relativ ungestérten Waldflache leben. Auf den geplanten,
versiegelten Kleinstwohngrundstiicken und den "lbersichtlich"
und "sauberen" Parkanlagen werden hdchstens noch
Allerweltsarten anzutreffen sein. Das Artensterben in der
Gemeinde Jiuchen wird durch Vernichten der letzten
ungestdrten Naturflachen noch weiter beschleunigt.

Der BUND hofft, dass die Gemeinde sich dem Ziel einer
globalen, nachhaltigen Kommune mit Erhalt und Foérderung
eines Okologischen Umfeldes verpflichtet sieht und bei
Bauplanungen die wenigen vorhanden Biotopflachen und
Biotopvernetzungen ausklammert.

der genannten MafRnahmen
Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden kdnnen.

Es wurde inzwischen mit dem Rhein-Kreis
Neuss, der Gemeinde Jichen und dem
Fachgutachter abgestimmt, dass parallel bis
zum Ende der Offenlage noch die dritte
Begehung bis Mitte Juli erfolgt, um bereits
gewonnene Erkenntnisse letztmalig zu
verifizieren.

Sich daraus ergebende Maflinahmen sollen
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages
werden.

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW -
Regionalforstamt  Niederrhein hat im
Rahmen der Beteiligung keine Bedenken
hervorgebracht. Auch hinsichtlich  der
vorgebrachten Anregungen des Rhein-Kreis
Neuss wird der Umweltbericht um weitere
Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens zur Kilarstellung
erganzt.

Im Rahmen der 1. Anderung wird die Allee
mit hoher Wertigkeit fur Natur und
Landschaft entlang der Peter-Busch-StralRe
weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Zudem
wird im sidlichen Plangebiet ein Teil der
Gehdlzbiotope als Griinflache zum Erhalt
festgesetzt. Bei dieser als Parkanlage
festgesetzten Grinflache handelt es sich
auch weiterhin um eine Sukzessionsflache,
die sich, wie im Bestand zu sehen, naturnah
entwickeln soll.

Durch die Anlage von Garten und
extensiven Dachbegriinungen auf den
Flachdachern von Garagen sowie der
Anpflanzung von StralRenbdumen soll auch
im kunftigen Wohngebiet ein

Der Anregung wird teilweise gefolgt.



Lebensraumangebot fir Tiere und Pflanzen
gegeben sein.

Wie bereits ausgefuhrt, wurden die
artenschutzrechtlichen  Auswirkungen in
Rucksprache mit dem Rhein-Kreis Neuss
und dem Fachguter in 6 Begehungen
ermittelt und die Ergebnisse in einem
Bericht zusammengefasst. Bis zum Ende
der Offenlage wird parallel zu dieser noch
die siebte Begehung bis Mitte Juli erfolgen,
um bereits gewonnene Erkenntnisse
letztmalig zu verifizieren. Die textlichen
Festsetzungen  wurden bereits um
vorliegende Erkenntnisse in Form von

Vermeidungs-, Verminderungs- und
ErsatzmafBhahmen als Hinweise zum
Bebauungsplan angereichert, um

artenschutzrechtliche  Verbotstatbestande
gem. § 44 BNatSchG im Zuge der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 058
auszuschlie3en. Dazu sollen insgesamt 10
Nistkasten fiir Vogel sowie 15 Nistkasten fiir
Fledermause im und in der Umgebung zum
Plangebiet installiert werden, um nicht nur
Brutstatten fir Allerwelt- sondern auch
planungsrelevanten Arten vorzusehen.

Bundesamt fiir Sehr geehrte Damen und Herren,

Infrastruktur,
Umweltschutz im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender
und Sach- und Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Dienstleistungen
der Bundeswehr, | Gegen die im Betreff genannte MaRnahme hat die -
Referat Infra |3 | Bundeswehr keine Bedenken bzw.

keine Einwande.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen - Aus der zeichnerischen Festsetzung der Der Hinweis wird zur Kenntnis
einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von | maximalen Trauf- und Firsthohe in 9€nommen.
30 m nicht Uberschreiten. Erganzung zu den textlichen Festsetzungen
Nr. A2.1 bis 2.3 geht analog zur
Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Begrindung des Bebauungsplanes hervor,
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfalle mir die dass Wohnhauser mit einer maximalen
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Bilrgermeister
der Gemeinde
Titz

Birgermeister
der Stadt

Korschenbroich
und Planungsamt

Rhein-Kreis-
Neuss: Der
Landrat

Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung -
zur Prufung zuzuleiten.

Ich habe die im Betreff genannte Planung aus wasser-,
altlasten-, bodenschutz-, immissionsschutz- und
naturschutzrechtlicher sowie aus gesundheitsbehdérdlicher
und brandschutztechnischer Sicht geprift. Im Einzelnen
nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Hochneukirch. Das Plangebiet hat eine Grof3e von
16.140 m2 und soll mit max. 30 Doppelhaushélften bebaut
werden. Der Bebauungsplan sieht auch eine &ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” vor.

Das Plangebiet liegt in der festgesetzten Wasserschutzzone
11IB der Trinkwassergewinnung Hoppbruch. Aus den
Planunterlagen ist ersichtlich, dass das komplette anfallende
Niederschlagswasser dem Mischwasserkanal zugefiihrt
werden soll. Begriindet wird dies mit der schlechten
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens. Ein
entsprechendes Baugrundgutachten fiir das Plangebiet wurde
jedoch nicht erstellt.

10

Trautfhohe von ca. 8,0 m und einer
Firsthohe von ca. 11,5 m in WA1.1, WA 1.2
und WA2 geplant sind. Lediglich durch
untergeordnete Bauteile und technische
Gebaudeeinrichtungen sowie Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie darf die maximal
zulassige First- und Traufhdhe um 1,0 m
Uberschritten werden. Somit liegen die
geplanten Gebaudehdhen deutlich
unterhalb der 30 m.

Im Rahmen des
wurde durch das Biro bl
Baugrundgutachten erstellt. Zudem liegt
eine erganzende schriftiche Aussage des
Fachbiros ibl vor, dass eine Versickerung
bis = 5,0 m unter GOK nicht méglich ist.
Diese  Aussage beruht auf den
Erkenntnissen des Baugrundgutachtens,
welches zu dem Ergebnis kam, dass im
Plangebiet sandige, schwach tonige
Schluffbéden mit geringen
Durchlassigkeiten vorliegen. Daher wird von
einer Beauftragung eines separaten
Versickerungsgutachtens abgesehen.

Bauleitplanverfahrens ' Der Hinweis wird zur Kenntnis
ein  genommen.



Gegen die Einleitung von Niederschlagswasser in die
offentliche Mischwasserkanalisation bestehen meinerseits
Bedenken.

GemaR § 44 LWG (neu) i. V. m. § 55 Abs. 2 WHG soll
Niederschlagswasser von nach dem 01.01.1996 erstmals
bebauten Grundstiicken ortsnah versickert, verrieselt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Nach Wegfall der Ausnahmevorschrift des § 51 a Abs. 3 LWG
(alt), wonach Niederschlagswasser, das aufgrund einer nach
bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefiihrt werden konnte, wenn
der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismaRig ist, ist eine Einleitung von
Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal grundsatzlich
nicht mehr zulassig.

Die Grundstiicke im Plangebiet werden erstmals bebaut, so
dass die grundsatzliche Verpflichtung gemaf § 44 LWG (neu)
i. V. m. 8§ 55 Abs. 2 WHG besteht.

Durch die Ausgestaltung des § 55 Abs. 2 als Sollvorschrift ist
aber lediglich ein geringer behérdlicher
Entscheidungsspielraum erdffnet, von der im Regelfall
geltenden Verpflichtung in atypischen Féllen abzuweichen,
um den tatsachlichen Gegebenheiten unter
VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkten Rechnung tragen zu
koénnen.

Die geplante Einleitung in den Mischwasserkanal wird hier in
der Begriindung zur 1. B-Plan-Anderung vom 21.11.2017
damit begriindet, dass ,die Vorschrift des WHG als
Sollvorschrift relativ weit offen formuliert ist, um den
unterschiedlichen Verhéltnissen vor Ort Rechnung tragen zu
kénnen, d. h. beinhaltet damit lediglich einen
programmatischen Grundsatz. Deshalb hat die Vorgabe in §
55 Abs. 2 WHG nur fiir die Errichtung neuer Anlagen
Bedeutung, d. h. bereits bestehende Mischwasser-
kanalisationen kénnen in bisherigem Umfang weiter betrieben
werden.”
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Die Hinweise werden Kenntnis
genommen.

In einem persdnlichen Gesprach zwischen
Vertretern des Rhein-Kreises Neuss und
der Gemeinde Jichen wurde erlautert, dass
in der Gemeinde Rommerskirchen eine
zentrale Versickerungsanlage Uber ein
Mulden-Rigolen-System in einem zu
Uberplanenden Gebiet in Ortsrandlage
errichtet wurde. Dieses System der
Versickerung stellt fir das vorliegenden
Plangebiet in Jichen-Hochneukirch keine
Alternative dar, da sich das Plangebiet im
Innenbereich befindet und somit keine
ausreichenden Flachenkapazitaten
vorhanden sind ohne den Waldbestand
roden zu missen. Eine Rodung der
Waldflachen steht im Widerspruch dazu,
dass Juchen eine waldarme Gemeinde ist,
sodass hier Konflikte mit
Naturschutzverbanden (siehe
Stellungnahmen Nr. 7 und 31) resultieren.
Stattdessen sollen die Flachenreserven zur

zur

Deckung des dringlichen Bedarfs an
Wohnraumflache genutzt werden, somit
also die Grundstticke bestmdglich
ausgenutzt werden und Innen- vor

AuRenentwicklung betrieben werden.

Eine weitere, potenzielle Alternative zur
Einleitung in den Mischwasserkanal stellt
dar, das Wasser dezentral auf den
einzelnen Grundsticken zu versickern —
jedoch ist diese Alternative fir das
Plangebiet in Jichen-Hochneukirch nicht
anzuwenden, da eine Versickerung erst ab
>5,0 m unter GOK mdéglich ist und dies
somit unwirtschaftlich ist.

Zudem ist der gesamte Bereich von
Hochneukirch an die offentliche
Mischwasserkanalisation angeschlossen
und dies soll auch zukinftig beibehalten

Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.



Diese Formulierungen aus der Begriindung zum Entwurf
eines Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom
17.03.2009 begriinden den Erlass des § 55 Abs. 2 WHG als
Sollvorschrift.

Bestehende Mischwasserkanalisationen kdnnen zutreffender
Weise weiter betrieben und miissen nicht umgeplant werden.
Der Anschluss weiterer Grundstiicke in einem Baugebiet, das
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut wird und flr das ein
neues Entwasserungsnetz im Baugebiet noch erstellt werden
muss, an die bestehende Mischwasserkanalisationen und die
Ausfiihrung der neuen Gebietskanalisation als Mischsystem
weichen jedoch eindeutig von der Sollvorschrift des § 55 Abs.
2 WHG ab.

Eine Sollvorschrift eréffnet nur einen geringen behdrdlichen
Entscheidungsspielraum, von der im Regelfall geltenden
Rechtsfolge (hier namlich von der Verpflichtung zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung bzw. der Einleitung tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser) in
atypischen Féllen abzuweichen.

Sofern das Niederschlagswasser hier ausnahmsweise der
stadtischen Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden soll,
ist im Rahmen der Bebauungsplanung das Vorliegen einer
atypischen Konstellation ausfiihrlich darzulegen und zu
begriinden.

Die hier angefiihrte Begriindung der schlechten
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens reicht dafiir
nicht aus. Ein aktuelles Baugrundgutachten fur das
Plangebiet wurde nicht erstellt, die geotechnische
Stellungnahme vom 19.05.1997 bezieht sich auf das gesamte
Gemeindegebiet.

Die Planung der Gemeinde Jiichen verstéR3t in der derzeitigen
Form hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange gegen
geltende wasserrechtliche Vorschriften.

Ich rege daher eine Versickerungsuntersuchung fur das
Baugebiet an.
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werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Auf Grundlage
vorgenannten Sachlage, dass ein

Baugrundgutachten sowie eine schriftliche
Stellungnahme des Biros ibl vorliegt,
sodass eine Versickerung aufgrund der
ungiinstigen  Versickerungsfahigkeit des
Bodens bis =2 50 m unter GOK nicht
mdglich ist, wird von der Einholung eines

der Der Anregung wird nicht gefolgt.



Des Weiteren ist ausfiihrlich darzulegen, auf welchen
Grundlagen (z. B. Kosten-Nutzen-Analysen fiir verschiedene
Alternativen) die Abwagung der technischen Machbarkeit und
der wirtschaftlichen Verhaltnismafigkeit*
(Begriindungsentwurf Seite 17) erfolgt. Ebenso ist
darzustellen, in welcher genauen Entfernung die
nachstgelegene Vorflut liegt und welche wirtschaftlichen
Gesichtspunkte hier in der Abwagung zum Tragen kommen.
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separaten Versickerungsgutachtens
abgesehen.

Seitens des Biros Leinfelder Ingenieure,

welche far die Planung der
ErschlieBungsanlagen durch den
Auftraggeber beauftragt wurden, wurde eine
Kostenschéatzung der
Niederschlagswasserableitung in ein

Gewasser geprift. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens soll somit die
Variante eines Trennsystems im Baugebiet
mit Einleitung des Niederschlagswassers in
das Gewasser Hochneufelder Flies
untersucht werden. Die Kostenschatzung
beruht auf den Annahmen, dass von einer
maximalen Einleitmenge in das Gewasser
in  GréRe des natlrlichen Abflusses
ausgegangen wird. Dies entspricht ca. 15
I/s. Je nach Trassenflihrung
(Beanspruchung  Drittgrundstiicke  oder
nicht) wirde fir eine Ableitung im
Freispiegelgefalle ein Ho6henunterschied
zwischen Baugebiet und Einleitstelle von
mindestens 3,20 m (bei kurzer
Trassenfihrung) erforderlich sein. Da nicht
zwingend davon ausgegangen werden
kann, dass hier geniigend
Hohenunterschied im Bestand vorliegt, wird
in den Kosten die Errichtung eines
Pumpwerkes im Plangebiet mit einer
Druckrohrleitung  bis  zur  Einleitstelle
bertcksichtigt. Innerhalb des Plangebiets
ist ein ca. 240 m langer Regenwasserkanal
zu errichten. Unter der Annahme einer
kurzen Trasse ist die Verlegung einer
mindestens ca. 625 m langen
Regenwasserdruckrohrleitung von Noten.
Hinzu kommt eine ca. 220 m lange Zulage
zur Verlegung des Kanals in befestigte
Flache. In  Summe wird durch die
Niederschlagsentwéasserung im

Der Anregung wird gefolgt.



Bodenschutz und Altlasten

Unter dem Punkt ,Bodenverwertung bzw. -entsorgung” in den
Textlichen Festsetzungen sollte erganzt werden, dass
MafRnahmen zum Getrennthalten von unbelastetem und
belastetem Bodenaushub zu treffen sind.

Ferner sind Auffalligkeiten im Rahmen von
ErdbaumaRnahmen auf3erhalb der gekennzeichneten
Flachen, deren Bbdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

AuRerdem sollten folgende Ausfiihrungen in die Hinweise
aufgenommen werden:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202
Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und
Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials ist DIN 19731 zu beachten.
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Trennverfahren ein mindestens 1,1 km
langer Kanalbau erforderlich, um das
Niederschlagwasser in das néchstgelegene
Gewasser einzuleiten. In Summe ergeben
sich Erschlieungskosten von rund 926.000
€. Von einer weiteren Alternativenprifung
wird an dieser Stelle abgesehen, da die
grobe Kostenschatzung bereits aufzeigt,
dass die Entwasserung im Trennsystem
erhebliche negative wirtschaftliche
Auswirkungen fur das Bauvorhaben auslost.
Somit wurde der Nachweis der technischen
Machbarkeit gefuhrt, der gleichzeitig auch
die wirtschaftliche Unverhaltnismafigkeit
belegt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass
MaRRnahmen zum Getrennthalten von
unbelastetem und belastetem Bodenaushub
zu treffen sind. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass Auffalligkeiten im
Rahmen von ErdbaumalRnahmen aulRerhalb
der gekennzeichneten Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind, unverziglich der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden
sind.

Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.



Verkehrsbezogener Immissionsschutz
Die seitens des Kreises abgegebene Die Bedenken werden nicht geteilt.

Im Rahmen des erschitterungstechnischen Gutachtens des | Stellungnahme wurde inzwischen
Biros Peutz vom 13.11.17 wurde nachgewiesen, dass infolge | angepasst.  Sie  belegt, dass die
der Nahe zur Bahntrasse in den neu geplanten, nicht grundsatzlichen Anforderungen der DIN
unterkellerten Gebauden Erschitterungen spirbar sein 4150-2:1999-06 fur Einwirkungsorte, in
werden. Die Spurbarkeit von Zugvorbeifahrten kann sowohl in | deren ~ Umgebung  vorwiegend  oder
der ersten als auch in der zweiten Baureihe nicht ausschlie3lich Wohnungen untergebracht
ausgeschlossen werden. Die Spirbarkeit in der zweiten sind (WA), demnach fur das Projekt
Baureihe ist auf Guterzugfahrten begrenzt. eingehalten sind. Vorliegend wird der
Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge bestehen daher Anhaltswert Ay in 25 m Entfernung am Ort
ernstliche Bedenken gegen die geplante Wohnbebauung. der geplanten Wohnbebauung zwar

Uberschritten. Der Anhaltswert Ar wird
durch die prognostizierte Beurteilungs-
Schwingstarke dort indes eingehalten.
Vergleichbares gilt nach Gutachten in 50 m
Entfernung von der Eisenbahnstrecke.
Zweck der Norm ist die angemessene
Berlicksichtigung  des  Erschuitterungs-
schutzes im  Immissionsschutz.  Bei
Einhaltung der Anhaltswerte kann erwartet
werden, dass in der Regel erhebliche
Belastigungen von Menschen in
Wohnungen und vergleichbar genutzten
Raumen vermieden werden (DIN 4150-
2:1999, Nr. 1).

Die zuséatzliche Anforderung in Nr. 6.5.3.4
b) der Norm, dass der Anhaltswert Ay in 25
m Entfernung von der Eisenbahnstrecke am
Ort der geplanten Wohnbebauung bei
stadtebaulichen Projekten an Eisenbahnen
eingehalten werden muss, ist nicht
gegeben — hier wird der Anforderung nicht
erfullt. Hierzu fuhrt die Norm in Nr. 6.5.3.4
b) aus, dass an bestehenden
Schienenwegen die Anhaltswerte ihrer
Tabelle 1 vielerorts Uberschritten werden.
Aufgrund mangelnder
Erschiitterungsminderungsverfahren
missten hier den Anwohnern oft hdéhere
Erschiitterungsimmissionen zugemutet
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Aufgrund der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wurde ein

Schallgutachten vom Buro Peutz erstellt (13.11.17).

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur

DIN 18005-1:2002-07 werden im Plangebiet erheblich
Uberschritten. Zum Tageszeitraum werden ohne aktiven
Schallschutz Uberschreitungen von bis zu 12 dB(A) und
nachts von bis zu 25 dB(A) prognostiziert. Damit wird die
Schwelle der direkten Gesundheitsgeféahrdung, die tags bei
70 dB(A) bis 75 dB(A) und nachts bei 60 dB(A) bis 65 dB(A)
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werden. Zur Ermittlung der Grenze der
Zumutbarkeit stellt die Norm auf den
Einzelfall ab. Die Belastungssituation stellt
sich im angrenzenden Bereich zum
Plangebiet in den letzten Jahren als
annahernd unverandert dar — dies zeigt sich
daran, dass bereits im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld
Hochneukirch, Bereich Falkensteinstral3e
und Peter-Busch-Strae” nordwestlich des
Plangebiets ein Mischgebiet ausgewiesen
wurde, indem ebenfalls Wohnnutzung
vorherrscht. Fir das jetzige Plangebiet
wurde ein  Allgemeines  Wohngebiet
ausgewiesen. In der Umgebung zum
Plangebiet hat sich ebenfalls
Wohnbebauung angesiedelt. In diesen
Wohngebieten ist die Uberschreitung des
Anhaltswertes fur die Anwohner zumutbar.
Zur Vermeidbarkeit von
Anhaltswertliberschreitungen z.B. durch die
Einhaltung des Standes der Technik bei
Gleisanlagen und Fahrzeugen kénnen auf
Ebene des Bebauungsplans  keine
Regelungsinhalte aufgenommen werden.
Die Uberschreitung des Anhaltswertes Ay
wird zudem damit begrindet, dass gem.
Erschiitterungsgutachten der Anhaltswert
Au nur eingehalten werden kann, wenn kein
einziger im Nachtzeitraum verkehrender
Zug Erschitterungsimmissionen oberhalb
der sog. Fuhlschwelle von KB = 0,1
verursacht.

Das Schallgutachten wurde mit Stand vom
15.05.2018 Uberarbeitet und das
Abwagungsmaterial so weiter angereichert.
Es wird in den textlichen Festsetzungen
geregelt werden, dass ab einem
Beurteilungspegel von = 60 dB(A) im
Dachgeschoss im Nachtzeitraum keine
Fenster in schutzbedirftigen R&umen

Der Anregung wird teilweise gefolgt.



liegt, Uberschritten. Aktiver Schallschutz ist daher zwingend
erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der geplanten 4 m hohen
Larmschutzwand liegen die maximalen Beurteilungspegel am
Tag bei 60 dB(A) und nachts bei 62 dB(A). An den
unmittelbar zur Bahntrasse liegenden Fassaden treten auch
unter Berlicksichtigung der Larmschutzwand teilweise
Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A) im 2. OG im
Nachtzeitraum und somit im Bereich der Schwelle der
Gesundheitsgeféahrdung auf. Der gutachterlichen Empfehlung
auf die Anordnung von Fenstern zu schutzbedurftigen
Raumen i. S. d. DIN 4109 zu verzichten, wurde nicht gefolgt.
Bei diesen prognostizierten hohen Au3enlarmpegeln muss
selbst unter Beriicksichtigung von aktiven und passiven
SchallschutzmafRnahmen davon ausgegangen werden, dass
zum derzeitigen Planungsstand in Bereichen des
Plangebietes keine gesunden Wohnverhéltnisse erreicht
werden koénnen.

Insgesamt berlicksichtigt die Planung MaRnahmen des
aktiven Schallschutzes hinsichtlich der
Verkehrslarmimmissionen nicht hinreichend. Die Ermittlung
dieses abwagungsrelevanten Sachverhalts wiirde im Rahmen
einer gerichtlichen Uberpriifung wohl als fehlerhaft
angesehen werden.

Die Planunterlagen inklusive Schallgutachten legen nicht
nachvollziehbar dar, in welcher Hohe eine Schallschutzwand
zu errichten ware, um die geplante Wohnbebauung wirksam
gegeniiber Schienenlarm zu schiitzen (Einhaltung der
Orientierungswerte),welche Schallminderung durch
Schallschutzwénde verschiedener Hohen erreichbar wére,
welche Kosten durch welche Schallschutzanlage entstehen
wirden.

Ohne solche Berechnungen (Kosten-Nutzen-Analyse in
verschiedenen Varianten) kann die Relevanz des Eingriffs
einer Schallschutzwand in das Stadt- bzw. Landschaftsbild
stadtplanerisch nicht ausreichend bewertet werden.
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anzuordnen sind.

Die Schallschutzwand wurde im
rechtskréaftigen Bebauungsplan mit einer
Hoéhe von 2,40 m festgesetzt. Da diese
Wandhéhe gemaR den vorliegenden
Berechnungen nicht ausreicht, um die
geplante  Bebauung ausreichend zu
schitzen, werden verschiedene
Schallschutzwandhdéhen betrachtet, um im
Rahmen einer Kosten-Nutzen-Betrachtung
eine geeignete Variante zu finden.

Zunachst wird der Vollschutz angestrebt.
Das heif3t, die Larmschutzwand wird so

hoch vorgesehen, dass die
Orientierungswerte am Tag und in der
Nacht an allen Fassaden eingehalten

werden kdnnen. Wie die Ergebnisse in der
schalltechnischen Untersuchung zeigen,
kann dieses Ziel selbst mit einer 20 m
hohen L&rmschutzwand insbesondere im
Nachtzeitraum nicht erreicht werden. Da
eine Hohe in dieser GréRenordnung
wirtschaftlich und  stadtebaulich  nicht
umsetzbar ist, werden geringere
Wandhdhen betrachtet.

Die Berechnungsergebnisse far
Wandhéhen von 6 m, 4 m und 2 m sind in
den Anlagen der schalltechnischen
Untersuchung zusammengestellt.

Die Kosten fur eine 2 m hohe Wand Uber
eine Lange von etwa 175 m liegen geman
Kostenkennwertekatalog der Deutschen
Bahn bei 241.500 €, fir eine 4 m hohe
Wand bei 354.375 € und fiir eine 6 m hohe
Wand bei 519.750 €. Mit einer 2 m hohen
Wand werden die Orientierungswerte an
fast allen Immissionsorten am Tag und in
der Nacht in allen Geschossen weiterhin
Uberschritten. Dariliber hinaus werden an
mehr als der Hélfte aller Immissionsorte im
1. und 2. Obergeschoss Beurteilungspegel
oberhalb von 60 dB(A) im Nachtzeitraum
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erreicht. Demnach erscheint eine 2 m hohe
Larmschutzwand nicht geeignet, um die
schalltechnischen Konflikte hinreichend zu
I6sen. Wie den Ergebnissen zu entnehmen
ist, ergibt sich zwischen Wandhéhen von 2
m und 4 m eine deutliche, zusatzliche
Pegelminderung je nach Immissionsort von
etwa 3-6 dB(A). Mit der 4 m hohen
Larmschutzwand kénnen die
Orientierungswerte am Tag im Erdgeschoss
(AuRBenwohnbereich) an allen Immissions-
orten eingehalten werden. An den meisten
Immissionsorten werden die Orientierungs-
werte am Tag auch in der oberen
Geschossen eingehalten. Im Nachtzeitraum
kénnen innerhalb des Plangebiets an den
der Bahnstrecke nachstgelegenen
Baugrenzen signifikante Pegelminderungen
von Uber 12 dB(A) am Tag und in der Nacht
erreicht werden. Diese Pegelminderungen
treten insbesondere in den Bereichen auf, in
denen ohne LarmschutzmaRnahmen
Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A) in
der Nacht aufgetreten waren. Mittels der
beschriebenen MaRBnahme liegen die
maximalen Beurteilungspegel am Tag bei
60 dB(A). Im Nachtzeitraum liegen die
maximalen Beurteilungspegel bei 62 dB(A).
Solche Pegel oberhalb von 60 dB(A) im
Nachtzeitraum treten lediglich vereinzelt in
unmittelbarer Nahe zur Bahntrasse im
Dachgeschoss auf. Die Ergebnisse sind
tabellarisch in der Anlage des
Schallgutachtens zusammengestellt. Eine
weitere Erhéhung der Wand auf 6 m hat
dann Uberwiegend noch Pegelminderungen
von 1-2 dB(A) zur Folge. Im Nachtzeitraum
werden die Orientierungswerte weiterhin an
allen Immissionsorten uberschritten. Da der
vergleichsweise geringe zusétzliche Nutzen
dieser Wand die hohen zusétzlichen Kosten
fur eine 6 m hohe Wand kaum rechtfertigt,



Insgesamt ist darauf zu achten, dass die Planbegriindung
bzw. der Umweltbericht und die Abwégung deutlich machen,
welche berechtigten stadtebaulichen Griinde die Gemeinde
fur den Umstand in Anspruch nimmt, dass ihre Planung hier
in Teilbereichen die Orientierungswerte der DIN 18005
deutlich nicht einhalt.

Ich rege daher an, verschiedene Varianten des aktiven
Schallschutzes nach Art, Héhe und Kosten als
Abwagungsgrundlage fiir den Gemeinderat darzustellen und
anhand dieser Ergebnisse die getroffene Wahl ausreichend
zu begrunden.

Die Festlegung der Larmpegelbereiche kann nicht auf
Grundlage der DIN 4109:1989-11 erfolgen, sondern muss
den inzwischen weiterentwickelten Stand der Normierung
bertcksichtigen, da die Nachtwerte Giber den Tageswerten
liegen. Ein ausreichender Larmschutz fur die Innenrdume ist
m. E. durch die geplanten LArmpegelbereiche nicht gesichert.
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stellt sich die 4 m hohe Wand als
Vorzugslésung dar.

Die Lage der Wand sowie die
schalltechnische Situation unter
Berlicksichtigung der Larmschutzwand mit
einer Hohe von 4 m ist in Form von
Isophonenplanen in den Anlagen zum
Schallgutachten dargestellt.

Unter  Berlcksichtigung des  derzeit
geplanten Bauvorhabens und der 4 m
hohen Larmschutzwand ergeben sich
maximale  Beurteilungspegel an den
Fassaden zur Bahnstrecke hin von 60 / 62
dB(A) am Tag [/ in der Nacht.
Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A)
treten lediglich an vier Immissionsorten (10
202, 205, 208 und 219) im Dachgeschoss
auf.

Mit der 4 m hohen Larmschutzwand werden
somit die Beurteilungspegel stark gesenkt
und eine stadtebaulich vertretbare Ldsung
wird generiert.

In der Begrindung sowie im Umweltbericht
und der vorliegenden Abwagung werden die
betrachteten unterschiedlichen Wandhohen
und Kosten ermittelt und bewertet. Wie
bereits zuvor ausgefihrt, stellt die 4 m hohe
Larmschutzwand in  Abwagung der
Wirtschaftlichkeit, des Schallschutzes und
des stadtebaulichen Erscheinungsbildes die
vertraglichste Variante dar, um eine
Senkung der Beurteilungspegel
herbeizufihren.

Das Schallgutachten  wurde  bereits
dahingehend angepasst, dass der Entwurf
der DIN 4109 aus dem Jahr 2018 ebenfalls
untersucht wurde. Auch wenn dieser
Entwurf aus dem Jahr 2018 bislang

Der Anregung wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.



An Immissionspunkt 2 wére nach aktueller Methodik der
Larmpegelbereich V anzusetzen:

Lr, Nacht (2) = 61,8 dB(A).

LPB = Lr, Nacht (2) + 10 dB(A) + 3 dB(A) = 75 dB(A) = LPB
V.

Im Plan ist fiir den IP 2 jedoch nur LPB Il geplant. Das ist
deutlich unterdimensioniert. Daher bestehen ernstliche
Bedenken gegen die Festlegungsmethode fur die
Larmpegelbereiche.

Im derzeit ebenfalls in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan 10. Anderung Nr. 042 verwendet die
Gemeinde die von mir geforderte Berechnungsmethode.
Dabher ist es umso weniger verstandlich, dass in der
vorliegend deutlich angespannteren Larmsituation auf die
Methode der alten Norm zurtickgegriffen wird.

Dass die neue DIN 4109 bautechnisch noch nicht eingefiihrt
ist, ist kein Argument gegen eine Anwendung ihrer Methodik
bei der Bauleitplanung. Die Gemeinde kann auf das ihr am
geeignetsten erscheinende Larmschutzkonzept
zuriickgreifen, sofern es konsequent angewendet wird.
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bauordnungsrechtlich nicht  eingefihrt
wurde, soll er bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Berilicksichtigung
findet (Worst-Case-Szenario). Im
Gegensatz zur Fassung von 1989 wird
hierbei neben dem Tageszeitraum auch der
Nachtzeitraum betrachtet. Fir alle Raume,
die prinzipiell regelméRig zum Schlafen
genutzt werden kénnten, ist die
Schallddmmung der Auf3enbauteile auf den
mafgeblichen AuRenlarmpegel fir den
Nachtzeitraum zu dimensionieren, der auch
den Gewerbelarm mitbertcksichtigt.

Durch die Zugrundelegung der neuen DIN
4109 ergeben sich folgerichtig hohere
Anforderungen an den Schallschutz. Um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Plangebiet gewahrleisten zu konnen,
werden die Planzeichnung, die textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung zum
Bebauungsplan an die neuen
Anforderungen der DIN 4109 aus dem Jahr
2018 angepasst. Die Anpassung sieht vor,
eine Isophonendarstellung in  5-dB(A)-
Schritten zwecks einer besseren Ubersicht
vorzunehmen und die, analog zu den
Larmpegelbereichen, erforderlichen
Schalldammmalle der AuRenbauteile
textlich und zeichnerisch festzusetzen.
Somit ergeben sich hdhere schalltechnische
Anforderungen an die Au3enbauteile als im
Vergleich zur Festsetzung von
Larmpegelbereichen gem. DIN 4109 aus
dem Jahr 1989. Die héchsten berechneten
mafigeblichen AuRenldarmpegel gem. der
Fassung von 2018 am Tag betragen 62
dB(A), woraus sich ein erforderliches
Schallddmmmafl der AufRenbauteile bei
einer Wohnnutzung von R’y res = 32 dB(A)
ergibt. In der Nacht ergeben sich maximale
mafigebliche AuRenlarmpegel von 71
dB(A), woraus sich ein erforderliches



Anlagenbezogener Immissionsschutz

Hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
werden gemaf § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. der
Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz (ZustVU) vom
3.02.2015 die folgenden Anregungen zum Bebauungsplan Nr.
058, Bahnhofsumfeld Hochneukirch, 1. Anderung,
Falkensteinstral3e, Gemeinde Jichen, gegeben.

Die siidéstliche Plangebietsflache soll als Allgemeines
Wohngebiet tiberplant werden.

Das Plangebiet wird durch die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen einer Agrargenossenschaft, hier insbesondere
durch die fir die Getreidesilos eingesetzten
Luftungsaggregate und durch die Fa. Kohli vorbelastet.

Mit dem schalltechnischen Gutachten des Biiro Peutz Consult
GmbH vom 13.11.2017, Bericht-Nr. VL 7613-1, soll der
Nachweis gefiihrt werden, dass die Uberplanung des Gebiets
ohne immissionsschutzrechtliche Konflikte machbar ist.

Fir die Beurteilung der auf das Gebiet einwirkenden
Gerausche greifen die Sachverstandigen auf Gutachten und
Messungen aus dem Jahr 2009 zur Erstellung des
Bebauungsplans Nr. 058 zurtick.

Beziglich der Fa. Kohli ist auszufiihren, dass diese
zwischenzeitlich in der Zustandigkeit der Bezirksregierung
Dusseldorf liegt. Die Bezirksregierung hat ein entsprechendes
Verfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
durchgefihrt, in welchem sich die Grundlagen fiir die durch
den Betrieb erzeugten Gerausche voraussichtlich geéndert
haben werden. Ich halte es daher fiir erforderlich, dass die im
Gutachten des Biro Peutz angenommenen Emissionsdaten,
welche aus 2009 stammen, mit den aktuellen Emissionsdaten
abgeglichen und ggf. aktualisiert werden.

Beziiglich der Gerausche aus den Luftungsanlagen ist bereits
zum Zeitpunkt 2009 von einer Larmschutzwand ausgegangen
worden, um das angrenzend damals geplante Mischgebiet zu
schitzen. Diese ist nach meiner Kenntnis nicht errichtet

worden. Dies mag daran liegen, dass das Gebiet bisher nicht
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SchallddmmmalR der AuRenbauteile bei
einer Wohnnutzung von R'yes = 41 dB(A)
ergibt.

Dem Biro Peutz liegen im angepassten
Schallgutachten vom 15.05.2018 die
aktuellen erteilten Genehmigungen vor und
wurden somit dem Gutachten entsprechend

zugrunde  gelegt und  dahingehend
aktualisiert. Ein aktuell noch laufendes
Genehmigungsverfahrens des Betriebs

Kohle Polymers konnten aufgrund der
mangelnden  Rechtverbindlichkeit  keine
Berlcksichtigung im Gutachten finden.

Die Larmschutzwand wurde bisher noch
nicht errichtet. Jedoch wurde bereits ein

Der Anregung wird gefolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen.



umgesetzt wurde und sich nunmehr als WA in der
Uberplanung befindet.

Die Annahme des Gutachters, diese Larmschutzwand zu
bertcksichtigen, ist fur die Festlegung der réumlichen
Ausdehnung der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
essentiell. Aus den bisherigen Planunterlagen (Begriindung
und Umweltbericht) gehen allerdings beziiglich der
Larmschutzwand unbestimmte Informationen hervor.

Die Errichtung, der Fortbestand und Unterhalt der geplanten
Larmschutzwand missen hinreichend gesichert sein, damit
das Larmschutzkonzept wirksam ist. Dies ist allerdings
vorliegend nicht gegeben.

Zudem werden nicht verschiedene Varianten fir den aktiven
Schallschutz zw. die Larmschutzwand diskutiert. Meine
Aussagen zur Kosten-Nutzen-Analyse in verschiedenen
Varianten, die ich in meiner Stellungnahme zum
verkehrsbezogenen Immissionsschutz getétigt habe, waren
hier analog anzuwenden.

Ich rege eine Erweiterung des Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes in der Form an, dass die
Flachen des in Rede stehenden Betriebes und auf denen die
Larmschutzwand errichtet werden soll, in den
Geltungsbereich mit einbezogen werden. Dann wiirde der
immissionsschutzrechtliche Konflikt durch den
Bebauungsplan in Form geeigneter Festsetzungen l6sbar
sein:

Die Larmschutzwand kann dann lagegenau in der
erforderlichen Qualitat und Hohe festgesetzt werden. Ich rege
hierzu eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB an.

Zudem kann durch eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB sichergestellt werden, dass die Larmschutzwand
bevor die geplante Wohnbebauung in Nutzung geht errichtet
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stéadtebaulicher Vertrag zum Bau dieser
Larmschutzwand geschlossen, aufgrund der
noch nicht realisierten Bebauung war die
Umsetzung der Wand bislang noch nicht

erforderlich. Um die nun vorliegende
Planung realisieren zu konnen, ist die
Umsetzung der LarmschutzmaBnahme

(Errichtung einer Larmschutzwand) jedoch
zwingend erforderlich und bereits Uber
entsprechende Vertrage verbindlich
geregelt.

Die Larmschutzwand befindet sich nicht im

raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. GemalR den zuvor
getatigten Aussagen ist jedoch die

Umsetzung der Schallschutzmal3hahme
bereits vertraglich verbindlich geregelt. Der

Sachverhalt wird entsprechend in der
Begriindung zum Bebauungsplan
dargestellt.

Die Schallschutzwand im Bereich der Silos
soll geméaR den vertraglichen Regelungen
umgesetzt werden. Die Umsetzung eines
Vollschutzes ist sowohl stadtebaulich als
auch in Relation der Kosten-Nutzen nicht
darstellbar.

Larmschutzwand ist
bereits vertraglich gesichert. Eine
Erweiterung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist nicht erforderlich. Bereits durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie
die erganzenden vertraglichen Regelungen
werden immissionsschutzrechtliche
Konflikte vermieden.

Die Errichtung der

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



wird. Daher rege ich eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2
BauGB an, nach deren Inhalt die Nutzung in einem noch aus
dem WA heraus abzugrenzenden WA 1 od. dgl. erst
aufgenommen werden kann, wenn die Errichtung der konkret
zu beschreibenden Larmschutzwand erfolgt ist.

Des Weiteren kann eine Einbeziehung des Grundstiickes des
Betriebes in den Geltungsbereich der 1. Anderung den
Bestand planungsrechtlich regeln.

Dariiber hinaus ist der Fortbestand der letztendlich als
Ergebnis der Kosten-Nutzen-Analyse und der Abwagung
gewahlten Larmschutzwand hinreichend zu sichern. Dies gilt
insbesondere dann, wenn die Gemeinde nicht voll
verfligungsberechtigt Giber das Grundstiick ist, auf dem die
Wand errichtet werden soll. Dann ist eine rechtliche
Sicherung erforderlich.

Im Ergebnis ergibt die anlagenbezogene Beurteilung des
Sachverstandigen, dass im sidlichen Bereich des
Plangebietes die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte fir
ein WA nicht eingehalten werden kénnen. Selbst der
Immissionsrichtwert fur Ml fir den Nachtzeitraum kann an
dem Immissionsort 108/307 nicht eingehalten werden. Der
Gutachter schlagt daher vor, offenbare Fenster zu
schutzbedurftigen Rdumen in einem bestimmten
gekennzeichneten Bereich auszuschlieRen.

Dies soll mit der Festsetzung Ziffer 6.2 umgesetzt werden.
Diese bezieht sich allerdings aus hiesiger Sicht nicht
ausreichend bestimmt auf Aufenthaltsraume. Da sich die TA
Larm hierzu konkret auf Aufenthaltsraume nach DIN 4109
bezieht, rege ich an, die Festsetzung diesbezlglich zu
konkretisieren.

In der Festsetzung 6.3 wird folgend eine Ausnahme
formuliert, dass auch abweichende Ausfiihrungen zuléassig
sein kdnnen, wenn der Nachweis erfolgt, dass diese
Ausfuihrungen schalltechnisch ausreichend sind.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist diese
Ausnahmeregelung insbesondere vor dem Hintergrund, dass
selbst die Immissionsrichtwerte fiir Ml Gberschritten werden,
unbestimmt. Die Feststellung der Uberschreitungen erfolgt
auf den konkreten vorliegenden Verhaltnissen der
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Die Festsetzung Nr. 6.2 regelt, dass an
Gebaudefronten, an den mit mmm=
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel
oder in einem Winkel bis einschlie3lich 90°
zu letzteren sind gemalR DIN 4109
offenbare Fenster und sonstige Offnungen
zu schutzbedirftigen Raumen nicht zuléssig
sind. Die Festsetzung wurde somit
angepasst.

im
sodass

Die textliche Festsetzung
Bebauungsplan wird angepasst,
sich die  Ausnahmeregelung  kinftig
ausschlief3lich auf die textlichen
Festsetzungen 6.1.2.1 und 6.1.2.2 bezieht.
Die Ausnahme bezieht sich somit kinftig
nicht auf die Festsetzung zum Ausschluss

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.



vorhandenen gewerblichen Gerauschquellen. Die
Immissionen werden gemaf TA Larm immer 50 cm vor dem
gedffneten Fenster des Immissionsortes beurteilt. Insoweit
verbleibt nur der Ausschluss zu 6ffnender Fenster zur
grundsatzlichen Vermeidung von Immissionsorten, aktive
Schallschutzmafnahmen auf dem Ausbreitungswege oder
aber die sog. architektonische Selbsthilfe (z.B. die
Veranderung der Geb&audegrundrisse) in der Form, dass
keine schutzbeddrften Aufenthaltsrdume in diesem Bereich
liegen. Letzteres wiederum bedarf keiner Ausnahmeregelung,
da derartige Rdume dann nicht betroffen sind.

Ich rege daher an, diese Ausnahme fiir den Bereich der
Festsetzung Ziffer 6.2 zu streichen und diese Frage
gegebenenfalls anschlielend im Rahmen einer Befreiung zu
I6sen. Alternativ méglich ware es die Ausnahme auf aktive
SchallschutzmaRnahmen auf dem Ausbreitungswege zu
konkretisieren (dies kdnnen z.B. Vorsatzfassaden sein, so
dass der Immissionsort hinter dieser Larmschutzfassade liegt,
oder zuriickgesetzte Loggien mit schallschutzender
Auskleidung und einer schallschiitzenden ausreichend
bemessenen Briistung in Richtung Gerauschquelle). An
dieser Stelle wird allerdings die Sinnhaftigkeit, bzw.
praktische Durchfiihrbarkeit derartiger MaBnahmen im
Bereich von Einfamilienreihenhdusern zu bedenken gegeben.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird angeregt, den
Immissionsschutz durch einen entsprechend ausreichend
dimensionierten Abstand sicherzustellen, welcher die
Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ohne diese
Einschrankung ermdéglicht.

Was noch unbeantwortet ist, ist die Frage der Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005-1:2002-07, Beiblatt 1
(Lr, Tag <55 dB(A), Lr, Nacht < 40 dB(A)).

In Ziffer 4.2 und Kapitel 6 des Schallgutachtens werden nur
die Richtwerte der TA Larm betrachtet. Fir die Ausweisung
eines WA sind jedoch bei der stadtebaulichen Planung auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 zu betrachten. Eine
prognostizierte Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 fir Wohngebiete um 5 dB (A) macht es
erforderlich, dass die Gemeinde alle Mdglichkeiten des
aktiven und passiven Larmschutzes auslotet.

Vorliegend werden an einzelnen fiir die Uberschreitung der
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von oOffenbaren

Fenstern und sonstigen

Offnungen in den gekennzeichneten

Bereichen.

Das Ergebnis der Immissionsberechnung Der Anregung wird gefolgt.
(freie Schallausbreitung) ergab, dass sich
an den Baugrenzen im Nahbereich der
Bahnstrecke ohne Schallschutzmaflinahmen
maximale Beurteilungspegel von ca. 68
dB(A) zum Tageszeitraum sowie von ca. 70
dB(A) zum Nachtzeitraum ergeben. Somit
werden die Orientierungswerte der DIN



Richtwerte der TA Larm betrachteten Immissionspunkten an
den Wohngebéaudefassaden die Richtwerte, die den
Orientierungswerten entsprechen, bereits um 4 dB(A) tags
bzw. 7 dB(A) nachts lberschritten. Zu bedenken ist dabei,
dass die Orientierungswerte auch fir alle
AuRenwohnbereiche gelten, also auch fiir die geplanten
Garten, Balkone und Terrassen. In einer ersten Stufen
missten also die Beurteilungspegel aus dem Gewerbelarm

flachig bezogen auf das geplante Baugebiet bestimmt werden

und dann zunéchst aktive MaRhahmen zur Minderung
diskutiert werden, bevor eine Abwéagung in Richtung einer
den Bewohnern zuzumutenden Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 erfolgen kann.

Damit die zukinftigen Anwohner sich fiir diesen Bereich
schon im Vorfeld ausreichend Uber die Immissionssituation
informieren kdnnen, halte ich dariiber hinaus erganzend zur

18005 fur Allgemeine Wohngebiete (55
dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) um bis zu ca.
13 dB(A) zum Tageszeitraum sowie um bis
zu ca. 25 dB(A) zum Nachtzeitraum
Uberschritten. Nach erfolgter Kosten-
Nutzen-Analyse wird eine Larmschutzwand
mit einer absoluten Wandhéhe von 4,0 m
festgesetzt. Mit der 4 m  hohen

Larmschutzwand kdénnen die
Orientierungswerte am Tag im Erdgeschoss
(AuRenwohnbereich) an allen

Immissionsorten eingehalten werden. An
den meisten Immissionsorten werden die
Orientierungswerte am Tag auch in der
oberen Geschossen eingehalten. Im
Nachtzeitraum kénnen innerhalb des
Plangebiets an den der Bahnstrecke
nachstgelegenen Baugrenzen signifikante
Pegelminderungen von uber 12 dB(A) am
Tag und in der Nacht erreicht werden. Unter
Berlicksichtigung der mindestens 95,7 m
UNHN hohen Larmschutzwand und des
geplanten Bauvorhabens ergeben sich
maximale Beurteilungspegel von 60 bis 62
dB(A) am Tag/in der Nacht.
Beurteilungspegel oberhalb von 60 dB(A)
treten lediglich an vier Immissionsorten (10
202, 205, 208 und 219) im Dachgeschoss
auf. Die im Schallgutachten vorgeschlagene
organisatorische LarmschutzmafRnahme, an
Gebaudefronten, an den mit ||||||
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel
oder in einem Winkel bis einschlie3lich 90°
zu letzteren sind gem. DIN 4109
~Schallschutz im Hochbau* (Januar 2018) in
schutzbedirftigen R&umen bei einem
Beurteilungspegel von = 60 db(A) im
Dachgeschoss im Nachtzeitraum keine
offenbare Fenster anzuordnen, wird somit
als Festsetzung in den Bebauungsplan

von mir vorgeschlagenen Erweiterung des Plangebietes auch | aufgenommen.

eine Kenntlichmachung der Gerduschvorbelastung gemanR §
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9 Abs. 5 BauGB fir erforderlich, sofern die LaArmbelastung
nicht durch MalRnahmen des aktiven Schallschutzes gesenkt
werden kann. Die Anwohner missen sich sowohl Uber die
begriindete Festsetzung der nicht 6ffenbaren Fenster als
auch dber die mangelnde Gebietsruhe in
AuRenwohnbereichen informieren kénnen. Da im Einzelnen
sogar die Immissionsrichtwerte und Orientierungswerte fiir
Mischgebiete im Nachtzeitraum tberschritten werden, sollte
in der Begriindung ausgefiihrt werden, dass hinsichtlich der
betroffenen Immissionsorte durch die MaRnahme der nicht zu
offnenden Fenster gesunde Wohnverhéltnisse im
Gebaudeinneren gewahrt werden. Des Weiteren sollte
ausgefiihrt werden, ob schiitzenswerte Aulienwohnbereiche
von der Uberschreitung betroffen werden und ob diese
Uberschreitung eine Beeintrachtigung darstellt.

Daher rege ich an, fiir das WA gemaf § 9 Abs. 5 BauGB
folgende oder &hnliche Kennzeichnung in den Plan zu
Ubernehmen:

.Das im Plan geméaR § 4 BauNVO festgesetzte und im
entsprechenden Bereich gekennzeichnete WA ist durch die
angrenzenden Gewerbebetriebe durch Gerausche
vorgepragt. Gesunde Wohnverhaltnisse werden geman
Gerauschprognose des Biro Peutz Consult GmbH vom
13.11.2017, Bericht-Nr. VL 7613-1, unter Berlcksichtigung
von LarmschutzmaBnahmen (keine 6ffenbaren Fenster zu
schutzbedirftigen Rd&umen nach DIN 4109 gemaR
Festsetzung Ziffer 6.2 und die Errichtung einer
Larmschutzwand) sichergestellt.”

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten durch
haustechnische, ortsfeste Anlagen, welche im AuBenbereich
aufgestellt werden (wie z.B. Klima- und Luftungsanlagen,
Luft-Warme-Pumpen u. &. Anlagen) rege ich an, gem.
MKULNV-Erlass vom 2.04.2014 die nachstehende
Festsetzung auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 Nr. 24 BauGB
aufzunehmen (s.a. ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate,
Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)“, Landerarbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz, LAI, vom 28.08.2013):

LFur im AuRBenbereich der Grundstiicke aufgestellte stationare
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In der Begriindung zum Bebauungsplan

wird bereits auf die bestehenden
Gewerbequellen hingewiesen. Zur
Klarstellung sollen in der Begriindung
jedoch auf die Gerauschvorbelastung
verwiesen werden. Die
Schallschutzmafinahmen sind zudem im
Bebauungsplan festgesetzt. Auf

ergdnzende vertragliche Regelungen zur
Larmschutzwand im Bereich der Silos wird
ausdrucklich hingewiesen. Die
schalltechnische  Untersuchung  wurde
zudem hinsichtlich der Aussagen zu
AuRenwohnbereichen erganzt. Demnach
liegen an den Terrassen die
Beurteilungspegel mit maximal 55 dB(A)
unterhalb des Orientierungswertes.
Insgesamt  ist daher nicht davon
auszugehen, dass unzulassige Belastungen
im Bereich der geplanten Auf3enanlagen
verursacht durch Gewerbelarm auftreten.
Die Ergebnisse des Gutachtens flieRen in
die Begriindung zum Bebauungsplan ein.
Eine weitergehende Kenntlichmachung der
Gerauschvorbelastung gemal 8 9 Abs. 5
BauGB ist aufgrund der
Untersuchungsergebnisse und der im
Bebauungsplan festgesetzten MafRRnahmen
nicht erforderlich.

Eine entsprechende textliche Festsetzung
wird als nicht erforderlich angesehen. Es
wird jedoch ein entsprechender Hinweis auf
haustechnische Anlagen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird teilweise
gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.



Geréte und Maschinen, wie z.B. Luft-Wéarme-Pumpen,
Klimaanlagen, Kihlgerate, Luftungsanlagen und Mini-
Blockheizkraftwerke oder ahnliche Anlagen, sind in
Abhangigkeit des Schallleistungspegels der Gerate und
Maschinen (Spalte 1) die in der Spalte 2 angegebenen
Abstande zum néchsten benachbarten schutzbediirftigen
Immissionsort (nach DIN 4109: Schlafzimmer, Wohnraume,
Biros und Wohnkichen etc.) einzuhalten:*
Schallleistungspegel LWA [dB] / Abstand [m] WA
36/0,1

39/05

42/0,9

45/1,4

48 /2,2

51/3,4

54 /5,2

57176

60/10,9

63 /15,6

66 /22,2

69 /27,3

72134,4

751446

781/58,9

81/79,2

84 /107,7

8711475

90/ 202,6

Naturschutz und Landschaftspflege

An mehreren Stellen in den Unterlagen wird auf die Regelung
des 8§ 30 LNatSchG ,Natur auf Zeit* betreffend verwiesen.
Dies ist nicht zul&ssig.

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu beriicksichtigen.“ (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Das Baugesetzbuch verweist im Klammerzusatz eindeutig nur
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Die Regelung des § 30 LNatSchG ,Natur  Der Stellungnahme wird gefolgt.

auf Zeit* wird aus den Unterlagen
herausgenommen. Das BauGB bezieht sich
hinsichtlich der Eingriffsregelung lediglich
auf das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und nicht auf die



auf die Eingriffsregelung nach Bundesrecht, Regelungen des
Landesrechtes — wie § 30 LNatSchG — sind somit nicht
anwendbar, wenn sich die Eingriffsregelung wie vorliegend
nach § 1a Abs. 3 BauGB richtet.

Durch das Vorhaben werden indes keine Eingriffe i. S. d.
BNatSchG vorbereitet, die Baugebietsflache wird etwas
verkleinert und die zu erhaltenden Waldbereiche vergroRert.

Im Umweltbericht werden hinsichtlich der von der Planung
betroffenen Tiere nur Verweise auf die Artenschutzpriifung
bzw. auf planungsrelevante Arten gemacht. Dies geniigt fiir
die Umweltpriifung nicht. Notwendig ist auch die Betrachtung
von z. B. Saugetieren, die nicht im Anhang IV der FFH-

Richtlinie aufgefuhrt sind (z. B. Fuchs, Hase, Kaninchen etc.).

Dies ist zu ergénzen.
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landerspezifischen Ergdnzungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages ist eine  faunistische
Erfassung der im Plangebiet und dem
untersuchten Waldstreifen vorkommenden
Arten der Tiergruppen Vogel und
Schmetterlinge durchgefihrt worden.
Insgesamt befinden sich 5
planungsrelevante Arten (4 Arten der
Flederméuse, 1 Vogelart) im
Untersuchungsgebiet. Zudem sind Vertreter

der sog. Allerweltarten der Vogel
nachgewiesen sowie Zufallssichtungen
(versch. Insektenarten und -
gruppen/Saugetiere wie Igel und

Eichhdrnchen) konstatiert worden.

Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdénde gem. § 44 BNatSchG
auszuschlieRen, sind Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ersatzmal3nahmen
vorzunehmen. So sind u.a. 10 Nistkasten
fir Vogel sowie 15 Fledermauskéasten
innerhalb des Plangebiets sowie dessen
Umgebung vorzusehen, um u.a. den Verlust
von Brutstatten der Allerweltsarten zu

vermindern. Zudem werden im
Bebauungsplan artenschutzbezogene
Hinweise in  Form von  zeitlichen
Begrenzungen von Rodungsarbeiten,

Abbrucharbeiten sowie Baufeldraumungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird gefolgt.



Artenschutz

Eine Erfassung von Reptilien, insbesondere ware hier die
Zauneidechse anzusprechen (Bahnschotter), ist m. E. nicht

notwendig, insoweit teile ich die gutachterliche Einschatzung.

Gleiches gilt fir den Nachtkerzenschwarmer.

Fledermause

Baumhdhlen in Baumen mit starkem bis sehr starkem
Baumbholz (BHD > 40 cm) sind - soweit ich das verstanden
habe - nur im Bereich der Allee zu finden. Diese soll dem
Planentwurf zufolge erhalten bleiben. Jedoch kénnen u. U.
essentielle Jagdhabitate verloren gehen und so eine

Beschadigung auch ansonsten bestehen bleibender Quartiere
in den Baumen eintreten. Daher sollte eine Einschatzung der

Nutzung des Areals durch Flederméuse insgesamt erfolgen.

Ich schlage 3 abendliche und nachtliche Begehungen mit
Detektor, Konzentration auf Wochenstubenphase von Ende
Mai bis Mitte Juli, vor; in diesem Zeitraum auch
Ausflugskontrolle an Gebauden (mind. zweimal).

Vogel
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getroffen, um die Brutvorgédnge nicht zu
storen. Ferner wird der Einsatz von LED-
Leuchtmitteln zur Beleuchtung von Wegen
und  Verkehrsflichen empfohlen, um
lichtbedingte Stérungen und somit das
Kollisionsrisiko von Fledermdusen zu
reduzieren. Das Ergebnis des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
besteht darin, dass unter Berlcksichtigung
der genannten MafRnahmen
Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Ergebnisse werden in den
Umweltbericht sowie in die Begriindung
zum Bebauungsplan einflieBen - die
MaRRnahmen sind in einem stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden. Im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden
weitere Tierarten, die nicht im Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefuhrt sind, zum
Gegenstand der Betrachtung gemacht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages ist eine  faunistische
Erfassung der im Plangebiet und dem
untersuchten Waldstreifen vorkommenden

Arten der Tiergruppen Vogel und
Schmetterlinge durchgefihrt worden.
Insgesamt befinden sich 5

planungsrelevante Arten (4 Arten der
Fledermause, 1 Vogelart) im
Untersuchungsgebiet. Zudem sind Vertreter
der sog. Allerweltarten der Vogel
nachgewiesen sowie Zufallssichtungen
(versch. Insektenarten und -

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.



Erforderlich sind: 4 Begehungen zwischen Ende Méarz und
Mitte Juni in Form einer Revierkartierung (monatlich eine),
eine nachtliche Erfassung von Eulenvdgeln mittels
Klangattrappen, diese kann mit der ersten zeitnahen
Begehung zur Horsterfassung und Hoéhlenkartierung
Mitte/Ende Februar kombiniert werden.

Hinweis zum Umweltbericht
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gruppen/Saugetiere wie Igel und ' Der Stellungnahme wird gefolgt.

Eichhdrnchen) konstatiert worden.

Um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdénde gem. § 44 BNatSchG
auszuschlief3en, sind Vermeidungs-,
Verminderungs- und Ersatzmal3nahmen
vorzunehmen. So sind u.a. 10 Nistkésten
fur Vogel sowie 15 Fledermauskéasten
innerhalb des Plangebiets sowie dessen
Umgebung vorzusehen, um u.a. den Verlust
von Brutstatten der Allerweltsarten zu
vermindern. Zudem werden im
Bebauungsplan artenschutzbezogene
Hinweise in  Form von  zeitlichen
Begrenzungen von Rodungsarbeiten,
Abbrucharbeiten sowie Baufeldraumungen
getroffen, um die Brutvorgédnge nicht zu
storen. Ferner wird der Einsatz von LED-
Leuchtmitteln zur Beleuchtung von Wegen
und  Verkehrsflichen empfohlen, um
lichtbedingte Stérungen und somit das
Kollisionsrisiko von Fledermdusen zu

reduzieren. Das Ergebnis des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
besteht darin, dass unter Berlcksichtigung
der genannten MafRnahmen

Verbotstatbestdénde gem. § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden kdnnen.

Wie bereits ausgefuhrt, wurden die
artenschutzrechtlichen  Auswirkungen in
Rucksprache mit dem Rhein-Kreis Neuss
und dem Fachguter durch Begehungen
ermittelt. Bis zum Ende der Offenlage wird
parallel zu dieser noch die siebte Begehung
bis Mitte Juli erfolgen, um bereits
gewonnene Erkenntnisse letztmalig zu
verifizieren. Die textlichen Festsetzungen
wurden bereits um vorliegende
Erkenntnisse in Form von Vermeidungs-,
Verminderungs- und ErsatzmafRnahmen als
Hinweise zum Bebauungsplan angereichert,
um artenschutzrechtliche Verbotstat-



Die Einleitung zum Umweltbericht muss nach Anlage 1 zum
BauGB mit folgenden Angaben versehen sein:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben;

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

Hier sind aus hiesiger Sicht noch Erganzungen erforderlich.

Brandschutz

Gegen den 0.g. Bebauungsplan in vorliegender Form
bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken,
wenn folgendes beachtet wird:

1. Die Grundstiicke bzw. Geb&ude mussen in einer solchen
Breite an eine befahrbare Verkehrsflache grenzen oder von
dieser einen gradlinigen Zugang oder eine Zufahrt haben, so
dass der Einsatz von Ldsch- und Rettungsgeraten wie unter §
5 der BauO NRW und der DIN 14 090 -Flachen fur die
Feuerwehr- jederzeit gewahrleistet ist. Hierbei wird besonders
darauf hingewiesen, dass die Stral3en nicht als bloRe Zufahrt,
sondern in den bebauten Bereichen auch als Aufstellflachen
gesehen werden missen. Die Mindestbreite der Fahrbahn ist
daher bei Geb&auden geringer Hohe (FuRboden des obersten
Aufenthaltsraumes max. 7 m tiber der angrenzenden
Geléndeoberflache) mit min. 4 m festzulegen.

2. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend dem
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches - DVGW - mit min. 48m?3/h (800 I/min)
sicherzustellen. Hierbei darf die Entfernung zur ersten
Wasserentnahmestelle 150 Meter nicht tiberschreiten.
Unterflurhydranten sind entsprechend zu kennzeichnen und
durfen weder zugestellt noch zugeparkt werden kénnen.
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bestédnde gem. § 44 BNatSchG im Zuge der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 058
auszuschlief3en.

Der Umweltbericht wird um weitere
Angaben zum Inhalt, der wichtigsten Ziele,
der Festsetzungen und mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens
zur Klarstellung ergéanzt.

Eine Darstellung der in den einschlagigen
Fachgesetzen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes wird in den Umweltbericht
aufgenommen. Ebenso erfolgen
Erganzungen der Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bauleitplans berlcksichtigt wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens
bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.



bertcksichtigt und in die Begriindung des | Der Stellungnahme wird gefolgt.
3. Die Gestaltung des 6ffentlichen Verkehrsraumes, Bebauungsplans aufgenommen.
insbesondere bei MalRnhahmen zur Verkehrsberuhigung, ist so
vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeugen jederzeit ohne Schwierigkeiten méglich
ist. Die StraBen missen daher im Hinblick auf Abmessungen,
Verkehrsfiihrung und Einbau von Hindernissen so gestaltet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
werden, dass die nachstehend aufgefiihrten Risiken und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
vermieden werden: berucksichtigt. Der Stellungnahme wird gefolgt.
Durch regelwidriges Parken anderer Verkehrsteilnehmer
aulRerhalb der ausgewiesenen Stellplatze, muss immer noch
eine Zu- bzw. Durchfahrt fir Feuerldsch- und
Rettungsfahrzeuge von mindestens 3 m Breite jederzeit
gewahrleistet sein.
Bei Einbau von Schwellen- und Ruttelstrecken besteht die
Gefahr einer zusétzlichen Schadigung bei Transporten von
Notfallpatienten im Rettungsdienst.
Selbst bei kleinsten Geschwindigkeiten kann der Verletzte ein
zusétzliches Transporttrauma erleiden, zumindest empfindet
er verstarkt Schmerzen.
Die Hindernisse stehen dem Ziel eines mdglichst schonenden
Verletztentransports daher eindeutig entgegen.
Bauliche Hindernisse quer zur Fahrbahn zwingen
Grol3fahrzeuge der Feuerwehr zur Einhaltung der
Schrittgeschwindigkeit. Zeitverzégerungen im Einsatzfall,
insbesondere bei der Menschenrettung sind daher
unvermeidlich.

4. Fir den Bereich der Straf3en mit Gebauden mittlerer Hohe

(FuBboden des obersten Aufenthaltsraumes mehr als 7 m

Uber der Gelandeoberflache) ist zu beachten, dass flir den

Einsatz des Hubrettungsfahrzeuges die Fahrbahn eine

Mindestbreite von 3,50 m haben muss. Zusatzlich muss, um

den Hubrettungssatz (Leiterpark) ausschwenken zu kénnen, | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
entlang der den Geb&uden abgewandten Seite ein und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
mindestens 2 m breiter Gelandestreifen frei von festen berucksichtigt. Der Stellungnahme wird gefolgt.
Hindernissen bleiben. Dieser Streifen darf keinesfalls ein

Parkstreifen sein, da der Leiterpark von hinten bestiegen

werden muss. Allenfalls kdnnen in diesem Streifen einzelne

Baume hingenommen werden, die voneinander einen

Abstand von mindestens 10 m haben. Eine Aufstellflache fur

Hubrettungsfahrzeuge muss nach DIN 14 090 min. 5 Meter
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GmbH, Technik
Niederlassung
West

Deutsche

breit sein.

5. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Fa. Kohli Polymers,
die zur Zeit einen Antrag auf Erhdhung der Lagerkapazitat
von Kunststoffabfallen und -produkten nach § 16 BImSchG
von 1.650 Tonnen auf 5.500 Tonnen beantragt.

Zu der oben genannten Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Baugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschland GmbH so
frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Wir haben Ihre Anfrage beziglich unserer Richtfunkstrecken
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Kenntnis | Die Hinweise werden zur Kenntnis
der genommen.

Die Hinweise werden zur
genommen und im Rahmen
Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.
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Stadt Bedburg:
Fachdienst 5 -
Stadtplanung,
Bauordnung,
Wirtschaftsforder
ung -

Gemeinde

untersucht.

Im Projektgebiet verlaufen keine von unseren
Richtfunkstrecken.

Gegeniiber Ihren Planungen bestehen keine Einwande.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH
weitere Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken
stehen uns leider nicht zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson
Services GmbH, in Ihre Anfrage ein.

Gegen die 0. g. MaBnahmen bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes derzeit
keine Bedenken.

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die
Firma Ericsson bezuglich ihres Richtfunks keine Einwénde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche
Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der Bedburg bestehen keine Bedenken gegen das

Vorhaben. Wir wiinschen weiter viel Erfolg bei dem
Planungsprozess.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Firma Ericsson wurde im
Rahmen des Verfahrens zur friihzeitigen

Beteiligung bereits beteiligt (siehe
Stellungnahme Nr. 17) und hat keine
Bedenken gegenuber dem Vorhaben
hervorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die Deutsche Telekom Technik
GmbH wurde im Rahmen des Verfahrens
zur frihzeitigen Beteiligung bereits beteiligt
(siehe Stellungnahme Nr. 15) und hat keine
Bedenken gegenuber dem Vorhaben
hervorgebracht.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Grundsatzlich bestehen keine Bedenken.

Jedoch sollte der Punkt 6.2 "An Gebaudefronten

offenbare Fenster und sonstige Offnungen zu

sind

Aufenthaltsraumen nicht zulassig" in der Plandarstellung

beziglich des 2.Rettungsweg gepriift werden.

Mit Ihrem Schreiben vom 21. Dezember 2017 baten Sie uns

um Stellungnahme zur oben genannten Bauleitplanung.

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende
Planung derzeit nicht betroffen sehen, beziehen wir zum
vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine

Bedenken oder Anregungen vortragen.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und

Die Stellungnahme wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zur Kenntnis
genommen und im Zuge der
weitergehenden  Planungen sowie im
Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu nicht offenbaren Fenstern dienen dem
Immissionsschutz und stehen den in der
Stellungnahme dargestellten Belangen (2.
Rettungsweg) nicht entgegen, da lediglich
einzelne Fassaden der jeweiligen Gebaude

von dem Ausschluss von 6ffenbaren
Fenstern betroffen sind.

Der 2. Rettungsweg soll dber die
ErschlieBungsstralle  gewahrt  werden.

Konkrete MalBnahmen sind auf Ebene des
Bauantrags zu priifen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Detaillierungsgrades der Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4
BauGB haben wir keine Hinweise.

Im Rahmen der beiden oben néher bezeichneten
Bauleitplanverfahren sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer Wohnnutzung im
Bahnhofsumfeld Hochneukirch geschaffen werden. Gegen
die geplante Umwidmung des Mischgebietes in ein
Wohngebiet tragt die IHK Bedenken vor:

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 058 hatte
die IHK darauf hingewiesen, dass die neuen Wohnnutzungen
in einen gewerblich vorgepragten Bereich hineinwachsen und
dass insofern eine immissionsschutzrechtliche Konfliktlage
entsteht. Aus diesem Grund hatten wir eine Betrachtung

1. der aktuellen gewerblichen Larmeintrége,

2. der gewerblichen Larmeintrage bei Ausnutzung von bereits
erteilten Genehmigungen sowie

3. der gewerblichen Larmeintrage bei Ausnutzung der aktuell
geltenden planungs-rechtlichen Entwicklungsméglichkeiten
gefordert.

Dem jetzigen Planentwurf liegt ein Schallgutachten zugrunde,
dass die beiden gewerblichen Larmquellen ,Kohli Polymers*
und ,Getreidetrocknung Silo* betrachtet. Bei beiden
Unternehmen werden die Erkenntnisse aus der
schalltechnischen Untersuchung des Jahres 2009
herangezogen. Zumindest von der Firma Kohli Polymers
GmbH ist uns bekannt, dass zwischenzeitlich eine weitere
Genehmigung erteilt wurde, die nicht in die aktuelle
schalltechnische Untersuchung einbezogen wurde. Insofern
ist das Gutachten mangelhaft. Der Bestandsschutz der
Unternehmen ist nicht gewahrt. Das Schallgutachten ist
entsprechend der von uns formulierten Betrachtungsvarianten
zu Uberarbeiten.
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Im Rahmen des
Planungsprozesses wurde die
schalltechnische Untersuchung

Uberarbeitet. Das Schallgutachten wurde
hinsichtlich der Aktualitdét der erteilten
Genehmigungen Uberprift. Demnach
basierte das Schallgutachten hinsichtlich
der Emissionen der Firma ,Kohli Polymers*
auf den Erkenntnissen aus der
Genehmigung des Betriebs aus dem Jahr
2012 bzw. der schalltechnischen
Untersuchung hierzu aus dem Jahr 2010.
Zwischenzeitlich wurde eine neue
Genehmigung erteilt, die jedoch keine
immissionsbedingten Regelungsinhalte
enthdlt. Derzeit befindet sich eine weitere
Genehmigung noch im
Abstimmungsverfahren und kann somit im
Rahmen des Schallgutachtens aufgrund

weiteren ' Der Anregung wird gefolgt.



Bereits nach den aktuellen Feststellungen des
Schallgutachters werden die gewerblichen Larmeintrage an
einigen Immissionsorten um bis zu 4 / 7 dB(A) am Tag bzw. i
der Nacht tUberschritten. Aus diesem Grund werden unter

n

Ziffer 6.4 des Gutachtens Vorschlage zur Konfliktbewaltigung

unterbreitet. Konkret sollen an den stidlichen und
sudostlichen Fassaden der Wohngebéaude 6ffenbare Fenster

zu Aufenthaltsrdumen ausgeschlossen werden. Ein Vergleich
der diesem Vorschlag zugrundeliegenden Planung (Anlage 1

des Gutachtens) mit dem aktuellen Bebauungsplanentwurf
zeigt, dass die Fassadenbereiche, an denen die baulichen
Vorkehrungen gegen auRlere Einwirkungen (gekennzeichnet
durch eine graue gestrichelte Linie) nicht tibereinstimmen.

Der Bebauungsplanentwurf bleibt hinter den Vorschlagen des

Gutachters zurtick.

Da die Garten der neuen Wohnbebauung teilweise in
Richtung der gewerblichen Nutzungen ausgerichtet sind,
misste in dem Gutachten zudem eine Aussage Uber die
Relevanz gewerblicher Larmeintrage bei der Nutzung der
WohnaufRenbereiche getroffen werden.
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mangelnder Bindungswirkung keine
Berlcksichtigung  finden.  Alle  bisher
erteilten Genehmigungen des Betriebs
werden im aktualisierten Schallgutachten
bertcksichtigt.

Im Ergebnis des Schallgutachtens werden
die Immissionsrichtwerte der TA L&arm
weiterhin Uberschritten, sodass aktive und
passive SchallschutzmafRnahmen
erforderlich werden. Neben dem Ausschluss
von oOffenbaren Fenstern in zum Gewerbe
hinorientierten Fassaden der Allgemeinen
Wohngebiete, wird die Errichtung einer 3,90
m hohen Larmschutzwand im Bereich der
sudlich des Plangebiets an der Peter-
Busch-Stral’e gelegenen Silos vorgesehen
und Uber entsprechende Vertrage
verbindlich gesichert.

Das schalltechnische Gutachten wurde im
Zuge des Planungsprozesses Uberarbeitet
und die Festsetzungen im Bebauungsplan
analog hierzu angepasst. Ferner wurde eine
bedingte textliche Festsetzung
aufgenommen, welche eine Baureihenfolge
festsetzt. Aus Immissionsschutzgriinden
(Abschirmung Gewerbeldrm) ist das WA 1.1
zeitlich vor dem WA 1.2 und WA 2 baulich
zu errichten. Ferner ist das WA1.1 in
geschlossener Bauweise zu errichten - nur
Hausgruppen sind zulassig, um den
Gewerbelarm abzuschirmen.

Das Schallgutachten wurde dahingehend
angepasst. Es kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der vorliegenden
Erkenntnisse nicht davon auszugehen ist,
dass unzulassige Belastungen im Bereich
der geplanten AuRRenwohnbereiche,
verursacht durch Gewerbelarm, auftreten.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.
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Jagdgenossensc
haft
Hochneukirch

Kreiswerke

AbschlieRend regt die IHK an, zugunsten der Planungs- und
Investitionssicherheit der benachbarten Betriebe von der

geplanten Umwidmung des Mischgebietes in ein Allgemeines

Wohngebiet abzusehen.

Wenn die Anderung zur Ausfilhrung kommt, bitten wir um
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Ferner

wurde eine bedingte

textliche

Festsetzung aufgenommen, welche eine
Baureihenfolge
Immissionsschutzgriinden
Gewerbelarm) ist das WA 1.1 zeitlich vor
dem WA 1.2 und WA 2 baulich zu errichten.
Ferner ist das WA1l.1 in geschlossener

Bauweise zu errichten
sind

zuléssig,

abzuschirmen.

Die

von
gewerbes,

der

erstellten

Betrieben
Anlagen

Fokus

auf

festsetzt.

um den

Gutachten,

Wohngebiet

des

eine

Aus

(Abschirmung

- nur Hausgruppen

Gewerbelarm

primar das  Der Anregung wird nicht gefolgt.
Schallgutachten, haben belegt, dass ein

Allgemeines
angrenzenden Gewerbenutzung unter der
Berlcksichtigung von aktiven und passiven
Larmschutzmafnahmen
Durch den in der textlichen Festsetzung Nr.
Al vorgenommenen Nutzungsausschluss

mit der

vertraglich  ist.

Beherbergungs-
der

Verwaltung,
Gartenbaubetrieben und Tankstellen wird

bestandige

Wohnnutzung gelegt, um den bestehenden
Bedarf daran zu decken.

Das

Plangebiet

bereits eine
Vorpragung auf. Vor dem Ziel Innen- vor

AuRenentwicklung weist dieser

weist

erhebliche

durch  die
Wohnbebauung im Norden und Westen

wohnbauliche

Standort

eine sehr zentrale und integrierte Lage
innerhalb des Siedlungsbereiches auf. Die
eingeholten Fachgutachten belegen eine
gegebene Vertraglichkeit von Wohnen und
Gewerbe an
Planungs- und Investitionssicherheit wird

als nicht eingeschrankt bewertet.

Die

Hinweise

diesem

werden

zur

Standort. Die

Kenntnis ' Die Hinweise werden zur Kenntnis



Grevenbroich Zusendung des Planes als dxf-Datei im Koordinatensystem genommen und im Zuge der genommen.
JETRS_1989 UTM_Zone_32N_8stellen". Ausfuihrungsplanung berticksichtigt.

Gegen die Ausfiihrung der angezeigten Arbeiten bestehen
von Seiten der Kreiswerke keine Bedenken.

Im Bereich lhrer MaRnahme sind Versorgungs- und
HausanschluBleitungen der Kreiswerke vorhanden. Die
Mindestabsténde zu unseren Anlagen sind einzuhalten.

Die Versorgungsleitungen der Kreiswerke wurden mit einer
Deckung von 1,20 m bis 1,30 m verlegt. Es besteht die
Maoglichkeit, dass durch nachtragliche Veranderungen des
StraRenkdrpers die Versorgungsleitungen bereits in
geringerer Tiefe anzutreffen sind.

Der Verlauf von Hausanschluleitungen ist im Einzelfall aus
der Lage der Hauseinfiihrung und des Absperrventils zu
ersehen.

In dem angezeigten Bereich sind BaumalRnahmen der
Kreiswerke geplant, wir schlagen daher vor die MaBnahmen
zu koordinieren. Bitte mit unserem zustéandigen
Rohrnetzmeister in Verbhindung setzen (siehe Markierung
oben).

Die Ihnen zur Verfigung gestellten Planunterlagen behalten
nur dann ihre Glltigkeit, wenn die geplante BaumafRhahme
innerhalb einer angemessenen Frist, max. 2 Monate nach
Auskunftserteilung verwirklicht wird. Andernfalls ist es
erforderlich aufgrund eventueller Planaktualisierungen eine
Bestatigung oder eine erneute Leitungsauskunft einzuholen.

Wir empfehlen eine drtliche Einweisung durch unseren
zustéandigen Rohrnetzmeister.

Landesbetrieb Gegen das 0.g. Vorhaben werden von meiner Seite keine - -
Wald und Holz Bedenken vorgetragen.

NRW -

Regionalforstamt

Niederrhein

Dienstgeb&ude
Wesel
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Landesbiro der
Naturschutzverb
ande NRW

LVR - Amt fur
Bodendenkmalpfi
ege im Rheinland

LVR - Amt far
Denkmalpflege
im Rheinland

N.V. Rotterdam-
Rijn Pijpleiding
Maatschappij

Naturschutzbund
Deutschland,
Ortsgruppe
Jichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Planung werden von Seiten des LVR-Amtes
fur Denkmalpflege im Rheinland keine Bedenken geltend
gemacht.

Sehr geehrte Damen und Herren,
Von genannten Vorhaben sind wir nicht betroffen.

Die Gemeinde Jichen ist eine der wald- und baumarmsten
Gemeinden in NRW. Dazu hat der Tagebau in erheblichen
Male beigetragen. Mensch und Umwelt leiden erheblich
unter den Folgen.

Der NABU Jichen versucht aus diesem Grund seit Jahren
durch verschiedene Malinahmen diesen Zustand zu &ndern:
- Pflege von Streuobstwiesen

- Pflanzungen von Strauchern und Baumen

- Anlegen von Wildblumenwiesen

- Errichtung eines Naturlehrpfades etc.

Durch diese MaBnahmen wird die Gemeinde 6kologisch und
touristisch aufgewertet.

Leider missen wir immer wieder feststellen, dass viele
unserer Bemilhungen ins Leere laufen. Nach dem Tagebau
und Abholzungsmafinahmen von LVR und StraRen NRW
plant nun auch die Gemeinde Jiichen, sich an diesen
negativen Aktionen zu beteiligen. Es kann nicht sein, dass in
dem Zeitraum, in dem der NABU Baume pflanzt gleichzeitig
die wenigen noch vorhandenen Griinflachen versiegelt
werden.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der bereits heute rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 058 ,Bahnhofsumfeld
Hochneukirch* bereitet planungsrechtlich
eine bauliche Nutzung des Plangebiets vor.
Durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes  wird lediglich  das
ErschlieBungssystem modifiziert sowie die
Nutzungsart gemdall den planerischen
Zielvorstellungen angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.



Der NABU Jichen findet die Flache des Bebauungsplanes
Nr. 058 flr 6kologisch besonders wertvoll und schutzenswert!
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Gegeniber dem heute rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 058 wird im sudlichen
Bereich des Plangebietes die festgesetzte
offentliche  Grunflache durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans erweitert.
Die Flache ist zudem mit einem Erhalt der
bestehenden Vegetation festgesetzt. Des
Weiteren wird kinftig die heute als
Mischgebiet ausgewiesene Flache als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, damit
wird auch die zulassige Grundflache von 0,6
auf 0,4 reduziert und ein gréRerer Anteil
gartnerisch gestalteter Grundstiicksflachen
gewahrleistet. Des Weiteren wird entlang
der geplanten Larmschutzwand léangs der
Bahnanlage eine offentliche Grinflache
festgesetzt, welche eine Eingriinung des
Plangebietes gewahrleistet. Des Weiteren
wird die vorhandene Allee entlang der
Peter-Busch-StraBe zum Erhalt festgesetzt.

Ferner werden Baume im Bereich der Stell-
und offentlichen Parkplatze sowie eine
extensive Begrinung von Garagen und
Carports festgesetzt.

Vor dem Hintergrund einer mdglichst
geringen Flacheninanspruchnahme stellt
diese Planungsvariante in integrierter Lage
eine adaquate Alternative der Innen- vor
AuRenentwicklung dar.

Da diese Biotope temporar Flachen
einnehmen, auf denen eine anderweitige
Nutzung bereits planungsrechtlich zulassig
ist, werden sie nicht als ausgleichspflichtig
eingestuft. Durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 058  werden
geringfligig Eingriffe zuriickgenommen, die
durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 058 planungsrechtlich zuléssig waren.
Somit werden in einem geringen MalRe
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NEW Netz

GmbH
Grundsatzplanung
(UV04-771/2)

Niersverband

Stadt Erkelenz:
Planungsamt

Im Namen der NEW-Gruppe haben wir Ihre Anfrage
weitergeleitet, prifen lassen und folgende Riickmeldung
erhalten:

Keine Bedenken

positive  Auswirkungen fir Natur und
Landschaft vorbereitet.

Im Rahmen der 1. Anderung wird die Allee
mit hoher Wertigkeit flr Natur und
Landschaft entlang der Peter-Busch-StralRe
weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Zudem
wird im sidlichen Plangebiet ein Teil der
bestehenden Geholze innerhalb einer
offentlichen  Grunflache  zum Erhalt
festgesetzt.

Des Weiteren sollte nicht unerwahnt
bleiben, dass auch der Landesbetrieb Wald
und Holz NRW - Regionalforstamt
Niederrhein ebenfalls im Rahmen der
frihzeitigen  Tréagerbeteiligung  beteiligt
wurde und hat keine Bedenken vorgebracht
hat. Und auch die Untere
Naturschutzbehorde (UNB), dessen
Zustandigkeit beim Rhein-Kreis Neuss liegt,
wurde ebenfalls beteiligt und hat keine
Bedenken hervorgebracht.

Die Gemeinde sieht keine besondere
Schutzwirdigkeit des Plangebietes
gegeben. Vielmehr kann gerade durch das
Aktivieren dieser giinstig gelegenen Flache
mit unmittelbarer Nahe zum Bahnhof, die
AuRenentwicklung in anderen Bereichen
reduziert werden.
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PLEdoc
Gesellschatft fir
Dokumentationserst
ellung und -pflege
mbH

PVG GmbH
Resources Service &
Management

RWE Power AG
Abt. POJ-LN

Mit Bezug auf lhre 0. g. MaRnahme teilen wir lhnen
Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fur unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit
uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgefuihrten Eigentiimer bzw. Betreiber sind von der
geplanten MalRnahme nicht betroffen:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Nurnberg
- Mittel-Europdaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

- Viatel GmbH, Frankfurt.

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieR3lich auf die
Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger
Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.
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Im Rahmen des Verfahrens wurden weitere = Der Hinweis wird zur Kenntnis
Betreiber wie Thyssen-Gas, Westnetz genommen.

GmbH, Amprion und RWE Power AG

bereits beteiligt.
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Stadt
Grevenbroich FB
61 Stadtplanung
Bauordnung

Stadtverwaltung
Moénchengladbac
h,
Stadtentwicklung
und Planung

Thyssengas
GmbH,
Niederlassung
Dortmund

Unitymedia NRW
GmbH,
Regionalbliro
West

Netzplanung

Verkehrsverbund

Rhein-Ruhr A6R
Nahverkehrsmanage
ment

Westnetz GmbH
Region Ruhr-

Niederrhein
Fruher: RWE Rhein-

Von Seiten der Stadt Grevenbroich bestehen keine -

Bedenken.
Mit Ihrer Nachricht vom 21.12.2017 teilen Sie uns die o. g. Die Hinweise werden zur Kenntnis
MafRnahme/n mit: genommen.

Durch die 0. g. MaRnhahmen werden keine von Thyssengas
GmbH betreuten Gasfernleitungen betroffen.
Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht
vorgesehen.

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen aus unserer Sicht keine

Bedenken.

Vielen Dank fur Ihre Informationen. Die Hinweise werden zur Kenntnis
Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der genommen und im Zuge der
Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran Ausfiihrungsplanung weiter berticksichtigt.

interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fur Ihre Birger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung

weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Die Unitymedia NRW GmbH wird im
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen. weiteren Bauleitplanverfahren gem. 8§ 4

Abs. 2 BauGB weiter beteiligt.

Vielen Dank fur Ihre Anfrage auf Uberlassung von -
Bestandsunterlagen fir den oben genannten Bereich.

Es sind keine Anlagen bzw. Leitungen des Verteilnetzes der
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Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Der Anregung wird gefolgt.
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Ruhr Netzservice
GmbH - NL Neuss

Westnetz GmbH,
DRW-S-LK
Fruher: Westnetz
GmbH, Bereich
Hochspannung
(Hoch-/
Hochstspannungsne
tz). Rheinlanddamm
24, 44139 Dortmund

Wintershall
Holding GmbH

Westnetz GmbH betroffen.

Sollten Anlagen des Stromversorgungs-Ubertragungsnetzes
betroffen sein, erhalten sie ein gesondertes Beiblatt im
Anhang dieses Schreibens.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der o. g. MalRBhahme
und nehmen hierzu wie folgt Stellung:

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Verfahrens liegt
aullerhalb unserer bergrechtlichen Erlaubnisfelder. Unter
unserer Betriebsfiihrung stehende Bohrungen oder Anlagen
sind von den o. g. Verfahren ebenfalls nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung des o.
g. Vorhabens.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.



