7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Bedburdyck -Bereich OststraRe-
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
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Umgrenzung von Stellplatzen

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes vom 13.03.1971
werden durch dieses textlichen Festsetzungen
ersetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten (WR-Gebiete) sind die
gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 bis 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fir die Reinen Wohngebiete wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die
Grundflache darf durch die Grundflachen von der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen um
bis zu 50 Prozent Uberschritten werden.

Fir den Teilbereich C wird festgesetzt, dass auf die
GRZ Stellplatzflachen und Zufahrten nicht mit
angerechnet werden.

1. Liegenschaftskataster/
Geometrische Eindeutigkeit

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die
geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
werden bescheinigt.

2. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung
AM.iiiieeeeiens gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ...........cccocceeeiiiinieinnee.

ortsliblich bekanntgemacht.

Jichen, den .......ccccoevviieenennen.

Der Birgermeister:

(Harald Zillikens)

3. Offentliche Auslegung 4. Behordenbeteiligung

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung
QML dem Entwurf des Bebauungsplanes

Die Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

sowie der Begrindung zugestimmt und die Offentliche wurde mit Schreiben vom ...........ccccoeiiinns durchgefiihrt.
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden
AM ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(770114 PP bis einschlieBlich ..........cccccc..... offentlich Juchen, den ...
ausgelegen.
Der Birgermeister:
Juchen, den ...

Der Birgermeister:

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Juchen hat den Bebauungsplan
einschliellich der Begrindung in seiner Sitzung
AM. it als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Jichen, den .....cccooevvivviencienne

Der Biirgermeister:

(Harald Zillikens)

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
AM L ortstiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Jichen, den ......ccccoooviiienenenns

Der Burgermeister:

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den Reinen Wohngebieten werden Baugrenzen
festgesetzt. Die ruckwartigen Baugrenzen durfen
ausnahmsweise fur Wintergarten, Terrassen,
Terrasseniiberdachungen und Balkone fir eine
Tiefe wvon 3 m Uberschritten  werden.
Abstandsrechtliche  Vorschriffen sind  hiervon
Uberruhrt.

4. Bauweise

In den Reinen Wohngebieten wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

5. Stellplatze

Innerhalb des Teilbereich C sind Stellplatze
ausschlieBlich innerhalb der als ,St* festgesetzten
Flache zulassig.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In den Reinen Wohngebieten sind ausschlief3lich
Satteldacher mit einer Dachneigung von 30- 45°
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile dirfen eine
eigene Dachform ausbilden.

Als Dacheindeckungen sind zuldssig:
Dachsteine mit matter Oberflache in den Farben
braun, anthrazit und schwarz.

Fir die AuRenflachen der Baukérper ist Putz in
hellen Farben oder eine Verblendung (Klinkerstein)
in hellen, roten oder rotbunten Farben zu
verwenden.

Als Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache
sind ausschlief3lich lebende Hecken aus heimischen
Laubhélzern (z.B. Buche, Hainbuche, Liguster) und
Eiben zulassig. Maschendraht- und
Stahlmattenzaune sind unzulassig. Ausnahmsweise
kénnen sie auf der strallenabgewandten Seite hinter
blickdichten Hecken mit mindestens der Zaunhohe
gesetzt werden.

Kennzeichnung:

Grundwasser

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich

verpflichtet, den hdéchst moglichen
Grundwasserstand ihres Baugrundstickes als
Planungsgrundlage zu klaren und bei der
Bauausfiihrung entsprechende bauliche
Maflnahmen  gegen  Bodenfeuchtigkeit  und
drickendes Wasser zu berlcksichtigen. Die

Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort mit
zu den zentralen Aufgaben des Architekten und fallt
in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.
Auskiinfte (ber die hochsten zu erwartenden
Grundwasserflurabstande erhalt man beim
Landesamt far Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW, Fachbereich 51.

Der Bereich des Plangebietes ist von durch
SimpfungsmafRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch  den fortschreitenden Betrieb  des
Braunkohlentagebaus, noch (ber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.
Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung fur den
Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberflache fihren.

Grundwasserflurabstande
sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben
Bericksichtigung finden.

Die Anderungen der

Hinweise:
Artenschutz

Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in
den Baumbesténden, Hecken und Gehdlzgruppen
durfen zwischen dem 01.03. und 30.09. eines
Jahres keine Fallarbeiten oder Ruckschnitte
vorgenommen werden. Falls diese unvermeidlich
sein sollten, muss vorab eine Inaugenscheinnahme
unter Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss
durchgefiihrt werden.

Bodenschutz, Altlasten

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober-
und Unterbodens sowie der Bodenschichten
unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der
Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist DIN
19731 zu beachten.

Es wird auf die gesetzlichen Anzeigepflichten

hingewiesen. Bei Auffalligkeiten im Rahmen von

Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde

des Rhein-Kreises Neuss unverziglich zu

informieren. Auffalligkeiten kdnnen sein:

e geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die
durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden, z.
B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln,

e strukturelle Veranderungen des Bodens, z. B.
durch die Einlagerung von Abfallen.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf hat darauf
hingewiesen, dass nicht auszuschliefen ist, dass
noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher
kann keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln
gegeben werden. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufilhren.  Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehorde, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
Erfolgen zukilinftig Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten ist das Merkblatt
fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der
Bezirksregierung zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S.
666), zuletzt geandert aufgrund des Artikels | des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen —
Landesbauordnung (BauO NRW) — in der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)

Sowie nach In Kraft treten:

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbauordnung (BauO NRW) — in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S.
1161 bis 1194)

DIN-Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen
DIN-Normen bzw. EN ISO-Normen sind zu
beziehen (ber die Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin. Sie kénnen
zudem bei der Gemeinde Jichen im Amt 61
eingesehen werden.

Ubersichtsplan

Gemeinde Juchen

Der Birgermeister

Amt 61

Am Rathaus 5, 41363 Juchen
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