Anlage zur BeschluBvorlage VP5118

BEGRUNDUNG

der Satzung gem. § 4 Baugesetzbuch Malnahmengesetz
fur den Ortsteil Hoppers

1. rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) durch das In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (Invest.WohbaulG) vom 22. April 1993 wird der
Gemeinde das Recht gegeben, bestimmte, bislang zum AuRenbereich zéhlende Flachen in den durch
Satzung gem. § 34 BauGB festgelegten im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen:
Rechtsgrundlage fiir den ErlaB und den Inhalt der Satzung ist:

- Baugesetzbuch (BauGB)
- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch

in der zur Zeit gultigen Fassung.
2. rechtliche Voraussetzungen fiir den ErlaB der Satzung

Voraussetzung fiir die Einbeziehung von Flachen nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmenG in das Gebiet
gem. § 34 BauGB ist, dal®

- die einbezogenen Grundstiicke durch eine tberwiegende Wohnnutzung des angrenzenden Bereichs
gepréagt sind,

- die Einbeziehung ausschlieRlich zugunsten Wohnzwecken dienender Vorhaben erfolgt,

- fir die einbezogenen Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB festgesetzt wird, daR ausschlieflich
Wohngebaude zulassig sind.

3. Bestand
Fur den Ortsteil Hoppers besteht seit dem 22. Mai 1981 eine Satzung gem. § 34 Abs. 2 BauGB.

Der Ortsteil Hoppers weist eine tiberwiegend landwirtschaftlich gepragte Bau- und Siedlungsstruktur

auf. Neben meist zweigeschossigen Gehéften sind ein- bis zweigeschossige Einfamilienhauser die Regel.

Der Ortsteil Hoppers liegt in der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Hoppbruch.
4. Lage der Flachen

Im Ortsteil Hoppers wird ein Bereich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Dabei handelt es sich um:

Gemarkung Kelzenberg, Flur 6, Teilflachen aus dem Flurstuck 111.

Der Bereich liegt am westlichen Ortsrand von Hoppers.

5. derzeitige Nutzung

Die sdlich der L 116 gelegenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Zur Zeit sind die Flachen fast vollsténdig mit Gewachshausern bebaut.
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Der Landschaftsplan des Kreises Neuss, Teilabschnitt V, Korschenbroich/Juchen, setzt fur den gesamten
zur Einbeziehung vorgesehenen Bereich Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel 1: ,Erhaltung
einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natirlichen Lebenselementen reich und vielfaltig aus-
gestatteten Landschaft” fest.

6. ErschlieRungsanlagen

Die straRenmaRige Erschliefung ist gesichert.

Durch den Bezug der maximalen Bautiefe auf die geplante StraBenbegrenzungslinie ist sicherge-

stellt, daR ausreichend Flache fir den entsprechenden Ausbau vorhanden ist (siehe Lageplan als Anlage
zur Begriindung).

Die Versorgungseinrichtungen wie Strom und Wasser sind vorhanden.

Ebenso ist die Entsorgung durch einen betriebsfertigen Mischwasserkanal gesichert. Die Abgabe des
Schmutzwassers an diesen Kanal ist unproblematisch. Im tbrigen sind die Bestimmungen des Landes-
wassergesetzes mafigebend.

7. PlanungsanlaR/Planungsziel

Im Ortsteil bestehen Bauwiinsche, die zur Zeit nicht realisiert werden kénnen, da keinerlei Baugrund-
stlicke mehr vorhanden sind.

Der Ortsteil ist vollstandig mit einem Landschaftsschutzgebiet umgeben.

Ziel der Satzung ist es daher, auf den firr die Einbeziehung vorgesehenen Flachen die Aufschliefung
von ca. 2 - 3 Baugrundstticken zu erméglichen.

Der in Aussicht genommene Bereich bietet sich hierfur an, weil er tiberwiegend durch Treibh&user be-
baut ist und dadurch die Inanspruchnahme unversiegelter Flachen gering ist.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze fallt mit dem Ende der Bebauung nérdlich der L 116 zusammen.

Eine Bebauung mit Wohnh&usern rundet also die Ortslage stadtebaulich gesehen voll ab und erméglicht
ein unter 6kologischen und 6konomischen Aspekten wiinschenswertes Flachenrecycling.

Dartberhinaus wird durch den Abbruch der Treibhauser im Zuge der Bebauung der Grundstticke entlang
der L 116 der zur Zeit in diesem Bereich véllig verbaute Lauf des Kommerbaches entsiegelt und dadurch
6kologisch aufgewertet.

8. Planinhalt

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes und aufgrund der Verpflichtung gem. § 3 Abs. 2 a BauGB-
MaRnahmenG werden Festsetzungen gem. § 34 Abs. 4 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB fir die Flachen
getroffen.

Es handelt sich hierbei um die Art und das MaR der baulichen Nutzung sowie zu Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen fur die Eingriffe in Natur und Landschaft.

9. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde verpflichtet, die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung einer Satzung gem. § 4 Abs. 2 a BauGB-
MaRnahmenG zu bertcksichtigen.

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Dieses Vermeidungsgebot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter dme Grundatz der Verhéltnis-
maRigkeit.

In der Gemeinde Jiichen gibt es einen sehr grolen Bedarf an Baugrundstticken. Dieser resultiert aus der
Nachfrage aus den Ortsteilen, d. h., entweder von Kindern, deren Elternhaus in dem jeweiligen Ortsteil
steht und die daher ebenfalls hier bauen méchten oder von Bewohnern des Ortsteils, die derzeit noch zur
Miete wohnen und den Wunsch haben, am Ort Eigentum zu bilden.
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Daruberhinaus gibt es eine groRe Nachfrage von Bauwilligen auflerhalb des Gemeindegebietes, die ihren
Waunsch, ein Haus zu bauen, in der Gemeinde Juchen verwirklichen mochten. Dies wird vor dem Hinter-
grund des Verlustes an Einwohnern, der mit dem Tagebau einhergeht, sehr begruft und mufR geférdert
werden.

In Anbetracht dieses Bedarfs und der allgegenwartigen Wohnungsnot ist der mit dieser Satzung geplante
Eingriff in Natur und Landschaft daher nicht zu vermeiden.

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen.

Lassen sich diese Eingriffe nicht vermeiden oder in erforderlichen Umfang ausgleichen, hat nach § 8 Abs. 3
Bundesnaturschutzgesetz eine Abwagung stattzufinden.

Hierbei ist zu prufen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Einzelfall allen
anderen Anforderungen an Natur und Landschaft vorgehen bzw. ob der Eingriff dagegen als vorrangig
zuzulassen ist.

In Anbetracht der mit dieser Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele ist letzteres zu bejahen.

Die festgesetzte Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen sowie nordlich des Kommerbaches gewahrleistet
die Einbindung der Bebauung in die Landschaft.

Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Beriicksichtigung der mit dieser Satzung verfolgten Ziele den
Belangen von Natur- und Landschaft in ausreichender Weise Rechnung getragen, zumal gegeniber
dem heutigen Zstand eine weitgehende Entsiegelung stattfindet.



