- Verfahrensleiste Ergiinzungssatzung Schlich, Heerstrafie:

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am 09.12.1999

die Aufstellung einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) - Ergiinzungssatzung - iiber die Einbeziehung von Aufienbereichsgrund-
stiicken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schlich, Heerstrafie,
beschlossen.

Jiichen, den 26. September 2000

Der Biirgermeister

L

(Rud1 itz)

Uber die Ziele und Zwecke der Planung sind die Biirger gem. § 34 Abs. 5 BauGB
in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
16.12.99 in der Zeit vom 27.12.99 bis einschlieflich 27.01.2000 und nach erneuter
offentlicher Bekanntmachung am 13.04.2000 in der Zeit vom 25.04.2000 bis ein-
schlieBlich 25.05.2000 unterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Gelegenhelt zur
AuBerung und Erérterung gegeben.

Den Trigern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 14.12.1999 Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis zum 27.01.2000 gegeben, und erneut mit Schreiben
vom 10.04.2000 wurden den beriihrten Trigern 6ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 11.05.2000 gegeben.

Jiichen, den 26. September 2000

oo ° = ,//;“\. A
Der Bigermeister: Aﬁ/ D\ e
< (e

( Rudi Sel{mitz ) )82

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) wurde die Einbeziehung von
AufBienbereichsgrundstiicken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Schlich,
Heerstrafie, durch Beschluss des Rates vom 31.08.2000 als Satzung beschlossen.

Jiichen, den 26. September 2000
Der Biirgermeister:

(Rudi S itz )




Diese Satzung hat mir gem. § 34 Abs. 5 BauGB zur Genehmigung vorgelegen.

Rechtsverstofie wurden nicht geltend gemacht.
Az.: o) - i - {
Diisseldorf,den 2¢-.12.00

Die Bezirksregierung:
LA.

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens ist am _13.6.2001
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Jiichen, den 19.6.2001

Der Biirgermeister
LA. (/é !

(KRANTZ)




ERGANZUNGSSATZUNG

gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
uiber die Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstiicken
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Schlich

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. I S.2141) sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW
S. 666), hat der Rat der Gemeinde Jiichen in seiner Sitzung am 31. August 2000 folgende
Satzung beschlossen.

§1
Fiir den Ortsteil Schlich erfolgt die Einbeziehung von AuBBenbereichsgrundstiicken in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil.
Die genaue Begrenzung der einbezogenen AuBBenbereichsgrundstiicke ist in dem zur Satzung
gehorenden Lageplan mit einem schwarz unterbrochenen Farbstrich umrandet (Anlage 1).
Es handelt sich hierbei um die Grundstiicke
Gemarkung Bedburdyck, Flur 1, Flurstiicke Teil aus 424 und Teil aus 477 (Heerstrafle).

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieser Satzung.

§2
Gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 9 Abs. 1, 4 Baugesetz-
buch (BauGB), § 86 Abs. 1 Nr. 1 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) wird festge-
setzt:

a) Auf den genannten Grundstiicken diirfen nur Wohngebéude errichtet werden.

b) Die Firsthohe wird auf 9,0 m tiber dem vorhandenen StraBenniveau festgesetzt.

Die Dachneigung wird auf 30° bis 40° festgesetzt.

¢) Immissionsschutzmafnahmen (passiver Larmschutz)

Passive SchallschutzmaBBnahmen an den Baukorpern sind an den planerisch gekennzeichneten
Gebéudeseiten einzuhalten (siehe Anlage 2 der Satzung).
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,An der siidostlichen Grenze des Baufensters darf an zum Schlafen bestimmten Riumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) kein zum Liiften notwendig zu 6ffnendes Fenster angeordnet
werden.
An allen Réumen an der Stidwestfront, deren Fenster naher als 35,3 m zur Siidostfront liegen
und dem Schlafen dienen (Schlaf- und Kinderzimmer), miissen Zwangsbeliiftungseinrichtun-
gen vorgesehen werden, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen, das be-
wertete Bauschalldimmmal der AuBenfront nicht unter den Wert von 30 dB sinken lassen
und kein Eigengerdusch im Raum hervorrufen, das iiber 30 dB (A) liegt“

d) Als Ausgleich fiir den mit der Satzung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft wird
festgesetzt, dass die in der Planzeichnung (Anlage 2) festgesetzte Fliche mit Bindung fiir
Bepﬂanzung von Strduchern mit einheimischen Straucharten der nach folgenden Liste zu
im Verbund 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen ist:

Straucher (Mindest-Pflanzqualitit: 3-4 Grundtriebe, ohne Ballen, 80-100 cm)

Feldahorn, Kornelkirsche, roter Hartriegel, Haselnuss, eingriffeliger WeiBdorn, zweigriffeliger
Weildorn, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Kreuzdorn, Hunds- bzw. Ackerrose, Salweide,
Gemeiner Schneeball, Traubenkirsche

Pro Wohn-Grundstiick ist ein Obstbaum der nachfolgenden Liste zu pflanzen:

Obstbédume Rheinischer Art (Hochstamm, 2x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm):
Apfelbdume: Roter Berlepsch, Roter Boskoop, Gloster, Klarapfel

StuBkirchen: GroBe Prinzessinskirsche, GroBe Schwarze Knorpelk1rsche

Birnen: Alexander Lukas, Gute Luise, Williams Christ

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichspflanzungen sind spitestens mit
Fertigstellung des ersten Bauvorhabens durchzufiihren.

§3

Die Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Juchen, den 26. September 2000

Der Biirgermeister:
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UcHl ICHISCICn AML Ur poaenacnkKmaipriege, Aubensieie vverain, sut
Eichtal (an der B 484), 51491 Overath (Tel.: 02206/80039 oder Fax: 02206/
80517) anzuzeigen. :
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstiitte sind in unverindertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Legende:

=2 = B = riumlicher Geltungsbereich der Erginzungssatzung

= Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Béumen,

oo oosoh Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 6 BauGB)

Q0000000
o] (0]

= e + e e = Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

FH = Firsth6he
SD = Satteldach
GA = Garagen

= Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
A A A Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 6 BauGB)

Gemeinde Jiichen
Planungsamt

Anlage 2-
Ergéanzungssatzung

Juchen-Schlich
Heerstrafe

M.- 1:500
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Hinweise:

1.

Der Satzungsbereich und der ganze Ortsteil Schlich liegt innerhalb
des Trinkwasserschutzgebietes ,»Biittgen-Driesch®, Zone III B.

Die Gebote und Genehmigungspflichten, erschienen im Amtsblatt
Nr. 16,20/1995, sind zu beachten.

(Hinweis des Staatlichen Umweltamtes, Fachteil Wasserwirtschaft)

Fiir jedes Bauvorhaben sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens die Belange des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen. In
den Fiillen, in denen Bauvorhaben im Einwirkungsbereich von
Landwirtschafts- und Gewerbebetrieben liegen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes eine Beteiligung des Staatlichen Umweltamtes
Krefeld unverzichtbar.

(Hinweis des Staatlichen Umweltamtes, Fachteil Immissionsschutz)

Durch die Bezirksregierung Diisseldorf, Kampfmittelriumdienst, wird
auf folgendes hingewiesen: '

Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen war nicht méglich.
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieflen, dass
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und

umgehend der Kampfmittelriumdienst zu benachrichtigen (Tel.: 0211/4750).
Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groBerer Bohrungen sind Probeboh-
rungen (70- max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probe-
bohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Siimtliche Bohrarbeiten sind mit
Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Widerstand gestoBen wird.

In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelriiumdienst zu benachrichtigen.

Archiiologisch bedeutsam erscheinende Funde (Bodendenkmal) sind unverziig-
lich der Gemeinde Jiicher:, Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02165/9150) oder
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBienstelle Overath, Gut
Eichtal (an der B 484), 51491 Overath (Tel.: 02206/80039 oder Fax: 02206/
80517) anzuzeigen. _ : ]
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstiitte sind in unverindertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Legende:

BN BN B - riumlicher Geltungsbereich der Ergénzungssatzung

= Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir

S Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Baumen,
0500600 Striuchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 6 BauGB)
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