SATZUNGSBEGRUNDUNG
Stand: Beschlussfassung

zur Ergéinzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Ge-
setzes vom 21.06.2005 (BGBL I S. 1818) iiber die Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstii-
cken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Damm.

1. rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle von 1998 zum Baugesetzbuch (BauGB) wurde die seit 1976 entstandene Vielfalt
unterschiedlicher Satzungsformen neu strukturiert und die bisher vorhandenen Formen einer
Abrundungssatzung durch die Ergénzungssatzung neu geregelt.

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch in der o. g. Fassung kann die

Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsflichen in die im Zusammenhang be-

bauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung

des angrenzenden Bereiches entsprechend geprigt sind.

Weitere Voraussetzung ist u.a., dass die Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen Entwick-
lung vereinbar ist.

2. Lage der Fliiche

Im Ortsteil Damm wird eine Teilfl4ache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Dabei handelt es sich um die Teilfl4che Gemarkung Bedburdyck, Flur 24, Flurstiick Teil aus 103

(Leostrale) siidostlich der Ortschaft Damm.
Das Grundstiick hat eine Gesamtfléche von 1.500 qm.

3. Planungsanlass/Planungsziel

Ziel dieser Satzung ist es, fiir die vorgenannte Teilfldche eine Bauméglichkeit zu schaffen.

Die in Aussicht genommene Fléche bietet sich hierfiir an, da durch eine Bebauung eine stidte-
baulich sinnvolle Ortsabrundung vollzogen wird und eine klare Abgrenzung des Ortsteiles fest-
gelegt wird.

Der Innenbereich soll geringfiigig in das festgesetzte Landschaftsschutzgebietes erweitert wer-
den. Hierfiir ist die Zustimmung zur Ergénzungssatzung entsprechend § 29 Abs. 4 Landschafts-
gesetz NRW erforderlich.

Eine weitere Bebauung der angrenzenden Grundstiicke ist nicht moglich, da diese Grundstiicke
heute tiber keine ausreichende ErschlieBung verfiigen und konkrete Planungsabsichten fiir diesen
Bereich nicht bestehen. Weitere Baumdéglichkeiten auf den Nachbargrundstiicken wiren nur im
Rahmen eines Bauleitplanverfahrens moglich. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wiire
dann zu beriicksichtigen.



4. Planungsvorgaben und iibergeordnete Planungen

Fiir den Ortsteil Damm besteht seit dem 22. Mai 1981 eine Satzung gem. § 34 Abs. 2 BauGB.

Im Fléchennutzungsplan ist der Grundstiicksteil als ,,Fléiche fiir die Landwirtschaft, tiberlagert
als ,,Landschaftsschutzgebiet*, dargestellt.

Der Landschaftsplan V ,, Korschenbroich/Jiichen® des Rhein-Kreises Neuss setzt siidlich unmit-
telbar angrenzend Landschaftsschutzgebiet fest.

Die Landschaftsschutzgrenze liegt an der westlichen Grenze in einer Entfernung von 45 m und
an der Ostlichen Grenze in einer Entfernung von 42 m, jeweils gemessen von der StraBenbegren-
zungslinie der Leostraf3e.

Der neue Innenbereich soll beidseits in einer Entfernung von 45,0 m, gemessen von der Leo-
stralle, festgesetzt werden. Somit wiirde eine Fliche von ca. 30 gm im Landschaftsschutzgebiet
in Anspruch genommen. Mit dieser Festsetzung wire eine rechtwinklige Grenze gewihrleistet,
die auch einen gleichm#Bigen Abstand zwischen dem bestehenden Wohnhaus LeostraBe 12 und
dem geplanten Neubau zur Folge hitte.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Jiichener Bachtal® schlieft im vorliegenden Fall die
bis an den Jiichener Bach reichenden, sehr tiefen privaten Gartengrundstiicke ein.

Diese im Landschaftsschutzgebiet liegenden Gartenflidchen sind durch eine sehr intensive Nut-
zung und das Fehlen landschaftsprégender Gehélzstrukturen gekennzeichnet. Es sind Versiege-
lungen in Form von Nebenanlagen und Wegeflidchen vorhanden.

Der Landschaftsplan Kreis Neuss, Teilabschnitt V, setzt fiir den stidlichen Ortsrand von Damm
keine Entwicklungs- und PflegemaBnahmen fest. Somit wire hier auch langfristig keine dkologi-
sche Aufwertung zu erwarten.

Da mit der Befiirwortung des geplanten Bauvorhabens (Ergénzungssatzung) die Forderung einer
Ausgleichspflanzung verkniipft ist, besteht zumindest die Chance den siidlichen Teil des betrof-
fenen Grundstiickes 6kologisch aufzuwerten. So konnte auf der siidlichen Teilfliche auf einer
Flache von 200 qm ein aus einheimischen Gehdlzen bestehender Baum- und Strauchbestand
entstehen.

Hierdurch wiirde man-den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung tragen,
zumal das Landschaftsschutzgebiet ein Leitraum fiir ein langfristig zu verstérkendes Biotop-
Verbundsystem ist.

5. ErschlieBungsanlagen

Die straenméBige ErschlieBung ist {iber den ausgebauten Weg gesichert.
Der Weg ist mit einem Mischwasserkanal versehen.

Eine Versickerung des aufgefangenen Niederschlagswassers ist aufgrund der schlechten
Bodenverhéltnisse nicht méglich. Aus diesem Grunde wird das aufgefangene Niederschlags-
wasser in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in den siidlich angrenzenden Jiichener Bach wire im
Rahmen eines spéteren Baugenehmigungsverfahrens zu priifen. Problematisch diirfte jedoch die
Querung des Mischwasserkanals vor dem Jiichener Bach sein.



6. Belange von Natur und Landschaft, Umweltbericht

Durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung ist ein zusétzlicher Eingriff in Natur und Land-
schaft in Form einer zusitzlichen Versiegelung maglich.

Als Ausgleich wird festgesetzt, dass der siidliche Grundstiicksteil zum Bach hin mit standortge-
rechten Pflanzen zu bepflanzen ist. Einzelheiten sind im Baugenehmigungsverfahren mit der
Untere Landschaftsbehérde abzustimmen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Ausgleichspflanzungen sind mit Fertigstellung
des Bauvorhabens durchzufiihren, spitestens mit der darauffolgenden Pflanzperiode.

Durch die Ergénzungssatzung wird keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglich-
keitspriifung vorbereitet oder begriindet.

Die Planénderung hat keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf Schutzgiiter im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB zur Folge.

Es besteht auch keine Beeintrichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-
Gebieten (Flora-Fauna-Habitat) und Vogelschutzgebieten.

7.Grundwasser / Wasserwirtschaft

Im Plangebiet sind, bedingt durch die StimpfungsmaBnahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Power, frither RWE Rheinbraun AG)

die Grundwasserstéinde derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die na-
tiirlichen, Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstinde wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen MaBnahmen sind auf diese natiirlichen Verhaltnisse abzu-

stellen.

Die spéteren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst moglichen Grundwas-
serstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu kliren und bei der Bauausfiihrung ent-
sprechende bauliche Manahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu beriick-
sichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhéltnisse gehdrt mit zu den zentralen Aufgaben des
Architekten und fillt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten. Auskiinfte {iber die
hdchsten zu erwartenden Grundwasserflurabstinde erhilt man beim Landesgrundwasserdienst
des Staatlichen Um-weltamtes Krefeld, Postfach 2730, 47727 Krefeld (Tel.: 02151/844-
125).Voraussetzung fiir entsprechende Auskiinfte sind die sog. GauB3-Kriiger-Koordinaten
(Hoch- und Rechtswerte).

Der Erftverband hat darauf hingewiesen, das im Bereich des Bauvorhabens flurnahe Grundwas-
serstdnde (weniger als 2 m) gemessen wurden.

Aus diesem Grunde wird empfohlen, auf die Errichtung eines Kellergeschosses zu verzichten
oder aber dieses als sogenannte ,,weifle Wanne® zu errichten.

Der Bereich der Ergénzungssatzung liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Jiiche-
ner Baches. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei auBlergewshnlichen Hochwas-
serereignissen die Riickhaltekapazitit des Hochwasserriickhaltebeckens Damm tiberschritten und
die Flache tiberschwemmt wird.

Aus diesem Grunde wird vorsorglich auf die Bestimmungen des § 31a Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) hingewiesen.

Entsprechend § 31 a Abs. 2 WHG ist Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nut-
zung von Grundstiicken den méglichen Geféhrdungen von Mensch, Umwelt oder Sachwerten
durch Hochwasser anzupassen.



Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren wiren im vorliegenden Fall durch den Rhein-Kreis
Neuss geeignete VorsorgemaBnahmen festzusetzen.

Jiichen, den 26. Juni 2006

Die Biirgermeisterin:
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