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SATZUNGSBEGRUNDUNG

zur Erginzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) iiber die Einbeziehung von
AuBenbereichsgrundstiicken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Bedburdyck.

1. rechtliche Grundlagen

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der o.g. Fassung kann die
Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung

' des angrenzenden Bereiches entsprechend geprigt sind.

Durch diese gesetzliche Regelung kann in kleinerem Umfang unmittelbar Bauland aus-
schlieBlich fiir Wohnzwecke geschaffen werden.
2. Bestand

Fiir den Ortsteil Bedburdyck besteht seit dem 22. Mai 1981 eine Satzung gem. § 34 Abs. 2
BauGB

Die Baustruktur der ndheren Umgebung ist geprégt durch iiberwiegend eingeschossige
Einfamilienhausbebauung, die iiber Satteldicher verfiigt.
3. Lage der einbezogenen Auflenbereichsfléichen

Im Ortsteil Bedburdyck werden zwei Flichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen.

Dabei handelt es sich um folgende Flichen:

Gemarkung Bedburdyck,Flur 11, Flurstiicke Teil aus 18 und 233 (zwischen ,.Bendweg" und
»Aldenhovener Stra3e).

4. Derzeitige Nutzung der einbezogenen Aufienbereichsfléichen

Bei den fiir die Einbeziehung in die Satzung nach § 34 BauGB Vorgesehenen unbebauten
Flachen handelt es sich um Gartenflichen.

Im Landschaftsplan des Kreises Neuss, Teilabschnitt V, Korschenbroich/Jiichen, ist dieser
Bereich als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.
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S. ErschlieBungsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung ist gesichert.
Die Versorgungseinrichtungen wie Strom und Wasser sind vorhanden.
Ebenso ist die Entsorgung durch einen betriebsfertigen Mischwasserkanal gesichert.

5.1 Zufahrtsbaulast

Bedingt durch die im Rahmen des 6kologischen Ausgleichs auf dem Grundstiick Gemarkung
Bedburdyck, Flur 11, Flurstiick 18, erforderlichen MaBnahmen (Begriinung an der
Grundstiicksgrenze) besteht keine direkte Zufahrtsangrenzung an eine 6ffentliche
Verkehrsfliche. Die Sicherung der Zufahrt zum vorstehenden Grundstiick erfolgt daher mittels
Eintragung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zulasten des baulastverpflichtenden
Grundstiickes Gemarkung Bedburdyck, Flur 11, Flurstiick 233.

6. Planungsanlass/Planungsziel

Im Ortsteil bestehen zahlreiche Bauwiinsche, die zur Zeit aufgrund fehlender rechtlich
abgesicherter Baugrundstiicke oder mangelnder Verfligbarkeit der wenigen noch vorhandenen
Baugrundstiicke nicht realisiert werden kénnen.

Ziel dieser Satzung ist es daher, auf beiden Flichen Bauméglichkeiten zu schaffen.

Die beiden in Aussicht genommenen Flichen bieten sich hierfiir an, weil durch eine Bebauung
eine stddtebaulich sinnvolle Ortsabrundung vollzogen wiirde.

7. Planinhalt

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes werden gem. § 34 Abs. 4 in Verbindung mit § 9
Abs. 1 BauGB fiir die Flidchen Festsetzungen getroffen. "

Es handelt sich hierbei um das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie zu Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft.

8. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Schnittzone III B der Trinkwassergewinnungs-
anlage Firth

9. Belange von Natur und Landschaft
Die Gemeinde ist verpflichtet, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung auch im Verfahren
zur Aufstellung einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB zu beriicksichtigen.

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
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Dieses Vermeidungsgebot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter dem Grundsatz der
VerhiltnisméBigkeit.

In der Gemeinde Jiichen gibt es einen sehr groBen Bedarf an Baugrundstiicken.

Dieser resultiert aus der Nachfrage aus den Ortsteilen, d. h., entweder von Kindern, deren
Elternhaus in dem jeweiligen Ortsteil steht und die daher ebenfalls hier bauen méchten oder
von Bewohnern des Ortsteils, die derzeit noch zur Miete wohnen und den Wunsch haben, am
Ort Eigentum zu bilden.

Dariiberhinaus gibt es eine groBe Nachfrage von Bauwilligen auBerhalb des Gemeindegebietes,
die ihren Wunsch ein Haus zu bauen in der Gemeinde Jiichen verwirklichen méchten.

Dies wird vor dem Hintergrund des Verlustes an Einwohnern, der mit dem Tagebau
einhergeht, sehr begriiBt und muss gefordert werden.

In Anbetracht dieses Bedarfes ist der mit dieser Satzung geplante Eingriff in Natur und
Landschaft daher nicht zu vermeiden.

Nicht vermeidbare Beeintrichtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Lassen sich diese Eingriffe nicht vermeiden oder in erforderlichen Umfang ausgleichen, hat
nach § 1 a BauGB eine Abwigung stattzufinden.

Hierbei ist zu priifen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Einzelfall allen anderen Anforderungen an Natur und Landschaft vorgehen bzw. ob der Eingriff
dagegen als vorrangig zuzulassen ist.

In Anbetracht der mit dieser Satzung verfolgten stidtebaulichen Ziele ist letzteres zu bejahen.
Die festgesetzte Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gewahrleistet die Einbindung der Bebauung in die Landschaft und

kompensiert den mit der Bebauung einhergehenden Eingriff.

Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Berticksichtigung der mit dieser Satzung verfolgten
Ziele den Belangen von Natur und Landschaft in ausreichender Weise Rechnung getragen.

Jichen, den 28. Februar 2000

Der Biirgermeister:

( Rudi Schnutz) v



