Gemeinde Jichen

Der BlUrgermeister

Verfahrensstand: Beschlussfassung

Geltungsbereich:

------ = raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 018 — 3. Anderung



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 018 — 3. Anderung 2

Inhaltsverzeichnis

Teil A AlIgEMEINET TIl...ceeeiiiii e et e e e e e e et e e e e e e e eeeeennnns
1. Réaumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ...,
P AN U {0 T= Lo T3] U= (o] o
3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanaufst ellung......ooooiiii e, 5

4. Planungsvorgaben und Ubergeordnete Planungen......  ..oooiiiine e
4.1.  Planungsrechtliche AusgangsSituation ............cooi oo
4.2. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)........ooouiiiiiiiiieis e
4.3. Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 1999)..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
O b Tod A =T T [0 40 o 1= o] F= T o
4.5.  Innenentwicklung/Alternativenprifung................eeeeeeeeimriiimiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee e

4.6. Sonstige stadtebauliche Planungen und KONzepte .........cccoeivieeiiiiiiiiiii e,

5.  Planinhalt Und FESISEIZUNGEN......cciii s e e

5.1.  Planungsrechtliche FeStSetZUNGEN.......ccoii i
5.1.1.  Artder baulichen NULZUNG ..........ouuiiiiiic e
5.1.2.  Mal der baulichen NULZUNQG ........uuuiiiiieeiieeeies e e e e e e aaaaas
5.1.3. Uberbaubare GrundstickSfIACNE. ............c.ccveviiiiiiiiieecc e

5.1.4. Stellplatze auf der GemeinbedarfSflache............coooiiiiiiiii e,

5.2. Bauordnungsrechtliche FEStSEtZUNGEN ...........oovvviiiiiiiiiiee e,
Teil B: AUSWIrkuNGeN der PlanUNQ ........ccoiiiiies i e e e e e e e e e
1. Auswirkungen auf ausgelbte NUIZUNGEN ......ccccoeit oo
2. Einzelhandel, NahVEersOorguUNG .......c.uuuiiiiiiiiis i e e e e e e
3. GemeinbedarfSeiNrCNIUNGEN. ... ... e
A, VEBIKENI e e

LT /< 01T I = o1 o (o [T
LT A V4= =To (o |1 T ORI
5.2, SchmutzwasserbeSeitigUNQG .........oooiiiiiiiii e

5.3. NiederschlagswasserDeSEItIGUNG ..........uuuuuuruuureeiieieiieiieieeeeeseeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeennnnnnnes

6. Natur, Landschaft UNA UMW .. ... ..o ottt e e eeeen
6.1.  IMMISSIONSSCNULZ. .. ..ot e e e e e e e et e e e e e e e eeeennanns
6.2, SEOMAIISCRULZ ... e e e e e e e e e e e e e eeeneaes
6.3.  Eingriffs-/ AusgleichsbilanZierung ............ooooiiiiiiiiii e
6.4, AMENSCRULZ......iiiiiiiiiiiiie ettt ettt ettt et e e e et et et et e e e e eeeees



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 018 — 3. Anderung 3

6.5, KIMASCNULZ ....oeiiiiiiiiee e 10
7.  Bodenordnende MalnaNmMEeNn ..........cccoiiiiiiiiiis oo 10
8. KOSten UNd FINANZIEIUNG ....uuiiii et ettt e e e e e e e e e e e eeeeeees 10
Teil C: ReChtSOrUNAIAgEN ... ..o e e e et e e e e e e e eeeeannes 12
Anlage 1 Abwagung der Offentlichkeitsbeteiligung ge m. 8 3 Abs. 2 BauG .......ccccevveeeene. 15

Anlage 2 Abwagung Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2BauGB ......cccooeiiii, 17



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 018 — 3. Anderung 4

Gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.20 04 (BGBI. | S. 2414) in der zum
Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung wird dem Bebauungsplan diese Begrin-
dung beigegeben:

Teil A: Allgemeiner Tell

1. Raumliche Lage und Abgrenzung des Geltungsbereic  hs

Die Gemeinde Jichen liegt im stidwestlichen Teil des Landes Nordrhein-Westfalens zwischen
den Stadten Monchengladbach, Dusseldorf und Koln. Sie ist mit ihren Gemarkungen Bestand-
teil des Rhein-Kreises Neuss und dem Regierungsbezirk Disseldorf zugeordnet.

Die Gemeinde Jiuchen ist im Rahmen des Zentral6rtlichen Systems als Grundzentrum einge-
stuft. Oberzentren fir die Gemeinde sind Mdnchengladbach und Dusseldorf, benachbarte Mit-
telzentren sind die Stadte Grevenbroich, Neuss, Korschenbroich und Erkelenz.

Die direkten Autobahnanschliisse A 46, A 44, A 540, die B 59 sowie die Bahnanschliisse in
Juchen und Hochneukirch gewahrleis-

ten eine sehr gute Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz und damit ‘)\__\ W

an die benachbarten Zentren. )
Das Gemeindegebiet umfasst insge- p—
samt eine Flache ca. 71,9 km2. Mit ca. — A

22.900 Einwohnern — aufgeteilt auf 27 )

g
Ortsteile — und einer Bevolkerungsdich- ,--/‘"\//\__//"‘“’”w“
te von ca. 315 Einwohnern je km2 ist S "\_Dortmund

> S
Duisburg

Jichen im G landlich gepragt k]

tchen im Ganzen landlich gepragt. / .,,h-vbl\,_’_\

Die Ortslagen Jichen und Hochneu- Wgadbach Ry oicsadon

kirch mit jeweils ca. 5.000 Einwohnern

gelten im Gemeindegebiet als Sied- [

lungsschwerpunkte und sind im Fla- Y Aecren IQ'  sic
chennutzungsplan als solche darge- B

stellt. Die Ortsteile Gierath und Be- nx'

dburdyck sind faktisch als dritter Sied-

lungsschwerpunkt aufzufassen.

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gebiet der Grundschule Jichen zwischen der Stra-
Re ,In den Weiden" und der ,Amselstraf3e” inklusive des ehemaligen Lehrerwohnhaus ,In den

Weiden 18

Dieser ist in der Planzeichnung gemal} § 9 (7) BauGB mit einer schwarz unterbrochenen Um-
randung dargestellt.

2. Ausgangssituation

Derzeit wird das Plangebiet durch die Grundschulnutzung inklusiver deren Nebenanlagen ge-
pragt. Dartber hinaus befindet sich das ehemalige Lehrerwohnhaus, welches mittlerweile als
reines Wohngebaude genutzt wird, auf dem Plangebietsgrundstiick.
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3. Anlass, Erfordernis und Ziel der Bebauungsplanau  fstellung

Fur die Grundschule Jichen wird eine bauliche Erweiterung erforderlich. Diese soll im stidwest-
lichen Bereich des Plangebietes errichtet werden. Derzeit ist fir diesen Bereich keine tberbau-
bare Grundsticksflache festgesetzt. Lediglich Flachen fur die Errichtung von Stellplatzen sind
im Bebauungsplan festgesetzt. Da folglich keine Baurechte fir die Errichtung eines zusatzlichen
Schulgeb&udes gegeben sind, wird die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 018 erforderlich.

Ziel der Bebauungsplananderung ist folglich die Erweiterung der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines zusatzli-
chen Gebaudes.

Daruber hinaus ist Ziel der Bebauungsplananderung das im Nordosten gelegene ehemalige
Lehrerwohnhaus mit einer Allgemeinen Wohngebietsausweisung zu versehen, da die Zweck-
bestimmung des Gebaudes heute nicht mehr an die Schulnutzung gebunden ist. Folglich ent-
spricht die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache nicht mehr den heutigen Gegebenheiten.

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 018 — 3. Anderung entsprechen der aktuellen Bau- und
Umweltgesetzgebung. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum
Bebauungsplan zu entnehmen.

4. Planungsvorgaben und lGibergeordnete Planungen

4.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 018 ,Verlangerte Amselstralle”
inklusive der 1. und 2. Anderung. Durch die hiesige Bebauungsplaninderung werden die zeich-
nerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes inklusive deren Anderungen durch
die zeichnerischen Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 018 ersetzt. Die
textlichen Festsetzungen werden — bis auf die in die Planzeichnung integrierten textlichen Fest-
setzungen - nicht geéndert und gelten entsprechend weiter.

4.2. Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Die Gemeinde Jichen ist im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (Teil A) als Grund-
zentrum in einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur dargestellt.

Generell sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsatze zu berticksichtigen. Zie-
le der Raumordnung, die sich aus dem LEP bzw. LEPro ergeben, werden durch die Festset-
zungen des B-Plans nicht bertihrt bzw. beachtet.

4.3. Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan 1999)

Im derzeit gultigen Regionalplan ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
festgelegt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die (iberortlichen Ziele und
Grundséatze nicht beeintrachtigt. Der Bebauungsplan 018 - 3. Anderung kann folglich als aus
dem Regionalplan entwickelt betrachtet werden.
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4.4. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jichen wird das Plangebiet als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt. Der Plan wird folglich im Grundsatz
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Lediglich die Umwandlung des ehemaligen Lehrer-
wohnhauses in ein Allgemeines Wohngebiet entspricht nicht dem Flachennutzungsplan. Im
Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB miussen Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan lediglich berichtigt werden. Eine Berichtung der Darstellungen von Gemein-
bedarfsflache in Wohngebietsflache fir das oben genannte Wohnhaus wird kurzfristig erfolgen.

4.5. Innenentwicklung/Alternativenprifung

Der Bebauungsplans Nr. 018 - 3. Anderung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung mit dem
Ziel, Grund und Boden im Auf3enbereich zu schiitzen, indem Neuausweisungen vermieden
werden. Zudem ist schon aus betrieblichen und organisatorischen Grinden der Standort auf
dem Grundschulgelande sinnvoll. Um den Schulhof in seiner heutigen funktionalen Form zu
erhalten, wird auf den Bereich des heutigen Parkplatzes im Sudosten zuriickgegriffen.

Mit der Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches — insbesondere der in
§ la BauGB verankerten Bodenschutzklausel — entsprochen.

4.6. Sonstige stadtebauliche Planungen und Konzepte

Die Inhalte von sonstigen stadtebaulichen Planungen und Konzepten sind gem. 8 1 Abs. 6
BauGB im Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen. Entsprechende Abweichungen zu vor-
handenen Konzepten sind nicht bekannt.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird flr den Bereich des ehemaligen Lehrerwohnhauses von
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule in ein Allgemeines Wohngebiet umge-
wandelt. Da das Wohngebaude funktional nicht mehr an die Nutzung der Schule gebunden ist,
kann eine Ausweisung als Gemeinbedarfsflache planungsrechtlich nicht mehr begrindet wer-
den. Um das Gebaude jedoch auch fir die Zukunft planungsrechtlich zu sichern, wird die Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet vorgenommen.

Fur den Bereich der Grundschule bleibt die festgesetzte Flache flir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule erhalten. Nutzungen, die der Schule funktional zugeordnet sind, ent-
sprechenden dieser Zweckbestimmung und sind durch die Festsetzung zuléssig.

5.1.2. Mal} der baulichen Nutzung

Fur die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule werden die Festsetzungen der
Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl aufgehoben. Festsetzungen des Mal3es der
baulichen Nutzung sind auf Flachen fir den Gemeinbedarf nicht zwingend erforderlich. Um
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auch zukunftig flexibel auf akute gesellschaftliche Entwicklungen im Schulbereich reagieren zu
kénnen, wird auf die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung zukinftig verzichtet.

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden die Festsetzungen der Allgemeinen Wohngebiete im
Ursprungsplan tibernommen. Dies gewahrleistet auch bei Abriss und Neuerrichtung des beste-
henden Wohnhauses ein homogenes Ortsbild.

5.1.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Sudosten des Plangebietes um die Flache der
festgesetzten Stellplatze erweitert. Hierfur werden die Festsetzung der Stellplatze sowie das
Erhaltungsgebot der vorhandenen Baumstrukturen aufgehoben.

Da die Gemeinde Eigentimer des Schulgrundstiicks und somit auch der vorhandenen Baume
ist, ist eine entsprechende Festsetzung prinzipiell nicht erforderlich. Zudem kann das Erhal-
tungsgebot zu entsprechenden Hemmnissen bei der Ausnutzung des Schulgrundstiickes fiih-
ren. Um auch zukinftig flexibel auf akute gesellschaftliche Entwicklungen im Schulbereich rea-
gieren zu konnen, wird auf die Erhaltungsgebote der Baume zukinftig verzichtet. Ziel der Ge-
meinde ist es jedoch, zumindest die ortsbildpragenden Baume auch zukinftig zu erhalten.

5.1.4. Stellplatze auf der Gemeinbedarfsflache

Da die Ausnutzung auf Gemeinbedarfsflachen — insbesondere bei Schulen — durch die Haupt-
gebaude und Schulhdfe meistens zentral ausgerichtet sind, wird es in der Regel erforderlich,
notwendige Stellplatze in den Randbereichen der Grundstiicke zu errichten. Aus diesem Grund
wird fur die Gemeinbedarfsflache eine Ausnahmeregelung zu den bestehenden textlichen Fest-
setzungen festgesetzt. Demnach sind notwendige Stellplatze sowohl innerhalb der berbauba-
ren Grundstiicksflachen als auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.

5.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da fur Schulgebéude in der Regel individuelle Bau- und Geb&audeformen erforderlich sind, wer-
den die fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule die derzeit
geltenden bauordnungsrechtlichen bzw. gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplanes (inkl. der bisherigen Anderungen) aufgehoben

Teil B: Auswirkungen der Planung

Gem. § 2a BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen eines Bebauungsplanes in der Begrun-
dung darzustellen. Im Teil C der Begrindung werden diese zusammengestellt.

1. Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Derzeit wird das Plangebiet durch die Grundschulnutzung inklusiver deren Nebenanlagen ge-
pragt. Dartiber hinaus befindet sich das ehemalige Lehrerwohnhaus, welches mittlerweile als
reines Wohngebaude genutzt wird, auf dem Plangebietsgrundstiick.

Bestehende Nutzungen werden durch die Anderungen nicht eingeschrankt.
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2. Einzelhandel, Nahversorgung

Wesentliche Auswirkungen auf Versorgungsstrukturen sind durch die hiesige Bebauungs-
plan&nderung nicht zu erwarten.

3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die 3. Anqlerung der Bebauungsplanes Nr. 018 soll die bestehende Grundschule erwei-
tert werden. Die Anderung betrifft in diesem Planfall die Gemeinbedarfseinrichtung direkt.

Ausweisungen von zuséatzlichen Wohneinheiten werden durch die hiesige Bebauungsplanande-
rung nicht begriindet, sodass negative Auswirkungen (z.B. zuséatzliche KITA-, Kindergarten-
oder Schulplatze), die soziale Folgelasten bewirken kénnten (mit Ausnahme betrieblicher und
baulicher Aufwendungen durch den Bau des neuen Gebaudes), nicht zu erwarten sind.

4. Verkehr

Durch die hiesige Bebauungsplananderung werden keine wesentlichen verkehrstechnischen
Auswirkungen erwartet. Lediglich der (Anlieferungs-)verkehr des neuen Schulgebéaudes fihrt zu
einer zusatzlichen Auswirkung. Dieser ist jedoch aufgrund der geringen Haufigkeit und aufgrund
der Lieferzeit (Tag) zu vernachlassigen. Auswirkungen, die das Schutzgut Mensch wesentlich
beeintrachtigen wirden (z.B. durch Larm) sind nicht zu erwarten.

5. Ver-und Entsorgung

5.1. Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser ist grundsatzlich sichergestellt. Bei
vorgesehenen Baumpflanzungen ist ein Sicherheitsabstand zu Versorgungsleitungen von mind.
2,5 m zu bericksichtigen. Gegebenenfalls sind Baumpflanzungen durch geeignetes Strauch-
werk zu ersetzen.

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Versorgungsanschliissen unter Bertcksich-
tigung einer sinnvollen Koordination mit dem Stralenbau wird der Beginn und Ablauf der Er-
schlielungsmallnahmen im Planbereich den Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitgeteilt.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist tiber die Anfahrbarkeit des Grundstiicks sicherge-
stellt.

5.2. Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung kann durch die bereits im Gebiet vorhandenen Leitungen ge-
wahrleistet werden. Eine hydraulische Uberlastung des bestehenden Kanalnetzes ist nicht ge-
geben.

5.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Nach 8 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundsttuicken,
die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trAchtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Nach § 51 a Abs. 3 LWG ist Nieder-
schlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzpla-
nung gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt
wird oder werden soll, von der Verpflichtung nach Abs. 1 ausgenommen, wenn der technische
oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismafig ist.

Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, ist ein Anschluss an das Entwésserungsnetz mog-
lich.

6. Natur, Landschaft und Umwelt

6.1. Immissionsschutz

Wesentliche Immissionen, die auf das Gebiet unmittelbar einwirken, sind nicht vorhanden. Auch
werden keine wesentlichen Emissionen durch neue Nutzungen ausgeldst (siehe auch Punkt 4).

6.2. Storfallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 018 — 3. Anderung liegt nicht im Einflussgebiet
eines Storfallbetriebes. Achtungsabstande werden somit nicht berdhrt.

6.3. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Gem. § 1 a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (Vermeidung, Ausgleich, Ersatz), in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB, ab-
schliel3end zu regeln.

Im Rahmen von Bebauungsplandnderungen, die im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt werden, ist eine Kompensation der Eingriffe nicht erforderlich.

6.4. Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht seit 2007 in den 88 44 und 45 BNatSchG wei-
tergehende Anforderungen an die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Auswirkungen von
Eingriffsvorhaben vor. Die Regelung umfasst die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten
Tierarten sowie die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Konkret
erfolgt eine vertiefende Prifung hinsichtlich der zu erwartenden Projektauswirkungen auf betref-
fende Populationen.

Als Entscheidungsgrundlage dient die Aufstellung der im Planungsraum bekannten verfahrens-
kritischen Vorkommen des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV). Hierbei handelt es sich um eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl der im Pla-
nungsraum bekannten verfahrenskritischen Vorkommen. Dartiber hinaus hat das Land NRW
alle relevanten Informationen zu den geschiitzten Arten im Fachinformationssystem (FIS) ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen“ aufbereitet. Hier ermdglicht die Abfragefunktion unter
der Rubrik ,Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen* eine weitere Eingrenzung des im konkre-
ten Planungsfall zu erwartenden Artenspektrums.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 018 — 3. Anderung befindet sich im
Bereich des Messtischblattes 4805 — Korschenbroich. Das Fachinformationssystem des LANUV
NRW listet fir den Lebensraumtyp ,Géarten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen” im MTB folgende
planungsrelevanten Arten auf:
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Vogel Kafer

Eisvogel Eremit, Juchtenkafer

Waldohreule

Steinkauz

Mehlschwalbe

Turmfalke

Rauchschwalbe

Feldsperling

Rebhuhn

Waldkauz

Schleiereule

Allgemein ist festzustellen, dass aufgrund des weitgehenden Fehlens geeigneter Habitatstruktu-
ren eine eher geringe Vielfalt wild lebender Tiere zu erwarten ist.

Fur die planungsrelevanten Arten bietet das Plangebiet keinen ihren Ansprichen gentigenden
Lebensraum. In dem recht jungen Baumbestand (Alter der Bdume zwischen 15 und 50 Jahren)
finden sich keine Baumhohlen, die von Hohlen bewohnenden Vogelarten wie Steinkauz und
Waldohreule genutzt werden kénnen. Des weiteren fehlen Gewésser, Brachflachen, Stauden-
fluren und Geb&udestrukturen, die als Fortpflanzungsstatte oder zur Nahrungsaufnahme die-
nen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei Umsetzung des Plans bzw. Re-
alisierung des Vorhabens nicht ausgel6st. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmenden Hinwei-
se auf einen nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine
vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in dem vom Bauvorhaben betroffenen Baumbe-
stand sollten Baumfallarbeiten im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September unterbleiben. Falls
diese unvermeidlich sein sollten, wird vorab eine Inaugenscheinnahme unter Beteiligung des
Rhein-Kreises Neuss durchgefihrt.

6.5. Klimaschutz

Mit der Anderung wird den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches entsprochen. Durch
die geanderten Festsetzungen werden ggf. Neuversiegelungen stattfinden. Dennoch werden
durch MalRnahmen der Innenentwicklung AuRenbereiche vor Bebauungen verschont. Durch die
Inhalte des Bebauungsplans werden keine wesentlichen Veranderungen des Kleinklimas erwar-
tet.

7. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

8. Kosten und Finanzierung

Durch die Bauleitplanung direkt werden zunachst keine wesentlichen finanziellen Auswirkungen
entstehen. Durch entsprechende bauliche Veranderungen (z.B. die Errichtung des Schulgebau-
des) entstehen fir die Gemeinde sowohl durch den Bau als auch durch den Betrieb finanzielle
Aufwendungen. Diese werden im Rahmen der Ausschreibung und der Vergabe der Baumal3-
nahme den zustandigen politischen Gremien dargelegt. Da der Bebauungsplan keine Bauver-
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pflichtung auslost, ist die Darstellung von finanziellen Auswirkungen an dieser Stelle nicht erfor-
derlich.
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Teil C: Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722) geéndert ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509, 1510 f.)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 14. Juli 1994 (Fn 1, 35).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NRW) — in der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz zur Ande-
rung der Landesbauordnung (BauO NRW) — Anderung des § 65 Abs. 1 und 2 vom 22.12.2011
(GV. NRW. S. 729)
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Teil D: Dokumentation des Verfahrens

Der Bebauungsplan Nr. 018 — 3. Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB
liegen vor. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Bereich der heutigen Schulnut-
zung fur ein zuséatzliches Schulgebaude. Die maximale zulassige Grundflache liegt unter dem in
§ 13a BauGB festgesetzten Schwellenwert von 20.000 gm. Zul&ssigkeitsvoraussetzungen fur
ein Vorhaben, dass die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung ausldosen wirde,
werden nicht geschaffen. Weiterhin gibt es keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) genannten Schutzguter.

Sofern die Vorrausetzung zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gegeben sind,
kann die Gemeinde auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsformen, die Umweltpri-
fung und den Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung verzichten. Von dieser
Maglichkeit wird im hiesigen Verfahren Gebrauch gemacht.

Im Rahmen der Aufstellung wurden folgende Verfahrensschritte durchgeftihrt:

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung des Planungsausschusses am 23.06.2016 hat dieser dem Rat der Gemeinde
Juchen empfohlen, einen Aufstellungsbeschluss fiir die 018 - 3. Anderungen zu fassen.

Der Rat der Gemeinde Jlchen hat in seiner Sitzung am 30.06.2016 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 018 - 3. Anderung gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jiichen gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 06.07.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die textlichen Erldauterungen lagen in der Zeit von
14.07.2016 bis einschlieBlich 15.08.2016 offentlich im Rathaus der Gemeinde Jlchen aus. Der
Offentlichkeit wurde bis 15.08.2016 die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jiichen am 06.07.2016 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Bis zum 15.08.2016 sind die in Anlage 1 dargestellten Stellungnahmen eingegangen. Mit den
Stellungnahmen ist wie in Anlage 1 dargestellt umgegangen worden.

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB /8 2 Abs . 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 04.07.2016 von der Planung unter-
richtet und zur Stellungnahme zum Bebauungsplan aufgefordert.

Die betroffenen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 04.07.2016 von der Planung
unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert.

Bis zum 19.08.2016 dul3erten sich die in Anlage 2 dargestellten Behdrden und sonstigen Tra-
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ger offentlicher Belange. Mit den Stellungnahmen ist wie in Anlage 1 dargestellt umgegangen
worden.

Abwagung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligu ng

In der Sitzung des Planungsausschusses am KU wurden die Ergebnisse der Behor-
den- und Offentlichkeitsbeteiligung beraten.

Dieser hat dem Rat der Gemeinde Jichen empfohlen, die in den Anlagen 1 und 2 dargestell-
ten Abwagungsvorschlage zu beschlieen und den Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB zu
fassen.

Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden in der J. Sitzung
des Rates der Gemeinde Juichen 6ffentlich behandelt und beschlossen.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der Gemeinde Jichen den Bebauungsplan Nr. 018 - 3.
Anderung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Rat der Gemeinde Jiuchen hat die Verwaltung mit Beschluss beauftragt, die Satzung orts-
ublich bekannt zu machen.

Ausfertigung, Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 018 - 3. Anderung wurde am [NNGCHENGOINUCHR N ausge-

fertigt.

Der Bebauungsplan Nr. 018 - 3. Anderung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Jiichen am
ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dem Tage der Bekanntmachung ist dieser in
Kraft getreten.

Jichen, den

Der Burgermeister:

Harald Zillikens




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 018 — 3. Anderung 15

Anlage 1 Abwagung der Offentlichkeitsbeteiligung ge

m. § 3 Abs. 2 BauG

Nr.

Lfd.

Name

Inhalt der Stellungnahme

Abwagung / inhaltliche Bea rbeitung

1

Teil-Eigentimerin des Hauses ,In
den Weiden 18", Schreiben vom
14.07.2016

Hiermit bitte ich Sie, bei der Bebauungsplananderung zu bertick-
sichtigen, dass ich als Eigentimerin im Verhaltnis 50/100 der Im-
mobilie ,In den Weiden 18" samt Grundstiick auch kiinftig eine
Wohnnutzung durchzufiihren beabsichtige

Das bestehende Geb&dude ,In den Weiden 18*
wurde seinerzeit als Lehrerwohnhaus errichtet
und ist im Bebauungsplan in der Fassung vom
09.11.1995 als Gemeinbedarfsflache ,Zweckbe-
stimmung Schule” festgesetzt.

Ziel der Bebauungsplananderung ist u.a. dieses
ehemalige Lehrerwohnhaus ,In den Weiden 18
mit einer Allgemeinen Wohngebietsausweisung
entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zu versehen, da die Zweckbestim-
mung heute nicht mehr an die Schulnutzung
gebunden ist.

Den Bedirfnissen der Teileigentiimerin nach
einer Wohnnutzung wird durch die Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet entsprochen.

Teil-Eigentimer des Hauses ,In den
Weiden 18“, Schreiben vom
28.07.2016

Hiermit bitte ich Sie, bei der Bebauungsplananderung zu bertick-
sichtigen, dass wir als Eigentiimer im Verhaltnis 50/100 der Im-
mobilie ,In den Weiden 18" samt Grundstiick auch kinftig eine
Wohnnutzung durchzufiihren beabsichtigen.

Als Anteilseigentimer und somit direkt Betroffene hat es uns er-
staunt, Uber eine Bebauungsplandnderung nicht personlich infor-
miert worden zu sein.

Als Birgerin der Gemeinde Jichen finde ich es in Zeiten knapper
Kassen voéllig unverhaltnismafig, einen mit 800.000 € angesetzten
Anbau der Ogata zu planen. Die Architektur der Schule ist ein aus
zwei Zeitepochen entstandener Bau, der durch einen weiteren
stilfremden und derart teuren Anbau in keinster Weise &astheti-
scher im Gesamtbild wird. Wenn der derzeitige Umbau des Com-
puterraumes (durch den auch Kosten entstehen) nicht ausreichen

Das bestehende Gebéaude ,In den Weiden 18“
wurde seinerzeit als Lehrerwohnhaus errichtet
und ist im Bebauungsplan in der Fassung vom
09.11.1995 als Gemeinbedarfsflache ,Zweckbe-
stimmung Schule” festgesetzt.

Ziel der Bebauungsplananderung ist u.a. dieses
ehemalige Lehrerwohnhaus ,In den Weiden 18
mit einer Allgemeinen Wohngebietsausweisung
entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zu versehen, da die Zweckbestim-
mung heute nicht mehr an die Schulnutzung
gebunden ist.

Den Bedirfnissen der Teileigentimerin nach
einer Wohnnutzung wird durch die Festsetzung
als Allgemeines Wohngebiet entsprochen.
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sollte, ware ein schlichteres, dem bestehenden Baustil angepass-
tes Erweiterungsgebéude nicht nur optisch harmonischer, sondern
auch deutlich kostensparender.

Das Baugesetzbuch sieht bei der Offentlichkeits-
beteiligung im Bauleitplanverfahren die ortsibli-
che Bekanntmachung vor. Eine personliche Un-
terrichtung ist nicht erforderlich.

Die Anmerkungen bezlglich der entstehenden
Kosten sowie der Architektur werden zur Kennt-
nis genommen.

Grundsatzlich hat der Rat der Gemeinde Jichen
im Rahmen seiner hoheitlichen Abwagungsver-
pflichtung die privaten und o6ffentlichen Belange
gegeneinander abzuwagen. Dabei wird auch die
Erforderlichkeit und der Nutzen des Gebaudes in
Abhangigkeit der Kostenlasten der Allgemeinheit
bewertet werden. Entsprechende Beschliisse
werden in den zustédndigen Fachausschiissen
vorbereitet.

Da der hiesige Bebauungsplan keine Bauver-
pflichtung auslost, kann dieser Teil der Abwéa-
gung auf die entsprechenden Fachausschiisse
abgeschichtet werden.
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Anlage 2 Abwagung Behotrdenbeteiligung gem. § 4 Abs.

2 BauGB

Kampfmittelbeseitigungsdienst,
E-Mail vom 13.07.2016

Unterlagen liefern Hinweise auf einen konkreten, in der beigefiig-
ten Karte dargestellten Verdacht auf Kampfmittel. Ich empfehle
die Uberpriifung der Militareinrichtung des 2. Weltkrieges (militari-
sche Anlage). Eine dariiber hinausgehende Untersuchung auf
Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die Beauftragung der Uberprii-
fung erfolgt Uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung” auf unserer Internetseite.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Geléandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung
des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwen-
den Sie dazu ebenfalls das 0.g. Formular.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. emp-
fehle ich zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in
diesem Fall auf unserer Internetseite das ,Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe.

Lfd. | Behorde / TOB Inhalt der Stellungnahme Abwagu ng / inhaltliche Bea rbeitung
Nr.
1 Unitymedia NRW GmbH, Vielen Dank fir Ihre Informationen. Gegen die o.a. Planung haben | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
E-Mail vom 13.07.2016 wir keine Einwénde. Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind | men.
nicht geplant. Firr Riickfragen stehen wird gerne zur Verfigung.
2 Bezirksregierung Dusseldorf, Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und anderen historischen | Durch das Ordnungsamt der Gemeinde Jiichen

wurde Kontakt zum Kampfmittelrdumdienst auf-
genommen. Dem Kampfmittelrdumdienst wur-
den Fotos der betroffenen Stelle zugesandt.

Auf Grund der erneuten Stellungnahme des
Kampfmittelrdumdienstes vom 19.07.2016 wur-
de eine Uberpriifung der Flache von dort nicht
durchgefuhrt.

Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis aufge-
nommen.
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E-Mail vom 19.07.2016

| ‘ a

Anhand der Bilder und der Karte aus der Luftbildauswertung ist
eine Uberpriifung der Stellung zurzeit nicht méglich. Ein GroRteil
der Stellung ist durch das Haus (ca. Baujahr 1970) Giberbaut. Eine
Sondierung der restlichen Flache (Stellung) ist durch die beste-
hende Infrastruktur nicht moglich. Bei Erdarbeiten, bei der mit
groBer mechanischer Energie in den Boden eingegriffen wird, ist
unser Merkblatt Baugrundeingriffe zu beachten.

3 PLEDOC, Leitungsauskunft,
Fremdplanungsbearbeitung, E-Mail
vom 15.07.2016

Mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem

von lhnen angefragten Bereich keine von uns verwalteten Versor-

gungsanlagen vorhanden sind. Maf3geblich fur unsere Auskunft ist

der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte uberpriifen Sie

diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie

bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf. Wir beaus-

kunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihr-

ten Eigentimer bzw. Betreiber:

e Open Grid Europe GmbH, Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schweig bei Nirnberg

e Mittel-Europédische Gasleitungsgesellschaft mbh (MEGAL),
Essen

e Mittelrheinische  Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co.KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen

*  Viatel GmbH, Frankfurt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Die Darstellung im Ubersichtsplan war
richtig.
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Diese Auskunft bezieht sich ausschlielich auf die Versorgungs-
einrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungsunternehmen.
Auskuinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jewei-
ligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesonderte einzuholen.

Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

4 Thyssengas Erdgaslogistik, Schrei-
ben vom 12.07.2016

Mit Threr Nachricht vom 04.07.2016 teilen Sie uns die 0.g. Mal3-
nahme mit.

Durch die 0.g. MaBnahmen werden keine von Thyssengas GmbH
betreuten Gasfernleitungen betroffen.

Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorge-
sehen.

Gegen die 0.g. Mainahme bestehen aus unserer Sicht keine Be-
denken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

5 Geologischer Dienst NRW, Schrei-
ben vom 14.07.2016

Folgende Informationen/Anregungen liegen zu o.g. Plangebiet
VOr:

Baugrund:
Den Baugrund bilden fluviatile Ablagerungen aus variierenden

Substraten (Schluff, Sand, Ton), welche durch den Jichener Bach
abgelagert wurden.

Ich empfehle den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf die
Tragfahigkeit, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
Auskuinfte dariber, ob und inwieweit sich tektonische Unstetig-
keitszonen im Nahbereich der genannten Bauwerke befinden,
kénnen bei der RWE Power AG eingeholt werden, soweit noch
nicht geschehen.

Erdbebengeféahrdung:

Zum o.g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahr-
dung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten” zu bertcksichtigen ist.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Unter-
grundklasse S zuzuordnen.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke
gemal DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. RWE Power AG wurde im Verfahren betei-

ligt.

Im Bebauungsplan werden Hinweise zum Bau-
grund und zur Erdbebengefahrdung aufgenom-
men.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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6 Amprion GmbH, E-Mail vom
21.07.2016

Im Planbereich der o.a. MaRhahme verlaufen keine Hochstspan-
nungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von Hdchst-
spannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor. Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten
Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie diesbezlglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Weitere Versorgungsunternehmen wurden
beteiligt.

7 Westnetz Spezialservice Strom,
Schreiben vom 14.07.2016

Im Planbereich der o.a. MalRnahme verlaufen keine 110-kV-
Hochspannungsleitungen der Westnetz GmbH. Planungen von
110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor. Diese Stellungnahme betrifft nur die von
uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes und ergeht auch im
Auftrag und mit Wirkung fir die RWE Deutschland GmbH als Ei-
gentimerin des 110-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Weitere Versorgungsunternehmen wurden
im Verfahren beteiligt.

8 Bezirksregierung Arnsberg, Abtei-
lung 6 Bergbau und Energie NRW,
Schreiben vom 15.07.2016

Der Planungsbereich liegt Gber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Jichen 3a“. Eigentimer des Bergwerksfeldes ist
die llse Feldesbesitz Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Markt
2 in Jichen. Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im
Bereich des 0.g. Bergwerksfeldes kein Bergbau verzeichnet. Mit
bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht zu rechnen. Uber
zukunftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planung ist
hier nichts bekannt. Zu mdglichen bergbaulichen Einwirkungen
aus dem umgegangenen Bergbau oder zukiinftigen bergbaulichen
Planungen sowie diesbezuglich erforderlichen Anpassungs- oder
Sicherungsmalnahmen sollte der Feldeseigentiimer grundséatzlich
um Stellungnahme gebeten werden.

Der Planungs-/Vorhabenbereich ist nach den hier vorliegenden
Unterlagen (Differenzenplane mit Stand 01.10.2012 aus dem Re-
vierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch
Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Fur die Stellungnahme wur-
den folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider &
Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5,
09, 07 Kolner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die llse Feldesbesitz GmbH wurde mit Schrei-
ben vom 25.07.2016 um Stellungnahe gebeten.
Im Bebauungsplan wurde ein Hinweis zu
Grundwasser aufgenommen

RWE Power AG sowie der Erftverband wurden
im Verfahren beteiligt.
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Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung der Grundwasserstande im Planungs-/Vorhabensgebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht aus-
zuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmaflinahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohle-
tagebau als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tages-
oberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziiglich eine Anfrage an die RWE
Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Koéln, sowie fur konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen.

9 Stadt Bedburg, E-Mail vom Seitens der Stadt Bedburg bestehen gegen die 3. Anderung des | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
29.07.2016 Bebauungsplanes Nr. 018 keine Bedenken. men.

10 Erftverband, Schreiben vom Gegen die o0.g. MalBnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher | Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genom-
27.07.2016 Sicht seitens des Erftverbandes derzeit keine Bedenken. men.

11 RWE Power AG, Schreiben vom Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nord- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

25.07.2016

rhein-Westfalen, Blatt L4904 im gesamten Plangebiet Boden aus-
weist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im All-
gemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemald wechseln die Bo-
denschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese B6-
den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéaltnis-
se gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbe-
sondere im Griundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik DIN
EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054

men.
Im Bebauungsplan wird eine entsprechende
Kennzeichnung vorgenommen und ein Hinweis
aufgenommen.
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.Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Er-
ganzende Regelungen®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4,
die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

12 NEW Netz GmbH, Schreiben vom Vielen Dank fir Ihre Anfrage in unserem Haus. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
02.08.2016 men.
Bei der NEW Netz GmbH haben wir lhre Anfrage bearbeitet und
wir erheben keine Einwénde.
13 Rotterdam-Rijn Pijpleidung, Schrei- An Hand lhres Antrages haben wir festgestellt, dass unsere Lei- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
ben vom 30.07.2016 tung nicht von lhren Arbeiten betroffen ist. Wenn Ihre Arbeiten | men. AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforder-
von der angegebenen Stelle abweichen oder bei Fragen bitten wir | lich.
Sie Kontakt auf zu nehmen mit: Abteilung Wegerecht.
Falls AusgleichsmalRnahmen getroffen werden mussen, bitten wir
Sie, mit uns Kontakt aufzunehmen.
14 Rhein-Kreis Neuss, Schreiben vom Ich habe die im Betreff genannte Planung aus wasser-, altlasten-, | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

11.08.2016

bodenschutz-, immissionsschutz- und naturschutzrechtlicher so-
wie aus gesundheitsbehdrdlicher und bauaufsichtlicher Sicht ge-
pruft und keine Bedenken. Im Einzelnen nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Bodenschutz und Altlasten
Auffélligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten sind der Unteren
Bodenschutzbehdrde unverziglich zu melden.

Artenschutz

Ich schlage die Aufnahme eines Hinweises zu Rodungsfristen in
den Bebauungsplan vor, siehe hierzu meinen Vorschlag auf dem
Formblatt in der Anlage.

Hinweis auf dem Bebauungsplan:

Artenschutz

Im Plangebiet sind Brutvorkommen européischer Vogelarten nicht
auszuschlieRen. Daher sind zur Vermeidung von Verstdl3en ge-

gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG Gehdlzarbeiten zwi-
schen 1. Marz und 30. September nicht zuldssig. Ausnahmen

men. Es werden Hinweise zum Boden-
schutz/Altlasten sowie zum Artenschutz im Be-
bauungsplan aufgenommen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 018 — 3. Anderung 23

hiervon sind nur nach vorheriger fachkundiger Kontrolle mdglich.
Bei Feststellen von Vogelbruten sind die Gehdlzarbeiten erst mog-
lich, nachdem die Tiere die Nester verlassen haben.




