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Zur Gestaltung des Ortsbildes hat dey Rzt der Gemeinde Jii

§ &4 ger Gemeinﬁeordnung Tir dass Lang Nordrhein-Westfalen
Fassung der Bekanntmachung vem 13.8.1984 (ay NV 5. &

& 81 Zavordnung Nordrhein-westfalen in der Fagssung der ‘Be
vom 26.6,198% (gv mw 5. hio, berichtigt August 1684)

die folgenden rtlichen Bauverschriften als Satzung besch

§ 1 Unfang dep Satzung
Jie Sgtzyp besteht ays einem Textteil mit 6rtlichen
g

§ 2 Geltungsbereich
Die Satrung gi31¢ fUr den Zereien Ges Bebauungsplanes
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Flir cep esSamten Bereich des Bebauungsplanes 3 sing
mit Peidseitigen Eleichen Winkeln bis héchstens 40

§ & Einfriedigungen

Einfriedigungen im Vorgartezbereich Siné unzulzss
itlichen odep hinteren Grundstﬁcksgrer
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B maximal 1,00 g Zulgssip, Die Fi
Brinung =y becrenzen.
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Diese 5atzung tritt 2

Bekanntps kn nordénung:
Lekan trdc.unESa.o, nung

Die Vorstehende Gestaltungssaﬁzung Nr., 3 Eedburdyck der G
'ird hiermj: 8ffentlich bekanntgemacht.
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Einweis.
=—-Pels:

Es wird darays bingewiesen, gap eine Verletzung von
Formvorsenririey der Gemeindeord:ung fUr das Lapg Nen
(GO MV) bein Zustandekommen dieser Satzung naeh Ablauf e
Eekanntmachung nicht menr geltend gemacht ¥erden kann, es

a) eine VDrgeschriebene Genehmiguﬁk fehlt,

chen 2Ufgrund
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kanntmachung
=~ SGV 232

lossen:

Bauvorschriften.

3 Beéburdyck

Dachneigungen
2Ugelasser,

b) diese satzung “ist nicht ordnungszemip dffentlich bekanntgemacht worder,

e) Ger Gemeindedirektor hat den Satzun:Sbeschluﬁ vorher b
d) de
%orden, die dep Mangel ergibt.

ny demn 79, Jung 1985

€anstandet ocer

T Forgp- ung Verfahrensmangel ist gzzeniibew der Gemeing, vorher geriigt
und dabej die Verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet



TextlichejFestsetzungen

znu_Bebauungsplan r. % der Ceneinde Bedburdyck

s.cchtsgrundlagen:
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§ 9 (1) des Bundesbaugesetzes von 23.6.1960
(B6B1. I. 5. 341),
§ 4 der 1. VO zur Durchfiihrung des BBaul von

29. Nov. 1960 (GV. NW. 5. 433),

§8 4 una 28 Geneindeordnung f.d., Land NW.
von 28. Ok&, 1952 (GS. NW. S. 167),

§§ 4, 12 una 14 bis 23 Baunutzungsverordnung
des Bundesministers f. Wohnungswesen,
Sddtebau und Raumordnung vom 26. Juni 1962
(EGB1. I. 5. 429),

§ 103 der Bawordnung f.d. Land TW. von
25.6.1962 (GV.IW. 1962, S. 373),

1. Das Bebauungsplangebiet ist als allge-
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neines WVohngebiet gem. § 4 der Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen. Die im § 4 der
Baunutzungsverordnumg vorgesehenen Aus-
nahrien izdnnen bis auf die Tankstellen zu-
&elassen werden. Tankstellen diirfen im Plan-
gebiet nicht errichtet werden.

Die Grundflichen- und GeschoBflichen-~
zalilen und die zuldssige GeschoBzahl sind
10 Bebauungsplan eingstragen (vergl. § 17
(1) Baunutzungsverordnung).

Die Zahl der eingetragenen Vollgeschosse
1st in den drei siidlichen Zeilen (Reihen-
hausgruppen) als zwingend, bei den beiden
nordlich gelegenen Baukdrpern als Héchst-
grerze einzuhalten,

4.41%e nicht durch Baugrenzen umschlossenen

Flichen sind von jeglichen baulichen An-
lagen gen. den §§ 12 und 14 der Baunutzungs-
verordnung und den §§ 80 und 81 Bau0 NW frei-
zthalten. '

Ausnahmen sinds Hauseingangstreppen mit
einer Stufe, Kellerlichtschichte unter der
Erdoberfliche, 1 Kellereingang mit Treppe
oder Rampe je Haus, geringere Abbdschungen
vor Xellerfenstern und Gesimse bis zu 50 ¢n
Ausladung vor die Mauerflucht. Die aufge-
zéhlten Ausnahmen kénnen vor die Baugrensze
Torsreten,



IV. Gestaltung 5.

Te

Dachneigungen:

a) In Gebiet siidlich der von der Schul-
straBe nach Osten fithrenden Auf-
schlieBungsstraBe (z.Z. ohne Nahmensw
bezeichnung):

0 - 40° als Flachdach oder Satteldach.
Gruppengaragen:
0 - 50 als Flachdach

b) Inm Gebiet noérdlich der von der Schul-
straBe nach Osten fithrenden Auf-
schlieBungsstraBe (z.Z. ohne Namens-
bezeichnung):

20 - 40°
Einzelgaragen:
20 - 40°

Kellergaragen sind wegen der ungilinstigen
Gestaltung der Kellereinfahrt und der nach-
teiligen Erscheinungsform des BaukGrpers
auf den verhdltnismiBig kleinen Grund-
stlicken nicht zulédssig,

Vorgarteneinfriedungen sollen unter-
bleiben., Eine ca, 1,00 m hohe Einfriedung
kann erst inm Bauwich beginnen. Die von
Menschenhand gefertigte Einfriedung
sollte durch Bepflazung (z.B. Buchenhecke)
ergénzt werden,

Diese textlichen Festsetzungen sind Bestand~
teil des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Bedburdyck.
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