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i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN dnzlISTEe
" 1. Planungsrechtliche Festsetzungen zu verwendende Pflanzarten:
1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Deutscher Name Botanischer Name
Sportanlage S WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Baumarten
1043 < S 531 P BA CF%RE NATURIERUNG LT. PLANFESTSTELLUNGSBESCHLUSS Gem3N § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dal die ausnahmsweise zulasigen Arten Cai“blL"‘Fhe - ;a”""”s ety
. von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO ogelkirsche runus avium
oy VOM 10021995 AKTENZEICHEN: 68.1.0/35/89 DES KREISES SR S AT
P9 ~ Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen , - —
5541 :
NEUSS, AMT FUR WASSERWIRTSCHAFT (UNTERE WASSERBEHORDE). Nr. L Garfenbaubetriebe Winterlinde Tilia_tardata
1047 639 Nr. 5 Tankstellen Bergahorn Acer pseudoplatanus
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes werden und somit im Bebauungsplangebiet Eiche EWEAETS o]0
# 20,0 5 26 nicht zulassig sind. Esche Fraxinus excelsior
3 1.2 Hohe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr.4 und § 18 (1) BauNVO ?“E‘;E‘““EE_ - g“e"f“s ”":”F
5530 WEg 74 5.9 Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe ist der Maximalwert. rajoen--rche nertes pe. raed
vy ' 6 Bezugspunkt ist die Mifte der Strafenflache, an die das Baugrundstiick Flatter-Ulme Ulmus laevis
1045 5562 56.04 grrendz_t. gemeshsenf in der Mi;fa él.es jev\l/eil;gerérBangﬁljﬂsrﬂcks. Mafigeblich Rofkastanie Aesculus hippocastanum ' ) . .
./ = 8 ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Strafenhdhe. Sand-Birke Betula pendula \ A\ -
/-' r54.89 1.3 Garagen, Carpurfanlagen und Stellplatze nach § 9 (1) Nr.2 und & BauGB in Rot-Darn Crataequs leavigata N --‘:j\\ Nl i P
: ; ! \ \ s g i
_ 55. o= o s Verbmdung"mn‘ § 12 'auNVQ ' "PaulVs Scarlett" o \ .\} 2 { i\\‘%‘
g = 55.40 Garagen missen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 50m Abstand zur S Lind Tiia plafvohviios \/f};;:»,/‘\ ’5
/ ; : 5.99 Straflenbegrenzungslinie einhalten. gmmer-—nce R aTypny \ 2 V1o
~ 263 # 20 ‘ 56.3 _ Zier-Apfel Malus spec 2 Ll bl R
0 5532 559 o 1.4 Bepflanzungen und Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Lidust Liausfrum vulaare
% v von Boden, Natur und Landschaft \gusrer 9 g
5514 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen im Norden (Maflnahmenflachen) Ligustrum vulgare o
S A54.83 Th & v ®® [z und im Westen (Ortsrandeingrdnung) sind heimische Baume und Straucher der bei- "Atravirens" PL A N ZElCHE NERK L A RUNG
74 Schieflstand 3\ gefigten Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. weind
78 = 75531 e ® o Das geplante Regenrickhaltebecken im Norden des Plangebietes ist nach tkologi- enlidorn Crataegus manogyna
X55.25 . 590 0t o7 schen Gesichtspunkten zu gestalten. Eibe Taxus baccata PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
o5 1.5 Bereiche mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 Schneebeere / Purpurbeere Sympharicarpas albus var.
707 410 BauGB) laevigatus :
” €9 - Passiver Schallschutz: Sympharicarpos x chenaulti Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
e, ol 0 409 Fir die Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind unter Berlcksichtigung der Raumarten T 0.5, SECUET
O und Nutzungen die Anforderungen an die Luftschalldammung gem. DIN 4109, Tabelle 8, eldahorn Acer campestre Allgemeines Wohnaehiet
= oo 75 3 X M,ZL 74 zu bericksichtigen. Rofbuche Terue Siluelie A AgBauNVD g
74 TR % . 74 73 4 -,;,:"-’ 55.05 B56.41 Fir die gekennzeichneten Fassaden werden bei den ermifteltfen Auflenlarmpegeln faolgende
: 3 0 ' Gesamtschalldamm-Mafle (erf. R'w, res) der Auflenfassade erforderlich: ; ot .
o 55 4L S 71 nindestollanzgua tat__ e Maf der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB, § 16 BauNVO
- ; .y 708 30 dB (A) bzw. 35 dB (A)  [EG]bis[DG . ST MO SLTE ammumtang £ )
S o ‘, 0, - L 66 zB.0,4  Grundflachenzahl z.B.|| Zahl der Vollgeschosse
: -‘- - S - Der Nachweis einer entsprechenden Schalldammung fir die betroffenen Fassaden wird den als Hochstagrenze
80 ol 3 i ae - 693 e 726 57€£2 Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abverlangt. ?—l’rraulcharfen 9
: : 688 57.0 Der schallimmissionstechnische Fachbeitrag vom 07.02.2000, GJ/28/99/BP/61 sowie dessen ase Corylus avellana i ni
T . _, ) Erganzung vom 07.06.2002 des Ingenieurbira Dipl.ng. F.-J. Kals sind dem Bebauungsplan Weildorn Crataegus monogyna BBUWE’ISE. BEIU[II'IIE. BBUQI"EI’IZE 9(1)2 BEIUGB.§§ 22 u.23 BauNVO
' - 411 als Anlage beigefugt. - .
. 55 41 - . Schlehe Prunus spinosa Baugrenze
165 : @ | 1.6 Zuordnung der Festsetzungen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen p 0 offene Bauweise
A 412 (§ 9 Abs. 1a BauGB) Hundsrose Rosa canina i B .
4 . 5#' 7L o ‘- Bluthartriegel Cornus sanguinea g EstitssEint: DetnEse
g e : 5§55 Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur .
" S I - ‘ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 PIEICAli e Euanymus europagus nur Einzel- und Doppelhauser
i : L , : - : : PP
o 5826 : B : 55.68 e : : o Nr. 20 BauGB und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Feldahorn Acer campestfre
= W‘K W A ” 215 b 5545 A ” d sonstigen Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im offentlichen Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus ﬁ
ﬂ 0 - - \ &\ 473 414 Bereich werden den neu ausgewiesenen Bauflachen zugeordnet. Die auflerhalb Trauben-Kirsch Prunus padus nur Hausgruppen
0 L} : ﬁE éh 0 LI' : 3. - ' \ O.Lr des Plangebietes entsprechend der Begrindung und im Rahmen des el L P - - -
A | X5852 y : - 56,07 : F o D ;?ko-:(_ur‘\‘tus;'sat_;i_; d_’ean Gr;nzdﬁsatuckfen_GemaTrk_llJPg Eedhurqyck. Flutr 11-22'88 Hainbuche Carpinus betulus Flachen fur Nebe nanlage n, Sfellplafze und Gara gen
IFHmax ‘ . 38 \ urstucke 76, 77, un auf einer Teilfache von insgesamt 4. qm - - r
FHma d st ‘ 5574 9h0 =7 zu treffenden Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen werden den neu ausgewiesenen Felsenbwng Amelan‘ch|er l_aTarck” § 9(1) 4 und 22 BauGB
Y 900 | 19,00 : e WA <o ! : )] Bauflachen und den erstmalig ausgewiesenen Erschliefungsanlagen Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii R R .
s E i 98 19,00 | A 2w s | K VJ\ zugeordnet. Hartriegel Cornus spec. Elal:he furl;I Stellolst Ga Garagen GSt GJrEFFIlTII'lI§cfhaffs-
- A L o ste atze
-'" k2 ‘ S | e %) . Johannisheere Ribes spec. dragen oder otetiplatze gt Stellplatze P
- g R - ——ks655 57 27 2 2. Bauordnungsrechtliche Festsefzungen nach § 86 BauO NRW Sal-Weide Salix caprea
1046 AR 7 : 569 =) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB Purpur-Weide Salix caprea Verkehrsflachen § 9(1) 11 BauGB
: ' 2.1 Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen Sthwarzer Holunder Sambucus nigra 3 ini
. : , . , Straflenverkehrsflachen e b n slini
M Die Gebdude sind mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 30° bis 40° zu verse- Wild-Flieder Syringa spec. STE AR E R NEh
o7 hen. _ _ E 6ffentliche Parkflache
336 Die Dacher von Doppelhiusern sind hinsichtlich Dachfarm, Dachneigung und Dach- Mindestpflanzqualitat: .
395 e eindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubilden. verpflanzte Straucher 2 x_v. 60-100 cm Verkehrsflachen besonderer Verkehrsberuhiater Bereich
Zweckbestimmung g
Die Oberflachen der Auflenwande sind innerhalb van Doppelhausern einheitlich in
_ 4 | WAI[Il o I () OO A AT GFL AB und C Offentliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
— - , i 498 499 ' D BN BN U & . .. .. A Garagen miissen in ihrem &ufieren Erscheinungshild (Material) den Hauptgebduden =t GFL A und B Offentliches Geh- und Fahrrecht
o o | - = entsprechen. = o GFL A Offentliches Gehrecht
: X 6162 . | i - =
sy AL 4 | B 10.00 Grunflache § 9 (1) 15 BaulGB
1.2 B \ 5 o ° o & J . .- . . .
- e d ey = s , v 337 \ Grinflache Dauerkleingarten e o Spielplatz @
= | . e
8,00 == :
, : — 1T o= e b | 558 ' " - - - :
A = ~ % 4 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
W~ 102 = - - A 1 Hochwasserschutz unddie Regelung des Wasserabflusses.
y ' §5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 aund Abs6 BauGB
2 v
» "% ‘ 338 Wasserflachen 6R§ Regenrickhaltebecken
| ,
| gy 57.98 188
y | Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur
| ' Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von
! 7708\ 597 Boden, Natur und Landschaff § 9(1) 20 und 25 BauGB
2.5 = 2 Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz,
>.048 : E zur Pflege und zur Entwicklung
| : von Boden, Nafur und Landschaft.
| N
WA |l o | 612 PooTT Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
ﬁ 0 L : o von Baumen, Strauchern und sonstigen
. | 7 0000 Bepflanzungen.
FHma x |
! . zu erhaltende Baume
90048 Sonstige Festseftzungen
A __ Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
, V Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere
8 bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erfaorderlich
) & » o sind. (siehe Hinweis 3))
® ' e ' Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
il T A Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
| =\ einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
é s\ Y - o 8 Pl
\ e N ' . renze des raumlichen uelrungsbereicnes
v)) o e Hinwelise: 0 0 dieses Bebauungsplanes § 9(7) BauGB
S _ <ED =B Em L
; 59.07 o 5 1. Kampfmit tel Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e : X59.12 - ? . . . . nach Art und Mafll
/ > 59.05 Y Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen war nicht mdglich. f
: ~ —— /60.00 88 85932 o 5 / Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. §§ 1.“') und, 16(5_)_ BEHNVO )
Nt; 2 . B — " Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit FH 9 00 maximale Firsthdhe Gber mittlerer Hohe der
S 6o / = T ) einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen z.B. max ' Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
; 5 (Tel.: 0211 / 4750).
Fulld 6:{’3'81 73 19,21 % Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher grdfierer Bohrungen sind Probebahrungen
e e 2 N 2 2 2 (70 - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff- oder Nicht-
- = —r f/"a ne ®6181 25 metallrohren zu versehen sind. Danach Oberprifung dieser Probebohrungen mit ferro-
63.12 ’ 924 5333“6339 62.95 G"E ra f'hEl" 722 431 magnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
63ﬁ63'23 ' *63.30 ®62.98 16 161 162 278 300 601 sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird.
—& m o o S S 917 In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. BESTANDSANGABEN: KARTENSIGNATUREN
62.87 [S] S@ 63.38 © S [S) (5] 986 0 760 :
ES j% o— 961 306 2. Wa hut 5 5
o 960 | 654 - Wasserschutz vorhandene 15,00 -
62,45 ! = +—229 4 Vermallung mit
546 | | | 64009 | 1 | | | J—j 63.65 WA I(; E WATT o ‘ I(Z]Eas Plangebiet liegt zum Grofteil im Einzugsgehiet der Wassergewinnungsanlage Fiirth. Grundsticksgrenzen 213, Hil fslinien
> W 57 ' Q OA_ Flurgrenze zB. # 1,00 ParallelmalR
FHmax | Nach Mitteilung des Staatlichen Umweltamtes Krefeld -Abteilung Wasserwirtschaft/ fnpggraphische
Altlasten- liegt das Plangebiet nach Beendigung des Tagebaus innerhalb der projektierten Alimi
818 840 556 10,00 FHmax D Schutzzone Il B der Trinkwassergewinnungsanlage Hemmerden - Kapellen. ve UITII"ImInIE" @ Baum
545 e 816 817 N VS 10,00 3 Humbse Bid 9” % ?\/c_lpnzgeglaudde vall X ) o Kanaldeckel
g 815 . Humése Bdden v,/ /4 (mit Za er Vollgeschosse
Die Rheinbraun AG hat darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes Nardrhein- | Wirtschaftsgebaude 34.2 0 [ -
Westfalen, Blatt L 4904 in einem Teilbereich des Plangebietes (siehe Umgrenzung) | i Py gl T KR
. . . . (mit Zahl der Vollgeschosse)
Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. | Besal
/ ~ / / ~ / / ~ / / ~ / Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. III__lj oschung
Erfahrungsgemall wechseln Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung
und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafligen Belastung diese Béden mit
RE C hf SgI"LI I'ldlagEI'l V El"fahf'e nsverme I"k e gngizighlre’lgll'liagi?neie.fi;EEEESnEZ?gleir;eErﬁ?lmeng.sl?eerle?clﬂ.eLr?‘ﬁ?gggl?gh.mnd ggf. besondere Weitere Symhbole siehe Zeichenvarschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in NRW
e A i . Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes” und
Far diesen Plan gelten folgende Vorschriffen der DIN 18196 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fir baufechnische Zwecke"
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
.08. . 2141,
ber. BGBL 19581 Sy o oo S 4. Badendenkmalpflege . .
- T i i d dstiick Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fiar das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist auf G d _J h
Ba\(,ﬁﬂ?r;dunn"g;%Eu,.%f.gnilsgb(aBual,l_mSOTUi:,Z;:rg F:srsE;;nd:ruc ® der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 e m e | I_] e l—l E e I_]
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132), Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.
zuletzt gedandert durch Gesetz vam 22.04.1993 Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jichen als Unte- o
(BBl | Sicer re Denkmalbehdrde (Tel: 02165 / 9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, O |-1- S 1- P |l B = d bU rd C k
' Auflenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0, Fax: y
- i i i der B itpla 02206/9030-22) unverziglich zu informieren.
um\j/e;ir;rdnnaurr;gfet.ill:ﬂgdéeefgf:;ﬁlehlafhnsg er Bauleitplane Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
i 990 - 9 12.199
:Elﬁaé'llze1|;t911enlvg!‘508r)qnung B S et/ ) UL bkt Die Erschliefungsmafinahmen sind durch die AuBenstelle Overath des Rheinischen Amtes B E ba U U rlgS pl. a |-| B G 2
’ ' fur Bodendenkmalpflege zu begleiten.
- Gemeindeordung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) Der Termin des Beginns der Erdarbeiten ist mindestens vier Wochen varher mitzuteilen. " RE d P rhof UL
{ra\/ciﬁerassggsn? gg\r/.ﬁ\?\lﬁaanngn).aczhtfllg’rzvfon;e1éhﬁgzg’?9;urch Gesetz 5. Grundwasser 2 : f hf A d
= ) Der aktuelle Grundwasserstand liegt bei ca. +30m NN (Stand 10/2002). Nach Beendigung 0 V e re In a E e n e r LI ng
i A - - des Tieftragebaues ist mit einem Wiederanstieg des Grundwassers auf ca. +52m NN zu
Eradunuurnd;t.l(gga:ng%a\;/s)_L?rl"lddENrorI‘:darsl'lsed?]ngEEsr’rf;éﬁgnn%;ggﬁaﬁgu rechnen. Bei Geldndehdhen van +58 bis +63m NN ist nur bei tiefgrindiger Bebauung von GE md Fk u I'Il_:j BE d bU Fd y C k
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.256) einer Gefahrdung durch das Grundwasser auszugehen. FlU r 12 U nd 13
- UVP Gesefz vom 05.09.2001 (Umweltvertraglichkeitsprifung) ) 5
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung M d nSf d b 1 500 ’ A us f E |"1' |gU ng




