Bebauungsplan Nr.057 "SchulstraBle / Gubberather Strafle" /

im Ortsteil Gierath

Textliche Festseftzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dafl die ausnahmsweise zuldssigen Arten
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVD

Nr.1
Nr.2
Nr.3
Nr.L
Nr.5

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen far Verwaltungen
Garfenbaubetriebe

Tankstellen

nicht

Gegenstand des Bebauungsplanes werden und somit im Bebauungsplangebiet
nicht

zulassig sind.

1.2 Hdhe baulicher Anlagen nach § 16 (2} Nr.k und § 18 (1) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe ist der Maximalwert.
Bezugspunkt ist die Mitte der Strallenflache, an die das Baugrundstiick
grenzt, gemessen in der Mitte des jeweiligen Baugrundsticks. Mafgeblich
ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Strafenhdhe.

1.3 Garagen, Carportanlagen und Stellpldtze nach § 9 (1) Nr.2 und 4 BauGB in
Verbindung mit § 12 BauNVO

Garagen massen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 50m Abstand zur Straflenbe-
grenzungslinie einhalten.

1.4 Zufahrten, Stellplatze, Hauszugange

Zufahrten, Stellplatze und Hauszugdnge sind in wasserdurchldssiger Weise (Rasengit-
tersteine, Oko-Pflaster) herzustellen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
(§ 68 BauO NRW) bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren (§ 67 BauD NRW)
beizubringen.

Das Waschen, Reparieren und Warten von Fahrzeugen sowie der Einsatz von Pflan-
zenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln ist auf diesen Flachen verboten.

15 Bauweise nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNV0

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Neben Einzel- und Doppelhausern sind
Hausgruppen mit bis zu maximal 3 Hausern pro Reihenhauszeile zulassig.

1.6 Zahl der Wohnungen nach § 9 (1) Nr.6 BauGB

Far das Plangebiet wird die hochst zulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
mit 2 Wohnungen festgesetzt.

1.7 Speicherung des Niederschlagswassers

Pro Wohnhaus ist zur Speicherung des Niederschlagswassers eine Zisterne von 5 cbm
zu errichten. Der Oberlauf der Zisterne hat an den Mischwasserkanal zu erfolgen.
Bei der Nutzung von Regenwasser im hauslichen Gebrauch (Regenwassernutzanla-
gen) ist das Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss fir die Oberwachung zustandig
und im Einzelfall kénnen von dort Anforderungen gestellt werden.

18 Zuurdnun? der Festsetzungen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (§ 9 Abs.
1a BauGB

Die auflerhalb des Plangebietes im Rahmen des Oko-Kontos durchzufithrenden Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB werden den neu ausgewiesenen Bauflachen und den
erstmalig ausgewiesenen Erschliefungsanlagen zugeordnet.

IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB
2.1 Auflere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30 bis 45° zu
versehen.

Die Dacher von Doppelhausern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung {Material und Farbe) einheitlich auszubilden.

Die Oberflachen der Auflenwande sind innerhalb von Doppelhdusern einheitlich in
Material und Farbgebung auszufihren.

Garagen mussen in ihrem 3uBeren Erscheinungsbild (Material) den Hauptgebauden
enfsprechen.

HINWEISE

1. Bodendenkmal

Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jichen als Untere
Denkmalbehorde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au-
flenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0,

Fax: 02206/9030-22) unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Simpfungsmafnahmen des Rheinischen
Braunkaohlentagebaus (Bergbaubetreibender RWE Pawer, fruher RWE Rheinbraun AG)

die Grundwasserstande derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die
natarlichen, Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstande wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen Maflnahmen sind auf diese natirlichen Verhaltnisse abzu-
stellen.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den hochst maglichen Grund-
wasserstand ihres Baugrundstickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfih-
rung entsprechende bauliche MaBnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes Wasser

zu bericksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort mit zu den zentralen
Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.
Auskinfte dber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim Lan-
desgrundwasserdienst des Staatlichen Umweltamtes Krefeld, Postfach 2730, 47727 Krefeld
(Tel.: 02151 / 844-125).

Voraussetzung fir enftsprechende Auskinfte sind die sog. Gauf-Kriger-Koordinaten (Hoch-
und Rechtswerte).

3. Kampfmittel

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel im

Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufdhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

4. Bodenschutz

Im betreffenden Gebiet liegen mit die ertragreichsten Léssboden im Rhein-Kreis Neuss. Aus
einem im Pleistozan dber der Haupt- und der Mittelterasse aolisch abgelagerten schluffigen
Lehm entwickelte sich eine mindestens 1,3m bis Gber 2,0m machtige Parabraunerde.

Bei den Bodenwertzahlen, die als Verhdltniszahlen von 1 bis 100 Auskunft geben iber den
Grad der Ertragsfahigkeit (1=geringste Ertragsfahigkeit, 100=hochste Ertragsfahigkeit), er-
reichen diese Boden im Kreisgebiet mit 75-85 die hochste Wertigkeit. Diese Bodentypen

auf Lossbasis besitzen eine hohe Sorpionsfahigkeit fir Nahrstoffe und eine hohe nutzbare
Wasserkapazitat bei im allgemeinen mittlerer Durchldssigkeit. Die Boden sind jedach erosi-
onsgefahrdet und empfindlich gegen Bodendruck.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss wur-
den im betreffenden Gebiet keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach Bundes-
bodenschutzverardnung (BBadSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte und hinsichtlich
organischer Belastungen festgestellt. Das bedeutet, dass im betreffenden Gebiet keine schad-
liche Bodenveranderung chemischer Natur zu besorgen ist, der Boden somit als weitgehend
unbelastet angesehen werden kann.

Da es sich folglich um einen besonders schitzenswerten Boden handelt und der versiegelte
Flachenanteil nahezu gleich bleibt, ist es aus okologischen und okonomischen Grinden sehr

sinnvoll, den vorhandenen Oberboden im Plangebiet zu belassen, beispielsweise in den ge-
planten Hausgarten aufzubringen.

5. Versorgungsleitungen

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom AG. Die erforderlichen Betriebsarbeiten an den Telekommunikationsanlagen sind
jederzeit sicherzustellen. Geeignete Mafinahmen zur Sicherung der Anlagen missen Vorort
{Baubeginn) entschieden werden.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone von ca. 0,30m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt dber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft far Straflen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989 (u.a. Abschnitt 3) zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Straflenbaumafinahmen den Versorgungsunternehmen so fruh wie
moglich, mindestens 6 Monate var Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW

1. Bebauungsplangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschaftskataster
vam heutigen Tage uberein.
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3 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung
am

gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauu
planes beschlossen. Der Beschluss wurde

am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Jichen, den Die Birgermeisterin

(Margarete Kranz)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

Gemeindeordnung fur das Land Nardrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.1994 (GV. NW. S.666)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung

(BauO NRW)- in der Fassung der Bekanntmachung vam 01.03.2000
(GV. NRW. S.256)

2. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geomefrisch ein-
deutig ist.
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5 Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

am ©.12.05

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffenflichen Auslegung wurden

am15.12.05

ortsublich bekanntgemacht. . )
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefilich der Begrindung hat
gemall § 3 Abs.2 BauGB in der Zeif

vom 23.12.05 bis einschlieflich 24.7 06

affentlich ausgelegen.

o,

Die Birgermeisterin j;t/"/k_ N
4 @ o i —; w

(Margarete Kranz)

Jiichen, den 31.3.06

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jichen hat den Bebauungsplan einschliefllich
der Begriindung in seiner Sitzung

am 30.3,06
als Satzung gemaB § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Jiichen, den 31, 3.06

Die Blrgermeisterin

vy

(Margarete Kranz)

4. Birgerbeteiligung und Beteilgung der Trager offentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Burger
gemafl § 3 Abs.1 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung

am 7.8.03

in der Zeif

vom 18.8.03 bis einschlieflich 19 903

unterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur Auflerung und
Erdrterung gegeben. ) . )

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemall

§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte in der Zeit

vom30.703 his19. 9. 03

Juchen, den 31 3 06

Die Birgermeisterin

AL /

e

B

{Margarete Kranz)

6. Erneute dffentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

am i .
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmf
und die erneute affentliche Auslequng gemafl § 3 Abs.3 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten daffentlichen Auslegupg”wurden

am

ortsiblich bekanntgemacht. . e )
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschiieflich der Begrindung hat
gemafl § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit

vam bis einschleNlich

prneut éffentlich ausgeleg

Jichen, den Die Birgermeisterin

(Margarete Kranz)

8 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs2
BauGB keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

am 6.4.06

ortsublich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreften.

Jiichen. den 7. &. 06

Die Birgermeisterin

(Margarete Kranz)
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