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Gemeinde Jiichen
Bebauungsplan Nr. 052 ,,Dahlienweg“ im Ortsteil Damm

11

1.2

13

1.4

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr.1  Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3  Anlagen fir Verwaltungen

Nr.4  Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

nicht Gegenstand des Bebauungsplanes werden und somit im Bebauungsplangebiet
nicht zulassig sind.

Hohe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe ist der Maximalwert. Bezugspunkt ist
die Mitte der StraBenflache an die das Baugrundstiick grenzt, gemessen in der Mitte
des jeweiligen Baugrundstiicks. MaRRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplan-
te StraBenhdhe.

Garagen, Carportanlagen und Stellpldtze nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 12 BauNVO

Garagen mussen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 5,0 m Abstand zur Stral3enbe-
grenzungslinie einhalten.

Fldache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind heimische Badume und
Straucher entsprechend der anschlieBenden Liste anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Es kénnen heimische Gehdlze der folgenden nicht abschlieBenden Liste verwendet

werden:

Baume: Linde, Buche, Ahorn, Esche, Eiche (Hochstdmme, 2 x verschult, mit Ballen,

Stammumfang 16-18 cm)

Straucher: Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Roter Holunder, Schwarzer Holunder,
Schlehe, Gemeiner Schneeball, WeiRdorn, Gemeine Hundsrose, Hasel.

(2x verschult, ohne Ballen, 100 — 150 cm)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86
BauO NRW IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30° bis 40° zu verse-
hen.
Die Dacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubilden.
Die Oberflachen der AuRenwande sind innerhalb von Doppelhdusern einheitlich in Ma-
terial und Farbgebung auszufiihren.
Garagen mussen in ihrem aueren Erscheinungsbild (Material) den Hauptgebduden
entsprechen.

2.2 Einfriedungen
An den Grundsticksgrenzen zum Landschaftsschutzgebiet hin (nordwestliche Grund-
stlicksgrenzen) ist eine einreihige Schnitthecke (Rotbuche, Hainbuche) anzupflanzen.
Die Grundstickseinfriedungen (Zaun, Mauer, Sichtschutz etc.) haben zwischen priva-
ter Gartenflache und Schnittheckenpflanzung zu erfolgen. So wird eine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes vermieden.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege:

Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmidiler fiir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist auf
der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jiichen als Untere
Denkmalbehorde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/80039, Fax:
02206/80517) unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unveridndert zu erhalten.

2. Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone III B der Trinkwassergewinnungsanlage
Broichhof der Stadtwerke Neuss. Diese wurde 1998 durch eine ordnungsbehordliche Verord-
nung festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung.

3. Kampfmittel

Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen war negativ.

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im
Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen (Tel.: 0211/4750).

Vor Durchfithrung evtl. erforderlicher gréBerer Bohrungen sind Probebohrungen
(70- max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff- oder Nicht-
metallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferro-
magnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto3en wird.
In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

4. Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Stimpfungsmafinahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Rheinbraun AG) die Grundwasser-

stande derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natiirlichen,
Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstéinde wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen MaBBnahmen sind auf diese natiirlichen Verhéltnisse abzu-
stellen.

Fiir die Planung von Bauvorhaben wird auf die Karte des Kreises Neuss, Amt fiir Umwelt-
schutz ,,Grundwasserstinde unter Flur, Bergbaulich unbeeinflusst, Stand 1953 verwiesen,
die bei der Gemeindeverwaltung Jiichen einsehbar ist.

5. Bodenschutz

Im betreffenden Gebiet liegen mit die ertragsreichsten Lossboden im Kreis Neuss. Bei diesem
Bodentyp handelt es sich um einen Boden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit. Er wurde
als schutzwiirdig eingestuft und ausgewiesen. Begriindet wird diese Entscheidung mit der ho-
hen natiirlichen Ertragsfihigkeit als Produktionsgrundlage fiir die Landwirtschaft.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung ist, mit Ausnahme des Pflughorizontes, von
einer natiirlichen Lagerung und Ausbildung der Bodenhorizonte auszugehen und der Boden
kann als naturnah und schiitzenswert bezeichnet werden.

Die Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Neuss hat festgestellt, dass die Voraussetzungen
des Landesbodenschutzgesetzes in Verbindung mit dem Bundes-Bodenschutzgesetz als be-
sonders schiitzenswerter Boden vorliegen.

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 und des
Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind in jedem Falle zu be-
achten.

Aufstellungsbeschlufl
Der Rat der Gemeinde Jiichen hat am 291001 gem. § 2 Abs.1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschlufl wurde am 2 5.02 ortsiiblich bekannt gemacht.

Juchen, den ©.11.02

| (Biirgermyisfer)

| 2. Burgerbeteiligung und Beteiligung der Tréger Offentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Birger gemif § 3 Abs.1 BauGB nach
ortsiblicher Bekanntmachung am 8.11.01 in der Zeit vom 19.11.01 bis 19.12.01
unterrichtet worden.

Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

| | Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
| | erfolgte in der Zeit vom 30.10. bis einschlieBlich 19.12.01

Juchen, den 8.11.02

| (Bﬂrgemgqj{ter)

|| 3. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am 25.402 den
Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Entwurfbegrindung und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort- und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 2.5.02
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begrindung haben
gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13,502 bis 13.6.02
einschliefllich 6ffentlich ausgelegen.

Jichen, den 8.11.02

(Birgermepgter)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat nach Priifung der fristgerecht vorgebrachten
Anregungen, gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Sitzungam 31.10.02 den
Bebauungsplan, sowie die Begriindung als Entscheidungsbegriindung gem.

§ 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Jichen,den 8.11.02

(Biirgermgigter)

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grunde bedarf es nach §10 Abs.2 BauGB keiner Genehmigung des
Bebauungsplanes.

Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde am: 7.11.02

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

in Kraft getreten.

Jichen, den 8.11.02

(Bﬁrgelﬁg'éter)
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