Gemeinde Juchen Bebauungsplan Nr. 044  "Bismarckstrafle” Ortsteil Juchen-Gierath
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Bauordnungsrechtliche Festsefzungen
gem. § 86 BauONW in Verbindung mit — _

2. Geometrische Eindeutigkeit 3. Aufstellungsbeschluss § 9 Abs [‘ BaUGB .
. . A . BAUGESETZBUCH (BauGB) ;
. . . ) . Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung am edide SOlo UM UG All
I Bebavungsplangrundlage Es wird beschenigt, dass die Fesflequng der sfadfebaulichen Planung gem. § 7 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses 1. Dachformen idF. der Bekamtmachung vom 27. August 1987 (BGBLLS2141) WA va :mE%e(r;
geomefrisch eindeurig Isr. Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am . - . . - . . o ° aul
Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen Zustand ortsiblich bekanntgemacht. Die GEha'-;‘de sind mif Satteldachern und einer Dachneigung von 30°bis 40 VERORONUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTOCKE e
und stimmt mit dem Liegenschaftskafaster vom heutigen Zu versenen. ,
3 ) Tage iberein. Monchengladbach, den 21.02.2000 7 Da[hgau pen :gggﬁlgz%g%sverardnung - BauNVO} idF. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (;’ghggsﬁ'\%)
Hinwels: , ro— . 5
Mosckeng|adbach, den 16.43,1597 Es sind Schleppdachgaupen, Flachdachgaupen sowie Satteldachgaupen zulissig. VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE Dorfgebiet
Alle Dachgaupen mussen beidseitig einen senkrechten Wandabschluss erhalten. DARSTELLUNG DES PLANINHALTES ' iPlanzeichenverardnung 1990 - PlanzV 901 (§5 BaukvOl
i i i u rf, Staatlicher Kampfmittelraumdienst, ) . . vam 18. Dezember 1990 (BGBLLS. 56) o
B?Pr; hag]lce f%r;;;ﬁirse%:;;irgiellsl;sn?eldo P Die Gesamtlange der Dachgaupen darf max. 50% der Trauflange des Bau- g'sstguem)
' - b i itzho roermer korpers betragen. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN "
Dipl -Ing. H. Kitzhéfer, 0.b.V. Dipl.-Ing. H. Kitzhafer, O.6.V.. {Der Burgermeister) (Landesbauardnung -
Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen war nicht moglich. - . , , BauONW) vom 07. Marz 1995 (GV NW S. 218, 982 / SGVNW 232)
Bombensprengtrichter befinden sich in unmittelbarer Nahe. Aus diesem Grunde L. Birgerbeteiligung und Beteiligung der Trager dffentlicher Belange 5. Offentliche Auslegung 6. erneute Offentliche Auslegung Die Einzelgaupe darf nicht breiter als 180m sein.
S'.'H_ Elrda;be:;e" mif denfsprtethendsgrhVUI:‘S]:hf 9”;”%‘.”%?‘&Sfégfneﬁﬂspguen Ober die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Birger Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung am ' Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung am 3. auflere Gestaltung der Hauptgebaude (Materialien) GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
mrrel gerunden werden, ISt aus SICHErneIrsgrunden die t gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsablicher Bekanntmachung am dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung . . . - . (Burdesnafurschut zgeset - BNtSchG) idF. der Bekamtmathung van 12. Mirz 197
und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen (Tel.: 0211/4750). in der Zeit vom bis einschlieflich und die Gffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. zugestinmt und die erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB 31 Die Dachflachen der Gebaude sind einheitlich in dunkelgrauen bis dunkelroten (BGBLL.S889) ' '
Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher graflerer Bohrungen sind Probebohrungen unterrichtet worden. Dabei wurde Ihnen Gelegenheit Urtt ugld Eat;mkr detr uffemllthen Auslegung wurden am l&e:‘thlzssDen. o SFtentlchen Aus ) Materialien einzudecken.
- 1 . | ff- N f- A a ) orrsublich bexannrgemacnr. . o ) FT und Uauer der ofrenrtichen Austegung wurden am
mt "flaxilfomm Duvrtp mhsse”infju Sgrsl;sil]leﬂrgegﬁﬁgf%fr\l "d"ifeslgl;nlglt;ttlghohrl?gegn r:ﬁ? Die Bl\eurlei{iﬁru'ﬁguSgrEﬁggfruTi%f%engtTiﬁgr Belange gem. § & Abs. 1 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der Begrindung hat ortsiblich bekannfgemacht. 3.2 Einrichtungen der Solartechnik sind zuldssig
meratlronren zu versehen sind. U prutung diese E g ' erfolate in der Zeit vom his gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der Begrindung hat ) '
ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. . 6ffentlich ausgelegen. gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis “einschlieflich , : - ' .
Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand ge- Jichen. den . offentlich ausgelegen. 33 Crasdacher sind als Ausnatme Zulassig Dlpl -Ing Heinrich Kitzhofer GE Mme |ﬂd E .JU C he [
stoflen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmitteraumdienst zu benachrichtigen. ' Juchen, den ) . o . ' :
Jichen. den 34 Hndthglanzende Oberflachen fir die Fassadengestaltung und als Dacheindeckung Offentl. best. Vermessungsingenieur - Planungsamt -
' sind nicht zulassig. Luise-Vollmar-Strafe 19
o B B B k. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen . feL o Fax UIGHIS5553 Am Rathaus 5 - 41363 Juchen
7. Satzungsbeschl 8. Inkrafttreten L1 Garagen missen in ihrem uferen Erscheinungsbild (Material) den onchengtadbac Tel: 02165/915-0 Fax: 02165/915-118
. Satzungsbeschluss LI i (Der Burgermeister) Hauptgebauden entsprechen. _
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. S . o apo ni
Der Rat der Gemeinde Jichen hat den Bebauungsplan einschlieflich Aus diesem grt?nde bedarf es nach § 10 Abslf 2UB§u%B keiner 4.2 Die Dacher der Garagen und Nebenanlagen sind als Flachdach, Satteldach mit 30
d : . § g g
der Begrundung in der Sitzung am als Satzung Genehmigung des Bebauungsplanes. bis 40° Dachneigung oder als Pultdach mit einer Dachneigung von 15°bis 40°
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschlufl des Bebauungsplanes wurde am 2 A 12 CCortsiblich zulassig.
bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Febauungsplan in . . ) : n ?lt_ra'ﬂ:r}vsemeh{sf- "
) Kraft getreten. ‘ 5. Dachuberstande GRZ 2B. 04  Grundflachenzahl o offene Bauweise ache (Sanmelstrafle
Jichen, den \/ . ) o . . § 19 BauNv0 § 2200 BaulV0 s Straflenbegrenzungslinie
Jichen, den Oer Dachuberstand darf einschlieflich der Dachrinne an der Traufseite max. g9 geschlossene Bauweise ‘ )
2/ 42 2coc 0,80 m, am Ortgang 0,40 m betragen. § 2211 Baukvo Lokeirsflichon besor
GFZ 2B. . GeschoBflachenzahl abw.  abweichende Bauweise
N H § 19 BauNVv0
(Der Burgermeister) (Der Birgermeister) b ElanEdUngen - . . S0 Saffeldach k FuBgangerbereich
Als Abgrenzung der Grundsticke untereinander sind nur Hecken aus 30°-40°  zulsssioe Dachneiound der
heimischen Geholzen bis zu einer Hghe von max. 120 m zulassig. max, aulssie Trauf- wnd Hauptbaukirper
Gebaudehshen irsthohe uber Bezugspun|
- . . . . . - . iehe Text iehe pl htlich N .
Maschendraht zune sind nur in Verbindung mit einer Hecke zuldssig. R Retsernge <> Hauptfirstrichtung B e
Wechsel
Einfriedungen aus Mauerwerk sind zur offentlichen Verkehrsflache hin Baulinie-Baugrenze
unzul assig. ﬁ Offentliche Parkfliche
e Baugrenze
§ 23(1) BauNv0
e—— Baulinie
§ 23(1) BauNv0
~ Hauphversorgugs- o
:  Hpvessrsiugen
Planungsrechfh[he Fes’rse‘rzungen TH  Traufhihe (Gebsudehdhen siehe Test . SWwne®
= = Nachrichtliche Ubernahme Verkehrsarinfliche
§ 916) BauGB ; granflachen
i 0 [vgl. Textliche Festset ) -©0——6— i
1 A[‘i’ dE[‘ Bau[|[hen Nu"zung FH Firsthohe vgl. Textliche Festsetzungen! Leitung Aﬂ btk
- Zweckbestinmung
. i G
11 WA-Gebiete (§ L BauNVvO0) 0K Oberkante Ivgl. Textliche Festsetzungen) 2 Grenze des Wasser
v t "TtBhudtzgn\adhiefes
Von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - evimungantage opptruch

werden ausgeschlossen:

Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen
Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr5 Tankstellen

2. Mal der Baulichen Nutzung fritader
Hohe der baulichen Anlagen ) Flachen fir die Wasserwirtschaft
gveclglfafe:;m“ng :BE:i;llaaﬁrellmg mit dffentlicher
Die max. Firsthohe darf das in der zeichnerischen Darstellung eingetragene Flschen fir don Geneirbadarf P privat
Mall (FH max) nicht iiberschreiten. {achen fur den Gemeinbedar N
Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebaudehahen ist die mittlere Hohe der - " RKB | Regenktarbecken
Oberkante der Verkehrsflache (Fahrbahnmitte), an die das Grundstick grenzt. T parkanlage
Malfigeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Strafenhohe.
3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksflache (§22 und § 23 BauNVO) s IS RRB | resewicktlteecke

Einrichtungen und Anlagen +

31 Bauweise

-Festgesetzt wird eine Bebauung in offener Bauweise. @ @ Pumpenwerk
Spielplatz
L. Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNV0 =

< A

entnehmen.
Die Gehalze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

0., - . C g
“':.‘.Q."’q..:.‘]-' L1 Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
4...éw,.\?" % von 50 m zur Verkehrsflache einzuhalten. o N
5 .ev’ “....é"; ] '4.. (N ) ) Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen Londwirtschaft
AL 5. Grunflachen, Bepflanzungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege (| | T
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Iecktestomng | ————- achrichch
< \ 51 Bei der Errichtung von Gebduden ist je angefangene 400 m* Grundsticks- Dg:;gg;tkfﬂﬂel' o Abfall
TP 4 800, flache ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. .
'.. .“?0“ Die zu verwendenden Baumarten und Obstsorten sind der Pflanzliste zu OE::;':':;:,; O Elektrizitst

52 Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplatzen, Hauszugangen, Terrassen
und andere befestigte Flachen sind so anzulegen, dass die Wasserdurch-
lassigkeit der Belage gewahrleistet ist. Zulassig sind z.B. Schotterrasen,

wassergebundene Decken, Rasenpflaster mit breiten Fugen, of fenparige Wolagetdude
® KD 6321 und wasserdurchlassige Pflasterbelage u.a. . i yhisette .
mgrenzung von chen frur
Ry ) \ e A sl g R . i . Ha?lnahmengzum Sl::utz. zll:r SR Offene Halle
""g“ J LB X o ‘ A LRT > 53 Flachdacher von Garagen konnen mit kulturfahigem Substrat gedeckt und Pitege und 2ur Enticklung d  (Oberdachung
O e . - o - o
2L RN : : AILIN 75 9 extensiv begrint werden. Freiliegende Wande von Garagen sowie Carports § 3011 Nr20 u. § %6) BauGB Gabbadedurchalet
W wmo "?‘.'Wy.«)‘» box - D RAA , :.',I .. = =% e LAY I konnen mit Kletterpflanzen aus der Pflanzliste begrant werden. i
wg \ .....‘y.’.’/\') X N ‘5 / a ’.’ i v U Flichen mit == (emarkungsgrenze
[T > . - . o e . mgrenzung von Flachen mi
AL 54 Fir als Einfriedungen angepflanzte Hecken sind Pflanzenarten aus der Bdungen fir Bepflanzungen ———  Flurgenze
Pflanzliste zu verwenden. umd i Etaliog von Biumen, -
Bepflanzungen und Gewassern —_— Flurstiicksgrenze
§ 9(1) Nr.20 u. § 9(6) BauGB
[a Lsre Deutscher Name Botanischer Name - y o—  Grenzpunkt
zu verwendende Pflanzarten: ferianzung von aunen
Deutscher Name Botanischer Name Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Baumarten Wild-Flieder Syringa spec. Gemarkung: Bedburdyck __\bpograf o T Topooraphische Unriline
Hainbuche Carpinus betulus Flur: 18 B Kanaldeckel T Strabensenkkasten —}— Lietiigeisaken fir
Vaogelki P [ [ itat:
ogelkirsche runus avium Mindestpflanzqualitat © it WD Vasserscitr SC9h2n  (Panungshbe dher 0
Vogelbeere Sorbus aucuparia verpflanzte Straucher 2 x v, 60-100cm O Hawer s Zawn
Winterlinde Tilia cordata Y€ Lateme @ Gasschiber 13 v Hetke
Flursti
Bergaharn Acer pseudoplatanus zu verwendende Obstsorten: urstdcksnunmer
Eiche Quercus robur © HMast /-\'%f_/ Hahenschichtlinie
Esche Fraxinus excelsior Apfel: Pflaumen, Zwetschen:
Stiel-Eiche Quercus robur Danziger Kantapfel Hauszwetsche
Trauben-Eiche Quercus petraea Freiherr von Berlepsch Ontariopflaume
Flatter-Ulme Ulmus laevis Gelber Edelapfel The Czar
Rofkast anie Aesculus hippocastanum Goldparmane Wangenheims Fruhzwetsche Ungrenzung von Flschen fir Nebenan-
sand-Bike Befula pendul Jkob Lete o el G G o s i
- - L——_1  §9(1) Nr& u. Nr22 BauGB des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Rot-Dorn (rataegus leavigata Landberger Renette Kirschen: Baugebietes
— ST Stellplatze 2B.°§ 114); § 16(5} BauNV0
"Paul’s Scarlett" Ontario Danissens GA Garagen
Sommer-Linde Tilia platyphyllos Gelbe Knorpelkirsche it Geb (R, Fab-{F) nd Lefurgrchten
I/ Xﬁmrgsteil- » » ; : ,‘ > % v ) > Zier-Apfel Malus spec Birnen: Grofle Schwarze E Eq ;Lb;:”u:‘rbzega;tegl;c(laglaéﬁgn Nachrichtliche Obernahme
Liguster Hgﬂg;ﬂﬁ :ﬂ{ggﬁg Gute Graue Knorpelkirsche J_,/_D_ glﬁ:t%wakalfnlkgx::rrjrizr:g? ﬁgsrraeblm;nd::u
“Astrovirens” Kastliche von Charneux Schattenmorelle § 911 N2 °J.‘§°5«Z{§§u'és "
Weildor Crataegus monogyna e e s M
Eibe Taxus baccata sowie weitere regionaltypische Sorten m d';';fm"nﬂ:;:gi;,";;g::gg;;' Sinne.des Bun-
§ 9U1) Nr. 24 u. § 9(6) BauGB
Schneebeere / Purpurbeere Symphoricarpos albus var.
‘, :Fa§2$$éi"'/ . | - & Y, ‘ S0 - lSayﬁnvplﬁglriI:;rpus x chenaultii Mindestpflanzqualitat:
g { : X u.a. Sorten Hochstamme Stammumfang 10 / 12 cm — —  [arzelirungsvorschlag ggi"gi',‘,at';‘,,;:p“,;‘;';:“ Gelfungsbereiches
§ 9(7) BauGB
Feldahorn Acer tampestre
Rotbuche Fagus sylvatica Beispielliste fir Fassaden fir die passive Schallschutznatinah
Kleterptianzen 00000¢ _ [ssate i i e Sttt
Mindestpflanzqualitat: Deutscher Name Botanischer Name
Hochstamme, Stammbusche Stammumfang 14/16 cm Akebie, Klettergurke Akebia puintana
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Straucharten Trompetenblume Campsis radicans ° "
Hasel Corylus avellana Baumwirger Celasrus orbiculatus GE M E |N DE JUC H E N
Weilidorn (rateagus monogyna Clematis Clematis, Wildarten und
Schlehe Prunus spinosa -sorten DE[‘ BU[" ermeisfer
Hundsrose Rosa canina Efeu Hedera helix g
Bluthartriegel Cornus sanguinea Hopfen Humulus lupulus
Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Feldahorn Acer campestre Winterjasmin Jasminum nudiflorum B E ba U U ngspl a n N r OL}L
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus Heckenkirsche Lonicera in Arten und Sorten
Trauben-Kirsche Prunus padus Wilder Wein Parthenacissus quinquefolia
Hainbuche Carpinus betulus Schlingknaterich Polygonum aubertii " B IS ma rc k Si' ra ne "
Felsenbirne Amelanchier lamarckii Blauregen Wisteria sinensis
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Hartriegel Cornus spec. M 1 500 -
- R.b ) .. . o i ik . PR 4
Johannisbeere ibes spec 10m 20m 35m
Sal-Weide Salix caprea

Purpur-Weide Salix caprea




