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Bebauungsplan Nr.22 Juchen Damm NP
1. formliche Anderung c Flur 9 Planzeichenerkldrung
. d 16 3 _
Textliche Festsetzungen . - Art der baulichen Nutzung
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 86 §~ Z (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Q —
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO0 D,i WA A llgE meines W Uhnge biet
Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dafll die ausnahmsweise zulassigen Arten —~
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO B — &
Nr.1 Betriehe des Beherbergungsgewerbes 54 3EHUbE r ]L TRRY ]Lra ______________________ )
Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebefriebe -araguvetlr - e—————— 0y =~ 0~ =D T T T T e e
Nr3 Anlaggn fir Verwaltungen ——— 39 _m————— g ———— 1 W © | 5 S, W ° v~ T T RS T Mall der baulichen NUfzung
Nr4 Gartenbaubetrizbe = ——— e = ] . 567 T T T T (§ 9 (1) Nr.1 BauG. 16 BauNVO0)
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes werden und somit im Bebauungsplangebiet 32 I"a HE 6 .
nicht zulassig sind. = K[ US fers—‘f; ,,,,,,,,,, GRZ zB. O.L} Grundflachenzahl
1.2 Héhe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr.t und § 18 (1) BauNVO | B ) L2 / § 19 BauNVD
Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe ist der Maximalwert. =
Bezugspunkt ist die Mi?fe de? Straflenflache, an die das Baugrundstick I / GFZ zB. 0'6 Geschofiflachenzahl
grenzt, gemessen in der Mitte des jeweiligen Baugrundsticks. Mafgeblich 38 /i § 19 BauNVO
ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Straflenhahe. /
1.3 Garagen, Carportanlagen und Stellplatze nach § 9 (1) Nr.2 und 4 BauGB in Il Terrasse || Zahl der V D[[geschgsse
Verbindung mit § 12 BauNVO l Hachst
Garagen missen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 50m Abstand zur Straflenbe- 40 dats ocnsrgrenze
grenzungslinie einhalten.
2. ?r\fli/oggglggﬁﬁgz[F1||-lTTL§|C;E(L,|):EBSTSGEBTZUNGEN NACH § 86 BauO NRW 49 2o - Hohe baulicher An[agen
au - -
. _ FH Firsthohe (vgl. textl. Festsetzungen)
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen A
Die Gebaude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30 his 40° zu
versehen. - B . B l . B
L
Die Dacher von Doppelhdusern sind_hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dach- dUWEelse, dutinien, dau grE nzen
eindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubilden. +56.8 +571 (§ 9 (1) Nr.2 BauGB
Die Oberflachen der Aufenwiande sind innerhalb von Doppelhdusern einheitlich in ',/ - X ) )
Material und Farbe auszufihren. = 39 ﬁ Einzel- und DUDDE lhauser
. - - . . . - \ /.
Garagen missen in ihrem auferen Erscheinungsbild (Material) den Hauptgebauden | 205
entsgrechen. \\ / 7 \‘ / SD Satteldach
\ - .
HINWEISE \ |
1. Bodendenkmal ‘ | | 202 Baugrenze
Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmdler fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist \ | | < el
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 \ | |
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen. ) ) ) ) \ | Zl ..
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Juchen als Untere \ 38 | o | V e [‘k e hrsf[a C he
Denkmalbehdrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Au- \ \ S0 206
flenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel: 02206/9030-0, 37 A 11> @ § 9 (1) Nr.11 BauGB
Fax: 02206/9030-22) unverziglich zu informieren. 17/% =
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. | o) | X
Der Beginn der Erschliefungs- und Baumafinahmen im Anderungsbereich ist der AuBenstelle —0 1133 -
Overath des Rheinischen Amtes far Bodendenkmalpflege rechtzeitig mitzuteilen. Ll P Sf ra=ﬁe nverkehrs f lache
2. Kampfmittel | {ro \ B
Eine Auswertung der vorhandenen Luftbildaufnahmen war negativ. ) ) 36 ! | +56.6 +570 — Strallenbe grenzungs Linie
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im | | £
Boden vorhanden sind. Aus diesem Grund sind Erdarbeiten mit entsprechender Vaorsicht 54.4 217 | |
auszufdhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeif - _ | = . ..
einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen (Tel:0211/4750. | = O—o_ @ —————— | 207 Of fentliche Park |Jl aftze
|
Vor Durchfihrung evtl. erforderlicher groflerer Bohrungen sind Probebohrungen W__ 77 38
(70- max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff- oder Nicht- ]< 39 G 57 fl = h
metallrohren zu versehen sind. Danach Oberprifung dieser Probebohrungen mit ferro- < run dacne
magnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoflen wird. 239 > § 9 (1) Nr.15 BauGB
In diesem Falle ist der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
3. Grundwasser K X Offentliche Grianflache
Der aktuelle Grundwasserstand liegt bei ca. 42 m dber NN und der kinftige Grundwasser-
stand bei ca. +48 bis +49 Ober NN. Die Gelandehohe betragt ca. +55 m iber NN. Nur bei .
tiefgrindiger Bebauung kénnte eine Gefahrdung durch Grundwasser ausgehen. Verke hrggrun
L. Wasserschutz 208 <
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il b der Wassergewinnungsanlage
Broichhof der Stadtwerke Neuss.
Die Auflagen der Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachten.
5. Bodenschutz “‘ 243 X
+56.8
Nach § 1 a Baugesetzbuch und § 1 Landesbodenschutzgesetz ist mit Grund und Boden spar- ““““““ L +56.2
gam und schonend umzugehen. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu
egrenzen.
Esgsind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbe- <
sondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu freffen. Die Bdden sind gleichfalls . N / . .
vor Erosion und vor Verdichtung zu schitzen. . SD[’]S 1' |gE Pl anzeic hE n
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3. Aufstellungsbeschluss 5. UOffentliche Auslegung 7. Satzungsbeschluss Rechts gru ndla gen:
1. Bebauungsplangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschaftskataster
vom heutigen Tage dberein.

Ménchengladbach, den ~7%- 57 e

el

(Dipl. Ing. Karl Rossié)

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

am 31.10.2002

gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Der Beschluss wurde

am7.11.2002

ortsublich bekanntgemacht.

Jichen, den 30.5.2003 Der Birgermeister

v £ j

(Schmif®

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

am 31.10.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugesftimmf
und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am7.11. 2002

ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefitich der Begrindung hat
gemall § 3 Abs.2 BauGB in der Zeif

vom 18.11.2002 bis einschlieflich 1812 2002
of fentlich ausgelegen.

Jichen, den 30.5.2003 Der Blrgermeister
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(Schmitz)* @/

Der Rat der Gemeinde Jichen hat den Bebauungsplan einschlieflich

der Begrundung in seiner Sitzung

am 285,203
als Satzung gemal § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Juchen, den 305, 2003 Der Birgermeister

(Schmitz) -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.1994 (GV. NW. S.666)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung

(BauO NRW)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S.256)

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP-Gesefz) vom 05.09.2001
(BGBL. | S.2350)

Ubersicht 1:5000

2. Geametrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Ménchengladbach, den 44 &7 Joo3

(Bipl. Ing. Karl Rossié)

4. Birgerheteiligung und Beteilgung der Trager dffentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Birger
gemall § 3 Abs.1 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung

am 298.2.2002
in der Zeit

vom 11.3.2002 bis einschlieflich 11.4.2002 -
unterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur Auflerung und
Erorterung gegeben.

Die Beteiligung der Trager offenflicher Belange gemaf

§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 22.7 2002  bis 30.8.2002

Jiichen, den 30.5.2003 Der Burgermeister

LH

6. Erneute dffentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sifzung

am 13.2.2003

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung gemall § 3 Abs.3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden

am 27.2.2003
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefilich der Begrindung hat
gemall § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit

vom 10.3.2003 bis einschlieflich 11.4.2003
erneut offenflich ausgelegen.

Juchen, den 30.5. 2003 Der Birgermeister
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8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan

enfwickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs.2

BauGB keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

am9.6.05
ortsublich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

getreten.

Jichen, den 21.6.2005 Die Blrgermeisterin

{Kranz)
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