Bebauungsplan Nr. 12 - 6. Anderung
"MittelstraBe - Martinusstralle Bedburdyck"
Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
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1. _Liegenschaftskataster/ Geometrische 2. Aufstellungsbeschluss 3. Offentliche Auslegung 4. Behdrdenbeteiligung 5. Satzungsbeschluss 6. Inkrafttreten

Eindeutigkeit

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
sowie die geometrische Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Jichen, den
Der Blirgermei

( Harald Zillike

Der Rat der Gel

Der Beschluss wurde am

inde Jiichen hat in seiner
,,,,,, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
bauungsplanes beschlossen.

ortstiblich bekanntgemacht.

ister: ausgelegen.

Jichen, den

ns ) Der Biirgermeister:

(Harald Zillikens)

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner
Sitzung am..........ccoeeeueenn
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die

...... dem Entwurf des

offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am..........cccoeccienicniennnd ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der
Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

..................... bis einschlieBlich........................6ffentlich

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden wurde mit
Schreiben................ vom durchgefiihrt.

Jlchen, den

Der Biirgermeister:

(Harald Zillikens)

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Be-
bauungsplan einschliellich der Begriindung
in seiner Sitzung am...........c.cccoeueeu als Satzung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Jichen, den

Der Biirgermeister:

Der Bebauungsplan wurde aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs. 2 BauGB
keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

AM e ortstiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.

Jlchen, den

Der Biirgermeister:

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind
die gem. §4 Abs. 3Nr. 2,4und 5
BauNVO (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Die ermittelte Grundflache
darf durch die Grundflachen von der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten
Anlagen um bis zu 50 Prozent
Uberschritten werden.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird
eine maximale Firsthéhe von 9,5 m und
eine maximale Traufhéhe von 4,5 m
festgesetzt. Die festgesetzte Traufththe
darf fiir untergeordnete Gebaudeteile
(max. 50 % der Gebaudebreite in einer
Tiefe bis zu 2 m) an maximal zwei
Gebaudeseiten bis zu einer maximalen
Hohe von 6 m Uberschritten werden. Als
Hoéhenbezugspunkt wird die mittlere Héhe
der angrenzenden Stral3e in der Mitte der
Strale festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

In den Allgemeinen Wohngebieten werden
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen
durfen ausnahmsweise um bis zu 50
Prozent der Gebaudebreite bzw. -lange bis
zu einer Tiefe von 3 m durch

untergeordnete Bauteile wie Standerker,
Erker, Wintergarten, Terrassen-
Uberdachungen und Balkone Uberschritten
werden.

4. Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird
eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind ausschlieRlich Einzel- und
Doppelhauser. Doppelhauser sind
hinsichtlich der Trauf- und Firsthéhen und
der gestalterischen Auspragung
(Dachform, Dachneigung,
Fassadenmaterial, Dachsteine)
spiegelgleich zu errichten.

5. Stellpldtze, Garagen und Carports

Gargen und Carports sind nur innerhalb
der vorderen und der hinteren Baugrenze
(ausgehend von der erschlieffienden
StralRe) und bis zu 3 m uber die hintere
Baugrenze hinaus auch in den seitlichen
Grenzabstanden oder als Teil des
Hauptbaukoérpers zulassig.

6. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind
ausschlieRlich Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35 - 45° zulassig.
Untergeordnete Bauteile durfen eine
eigene Dachform ausbilden.

Als Dacheindeckungen sind zulassig:
Dachsteine mit matter Oberflache in den
Farben Rot, Anthrazit und Schwarz.

Als Fassadenmaterialien sind zulassig:
Verblendsteine mit matter Oberflache in
Rot bzw. Rotbunt und Putz in weif3 oder
hellen gedeckten Farben.

Fir den Gebaudesockel (Oberkante
FertigfuBboden) ist eine maximale Héhe
von 0,5 m Uber dem in Punkt 2
festgelegtem Héhenbezugspunkt zulassig.

Als Einfriedungen sind ausschlief3lich
lebende Hecken aus heimischen
Laubhélzern (z.B. Buche, Hainbuche,
Liguster) und Eiben zulassig.
Maschendraht- und Stahimattenzaune
sind unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
sie auf der strallenabgewandten Seite
hinter blickdichten Hecken mit mindestens
der Zaunhdhe gesetzt werden.

Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch
Simpfungsmaflnahmen des
Braunkohlenbergbaus (Bergbautreibender
RWE Power AG) bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb des
Braunkohlentagebaus, noch (iber einen

langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fir den Braunkohlentagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg
sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
méglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei
Planungen und Vorhaben zu berticksichtigen.

Nach Beendigung des Tagebaus werden sich
die naturlichen, Bergbau unbeeinflussten
Grundwasserstande wieder einstellen. Die
vorgesehenen baulichen Malinahmen sind auf
diese naturlichen Verhaltnisse abzustellen. Die
spateren Bauherren sind eigenverantwortlich
verpflichtet, den hochst mdglichen
Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als
Planungsgrundlage zu klaren und bei der
Bauausflihrung entsprechende bauliche
MaRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und
driickendes Wasser zu bericksichtigen. Die
Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse
gehdrt mit zu den zentralen Aufgaben des
Architekten und fallt in den Risikobereich des
Bauherren / Architekten. Auskunfte Uber die
hochsten zu erwartenden
Grundwasserflurabstédnde erhalt man beim
Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW.

Kampfmittel

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor.
Es wird empfohlen, eine geophysikalische
Untersuchung der zu Giberbauenden Flache
durchzufiihren. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Diese bauseitig
durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art
sollte, falls keine anderen Griinde dagegen
sprechen, zweckmafigerweise mit Baubeginn
durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung
des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des KBD gebeten.

Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen,
sobald Kampfmittel gefunden werden. In
diesem Fall ist die zustandige
Ordnungsbehdrde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle
unverzlglich zu verstandigen. Erfolgen
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc., wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Es gilt das
Merkblatt fiir das Einbringen von
»Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk
Dusseldorf.

Artenschutz

Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen
in den Baumbesténden, Hecken und
Gehdlzgruppen durfen zwischen dem 01.03.
und 30.09. eines Jahres keine Fallarbeiten

oder Rickschnitte vorgenommen werden.
Falls diese unvermeidlich sein sollten, muss
vorab eine Inaugenscheinnahme unter

Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss
durchgeflhrt werden.

Geologie

Zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April
2005):

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2
mit der Unterklasse T (T Gebiete relativ
flachgriindige Sedimentbecken oder
Ubergangsbereich zwischen Gebieten mit
felsartigem Untergrund und tiefen
Beckenstrukturen) gemaf der Karte zu DIN
4149.

Fassung April 2005:

Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509, 1510 f.)

Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.05.2011
(GV.NRW. S. 271)

Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
(BauO NRW) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Anderung der
Landesbauordnung (BauO NRW) -
Anderung des § 65 Abs. 1 und 2 vom
22.12.2011

Gemeinde Jiichen
Der Biirgermeister

Amt 61

Am Rathaus 5, 41363 Jiichen
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