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Der Rat der Gemeinde Jiichen hat die 1. Anderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit den §§ 7 und 41 Gemeindeordnung (GO NRW) ‘am
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T g oL o7 Der Rat der Gemeinde Jichen hat dem Entwurf der 1. Anderung im be- N \
schleunigten Verfahren in seiner Sitzung am 29.04.2010 zugestimmt und die Harald Zillikéhs
sffentliche Auslegung gem. § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschl_osgen. Nach
vorheriger ortsilblicher Bekanntmachung vom 05.05.2010 fand die &ffentliche
RECHTSEASIS: Auslegung in ‘der Zeit vom 14.05.2010 bis einschlieBlich 14.06.2010

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen
Fassung.

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGBI. 1S.132) in der zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses glitigen Fassung.

oPlanzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses glltigen Fassung

© Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (  Lan-
desbauordnung) vom 01.03.2000 (GV NW 2000, Nr. 18,
Seite 256) in der 2um Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses glltigen Fassung.

® Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG)
vom 05.09.2001 (BGBL | S.2350)

o Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (LWG NW)

© Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

1. Bebauungsplangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem gegenwirtigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschafts-
kataster vom heutigen Tage uberein.

Grevenbroich, den

{Unterschritt ObV)

2. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stiidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Grevenbroich, den

(Unterschrift ObVI)

3. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner

Sitzung am
dem Entwurf des Bebauungsplanes

sowie der

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB beschlossen

(§13 Abs.2Nr.1, §13 Abs.2 Nr.2 Ba

uGB).

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich

der Begrlindung hat gem. §3 Abs.2
Zeit vom

bis einschlieBlich

Sffentlich ausgelegen.

Juchen, den
(Der Burgermeister)

( Harald Zillikens )

BauGB in der

4. erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner
Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem. §4a Abs.3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung
wurden am

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlielich
der Begriindung hat gem. §4a Abs.3 BauGB in der
Zeit vom

bis einschlieBlich

dffentlich ausgelegen.
Juchen, den
(Der Blirgermeister)

(Harald Zillikens )

5. SatzunJgsbescthss

Dieser Bebauungsplan ist gem. §10 Abs.1 BauGB
in Verbindung mit §§7 und 41 der Gemeindeordnung

NRW am

durch den Rat der Gemeinde Jiichen als Satzung
beschlossen worden.

Jiuchen, den

(Der Burgermeister)

(Harald Zillikens )

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

am
ortsliblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-

plan in Kraft getreten.
Juchen, den
(Der Blirgermeister)

( Harald Zillikens )

statt. Die Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss stellvertretend fUr_die ber.Uhr-
ten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben

vom 03.05.2010 durchgefihrt.

Juichen, den 09. Juli 2010

Der Burgermeister:

arald Zilli s

Der Beschluss tiber die 1. Anderung wurde am 14.07.2010 ortstiblich bekannt

gemacht

Juchen, den 14.07 2010

Bebauungsplan Nr. 060

,Umwandlung Sportplatz MiihlenstraBe / FeldstraBe*

im Ortsteil Hochneukirch

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Artder baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA - Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulédssigen Arten
von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit nicht zulédssig sind.

1.2 Hohe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte FirsthShe ist der Maximalwert. Bezugspunkt ist
die Mitte der StraBenfliche an die das Baugrundstlick grenzt, gemessen in der Mitte
des jeweiligen Baugrundstticks. MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplan-

te StraBenhéhe.

1.3 Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

1.4 Garagen, Carportanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 12

BauNVO

Garagen und Carportanlagen missen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 5,0 m Ab-
stand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

1.5 Zahl der Wohnungen nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Fur das Plangebiet wird festgesetzt, dass pro Wohnhaus nur zwei Wohnungen zulassig

sind.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Geb#ude sind mit Satteldécher, Krlppelwalmdacher oder Pultdécher und einer
Dachneigung von 30° bis 45° zu versehen.

Die D#cher von Doppelhdusern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubilden.

Die Oberflachen der AuBenwinde sind innerhalb von Doppelh&usern einheitlich in Ma-
terial und Farbgebung auszufihren.

Fur den WA-1 Bereich (parallel der MuhlenstraRe) werden zusétzliche Gestaltungsvor-
schriften festgesetzt:

- die Gebdude und Garagen sind -sofern es sich nicht um hélzerne Carports handelt-
wei verputzt oder geschlammt auszufthren.

- die Geb&ude sind traufsténdig zur MlhlenstraBe anzuordnen

- es sind Tonziegeldacheindeckungen in anthrazit oder braun zu verwenden

- in der straBenseitigen Dachfldche sind keine Dachaufbauten und Zwerggiebel zulds-

sig.

Hinweise

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf hat mitgeteilt, dass Hin-
weise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln vorliegen. Eine Uberprufung der Militér-
einrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) wird empfohlen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist mit Baubeginn (Rdumung des Geléndes) erneut zu

beteiligen.
Denkmalpflege

Die unmittelbar westlich des Plangebietes befindliche Muihle von Hochneukirch ist als Bau-
denkmal in der Denkmalliste der Gemeinde Juchen eingetragen. Aus diesem Grunde ist die
Gestaltung der geplanten Geb#ude an der MuhlenstraRBe entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. b
Denkmalschutzgesetz NRW erlaubnispflichtig. Die Erlaubnis wird von der Unteren Denkmal-
behérde im Benehmen mit dem Rheinischen Amt fur Denkmalpflege ausgestelit.

Bodendenkmalpflege

Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist auf
der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) zu verweisen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jlchen als Unte-
re Denkmalbehérde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22) unverz(glich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten.

Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die SUmpfungsmaBnahmen des Rheinischen
Braunkohlentage baus (Bergbautreibender RWE Power AG, frllher RWE Rheinbraun AG) die
Grundwasserstande derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die na-
turlichen, Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstinde wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen MaBnahmen sind auf diese natUrlichen Verhaltnisse abzustel-

len.

Die spiteren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst méglichen Grund-
wasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauaus-
fuhrung entsprechende bauliche MaBnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes
Wasser zu berticksichtigen. Die Ermittiung der Grundwasserverhéltnisse gehért mit zu den
zentralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren/ Architek-

ten.

Auskinfte Uber die héchsten zu erwartenden Grundwasserflurabstidnde erhédlt man beim
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW, Dienstgeb&ude Krefeld, Post-
fach 2730, 47727 Krefeld (Tel.: 02151/844-125).

Voraussetzung fur entsprechende Auskinfte sind die sog. GauR-Krliger-Koordinaten (Hoch-

und Rechtswerte).

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lIl B der Wassergewinnungsanlage

Hoppbruch der Niederrheinischen Versorgung und Verkehr AG (NVV AG). Es gilt die Ord-
nungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes vom 23.10.1995,
versffentlicht im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Dusseldorf am 02.11.1995.

Regenwassernutzanlagen

Bei der Nutzung von Regenwasser im h&uslichen Gebrauch (Regenwassernutzanlagen) ist
das Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss fir die Uberwachung zustdndig und im Ein-

zelfall k6nnen von dort Anforderungen gestelit werden.
Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme von Regenwassernutzungsanlagen ist dem
Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss anzuzeigen.

Versorgungsleitungen
Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom

AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Deutsche Tele-
kom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen den Versorgungsunternehmen so
fr0h wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Geologische Dienst NRW hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Erd-
bebenzone 2 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger
Sedimentfillung) befindet. In der DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen MaR-

nahmen aufgefthrt.

Bodenschutz

Es sind VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen, ins-
besondere durch den Eintrag von schédlichen Stoffen, zu treffen.

Auffalligkeiten k&nnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, 2.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermittel,
- strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abféllen.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9(1) Nr.1 BauGB §8 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
§9(1) Nr.1 BauGB und §§16 und 17 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
20 Gescholflachenzahl (GFZ)
, als Hochstmal}

, als H6chstmaf
, als Hoéchstmal
Il Zahl der Vollgeschosse

FH 9,5 Firsthéhe , als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze

nur Einzelhduser

o nur Einzel- u. Doppel-
zulassig

hauser zulassig

/2N

Verkehrsflachen
§9(1) Nr.11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besondere
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Fuigangerbereich

Grinflachen
§9(1) Nr.15 BauGB

Grinflachen 6ffentlich

Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen
und Flachen flir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§9(1) Nr.20 und 25a BauGB

©

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur

[ N N N
TTTT Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.3
g g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.3

Sonstige Planzeichen
§9(1) Nr. 21 und §9(7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

-_-_1
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.

von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zeichenerklarung fur

Bestandsangaben
7 o
£ 4 Wohngebaude m  Gully e Gasschieber
[[T] Garagen u. Nebengebsude © Baum vV Zaun
es274  vorh. Geldandehdhe U. NN &® Kanaldeckel

325 Flurstucksnummer AN Flurstiicksgrenze

B-Plan Nr.060 1. Anderung
Umwandlung Sportplatz
Muhlenstrasse / Feldstrasse
im Ortsteil Hochneukirch
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