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Textliche Festsetzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ml 1-3 — Mischgebiete gem#R § 6 BauNVO
GemdR §1(4) und (5 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete (Ml 1-3) die

nachfolgenden gemaR § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

Nr.3  Einzelhandelsbetriebe

Nr.6  Gartenbaubetriebe,

Nr.7  Tankstellen,

Nr.8 Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

GeméR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete (Ml 1-3) die gemé&R § 6 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise sind innerhalb des Mi 1 ein Kiosk bis zu einer Gesamtverkaufsflache
(VK) von insgesamt max. 120 m? mit den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
Lebensmittel und Getrdanke sowie den zentrenrelevanten Sortimenten Blcher/
Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Bliroorganisation gem#aR Anlage 4.1 zuléssig.
Auf max.10% der Gesamtverkaufsfliche dlrfen sonstige zentren-
nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten werden (siehe Anlage 4.1).

WA — Allgemeines Wohngebiet gem4B § 4 BauNVO
GeméR § 1 (4) und (5) BauNVO ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes die geméR

§ 4 (2) BauNVO allgemein zuldssige Nutzung Nr. 2, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, nicht zuléssig.

GemdR §1(6) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes die
nachfolgenden gemdR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen.

und

1.2 M.aB der baulichen Nutzung gem#R § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Firsth6he kann durch untergeordnete,
Technik bedingte und genutzte Aufbauten (z.B. Be- und Entliftungsanlagen,
Lichtkuppeln, Aufzugsbauten) um maximal 2,0 m Uberschritten werden. Der Umfang
dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und erforderliche MaR zu
beschranken.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem4R § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Innerhalb des MI2 sind Anbauméglichkeiten an die Einzelanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt, nur ausnahmsweise und im unbedingt erforderlichen MaR
Zulléssig.
Diie ausnahmsweise zuldssigen Anbauten sind erlaubnispflichtige MaBnahmen gem&R
§ 9 DSchG NW.

Stellpldtze gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB
.1 Ininerhalb des MI2 sind gemaR § 12 (6) BauNVO Stellpldtze nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zuldssig.
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Imnerhalb des WA sind gemé&R § 12 (6) BauNVO Garagen und Stellpldtze innerhalb der
Uberbaubaren Flichen zuldssig. Stellpldtze sind dartiber hinaus in den zu diesem Zweck
festgesetzten Flachen zuldssig.

Innerhalb des MI 3 sind gem#R § 12 (6) BauNVO Garagen und Stellplatze nur innerhalb
der tberbaubaren Fliachen zuldssig.

Griinflaichen gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Imnerhalb der gem#&R §9 (1) Nr. 15 BauGB zeichnerisch festgesetzte 6ffentlichen
Girlinflaiche mit der Zweckbestimmung “Spielplatz” sind die vorhandenen B&ume und
‘Gehdlze zu erhalten. Bei Abgang einzelner B&ume oder Geholze ist Ersatz geméR der
Pflanzliste 4.2 (Baume bzw. Strducher Grinflichen) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

1.5.2 Innerhalb der gemdR § 9 (1) Nr. 15 BauGB zeichnerisch festgesetzten &ffentlichen

Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Allee” sind die bestehenden Bdume zu erhalten.
Bei Abgang einzelner Bdume ist je Baum als Ersatz ein Baum gleicher Art zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

1.5.3 Innerhalb der gem#R § 9 (1) Nr. 15 BauGB zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen

Grunflaiche mit der Zweckbestimmung “Parkanlage 1" sind die vorhandenen B&dume und
Gehdélze zu erhalten. Bei Abgang einzelner Bdume oder Gehdlze ist Ersatz geméR der
Pflanzliste 4.2 (Bdume bzw. Straucher Grinflichen) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

1.5.4 Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB zeichnerisch festgesetzten &ffentlichen

1.6

Griunflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage 2" ist eine Parkanlage mit Baumen
und Gehdlzen gem#R der Pflanzliste 4.2 (Baume bzw. Strducher Grunflachen) zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzbindungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

1.6.1 Innerhalb der gem&f § 9 (1) Nr. 11 BauGB zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung ,Offentlicher Parkplatz“ sind 15 B&ume gemé&R der
Pflanzliste 4.2 (StraBenbdume) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumscheiben milssen eine GréRe von mindestens 6,0 m? aufweisen.

1.6.2 Innerhalb der gem#aR § 9 (1) Nr. 11 BauGB zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache

1.7

besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind die zeichnerisch
festgesetzten Bdume gem#R der Pflanzliste 4.2 (StraBenb&dume) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Sie dlrfen bis um 2,0 m vom zeichnerisch festgesetzten Standort
abweichend gepflanzt werden.

Die Baumscheiben miissen eine GréRe von mindestens 6,0 m? aufweisen.

schadlichen
Bundes-

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Immissionsschutzgesetzes geméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.7.1 LA&rmschutzmaBnahmen

1.7.2

1.7.3

Larmschutzwand

In dem im Bebauungsplan mit A A A1 gekennzeichneten Bereich ist eine auf der
Bahnseite hoch absorbierende L&rmschutzwand mit einem Absorptionsgrad von
mindestens Alpha = 0,84 bei 500 Hz und einer H6he von mindestens H=2,4m Uber
Schienenoberkante zu errichten.

Larmschutzanlage

In dem im Bebauungsplan mit A A A2 gekennzeichneten Bereich ist eine
‘Larmschutzanlage mit einem SchallddmmmaR von mindestens R'w =30 dB(A) zu
errichten. Die Anlage muss am Larmpunkt L1 eine H6he von mindestens 3,0 m und am
Larmpunkt L2 eine H6he von mindestens 1,0 m Uber Oberkante Geldnde aufweisen.
Zwischen den Ldrmpunkten L1 und L2 sind die Héhen zu interpolieren.

Lirmpegelbereiche
Innerhalb des MI 2 ist flir Gebadudefronten ab 6,0 m Héhe liber Schienenoberkante in den

mit LPB IV gekennzeichneten Bereichen fiir Rdume, die zum dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, ein bewertetes BauschallddmmmaR fiir die AuBenbauteile von
Gebéduden von R'w = 40 dB(A) nachzuweisen.

Innerhalb des WA und des MI3 ist fir Geb&dudefronten ab 5,0m Hoéhe lber
Schienenoberkante in den mit LPB IV gekennzeichneten Bereichen fiir Rdume, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein bewertetes BauschallddmmmaR
fur die AuBenbauteile von Gebduden von R'w = 40 dB(A) nachzuweisen.

Der Fensterflichenanteil an der AuRenfldche darf max. 60% betragen.

Von den passiven SchallschutzmaBnahmen sind gewerblich genutzte R&ume
ausgenommen.

Erschiitterungen
An den Gebduden sind erschiitterungsmindernde MaRnahmen (z.B. elastische

Gebaudelagerungen) vorzusehen. Die Einhaltung der Immissionswerte nach DIN 4150-2
ist nachzuweisen.

1.8 Bedingte Festsetzungen gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB

1.8.1 Planfestgestelite Flidchen
Die im Bebauungsplan nachrichtlich {ibernommenen Fliachen mit noch gewidmeten
Bahnanlagen sind planfestgestellte Fidchen nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz
(AEG).
Innerhalb der planfestgesteliten Flachen werden die festgesetzten Nutzungen erst am
Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbescheides gemaR § 23 AEG zuléssig.

1.8.2 Schutz vor Larm
Die Aufnahme einer Wohnnutzung bzw. einer Beherbergungsnutzung ist erst nach .
volistéindiger Herstellung der festgesetzten LarmschutzmaBnahmen zuléssig &% “ Hideg
e (("\A"*’\O-;.-;‘fb\_— car.;k rMed WR
Die im Mischgebiet Ml 3 zulédssigen baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
sind erst nach Herstellung der erforderlichen LarmschutzmaRnahme im Bereich der
Lifter der Getreidetrocknung der Raiffeisenwarengenossenschaft zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW IN
VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

2.1 Dachneigung baulicher Anlagen
Die Gebaude sind mit geneigten Dachern und einer maximalen Dachneigung von 20 bis
45° zu errichten.

2.2 AuBere Gestaltung von Doppelhaushilften und Hausgruppen
Doppelhaushilften und Hausgruppen sind in Material, Farbe und Dachneigung einheitlich
zu gestalten.

3. HINWEISE

3.1 Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die SumpfungsmaRnahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Power AG) die Grundwasserstidnde
derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natlrlichen, Bergbau
unbeeinflussten Grundwasserstdnde wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen MaBnahmen sind auf diese natiirlichen Verhéltnisse abzu-
stellen.

Fur die Planung von Bauvorhaben wird auf die Karte des Rhein-Kreises Neuss, Amt fur
Umweltschutz ,Grundwasserstdnde unter Flur, Bergbaulich unbeeinflusst, Stand 1953"
verwiesen, die bei der Gemeindeverwaltung Jichen einsehbar ist.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst méglichen
Grundwasserstan¢’ ihres Baugrundsttickes als Planungsgrundlage zu kldren und bei der
Bauausfuhrung entsprechende bauliche MaRnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und
driickendes Wasser zu berticksichtigen. Die Ermittiung der Grundwasserverhéltnisse
gehért mit zu den zentralen Aufgaben des Architekten und féllt in den Risikobereich des
Bauherren / Architekten. Ausklnfte Uber die hdchsten 2zu erwartenden
Grundwassefrflurabstdnde erhdlt man beim Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW, Dienststelle Diisseldorf, Abteilung 5, Auf dem Draap 25, 40221
Dusseldorf. Voraussetzung fur entsprechende Auskinfte sind die sog. GauR-Krlger-

Koordinaten (Hoch- und Rechtswerte).

3.2

3.3
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Humose Boden

Die RWE Power hat darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L 4904 in einem Teilbereich des Plangebietes (siehe Kennzeichnung in
zeichnerischer Darstellung) Béden ausweise, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung
und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese Béden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Bei einer Bebauung sind ggf. besondere
bauliche MaRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitshinweise im Erd- und
Grundbau® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation flr
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Versorgungseinrichtungen
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Zur

telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (u.a. Abschnitt 3) zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen  Leitungstrdger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der StraBRenbaumaRnahmen den
Versorgungsunternehmen so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Bodendenkmalpflege
Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fur das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist

auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Juchen als
Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath
(Tel.; 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22) unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu erhalten.

Kampfmittel
Durch die Bezirksregierung Dusseldorf, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst, wird auf

folgendes hingewiesen:

Nach den vorliegenden Informationen ergaben sich keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln. Bombensprengtrichter befinden sich jedoch in
unmittelbarer Nédhe. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gew&hrt werden.
Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrlinden die Erdarbeit einzustellen und
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen (Tel.: 0211/4750).

Vor Durchfuhrung evtl. erforderlicher gréRBerer Bohrungen sind Probebohrungen (70- max.
120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggfl. mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine Uberprifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich. Samtliche Bohrarbeiten sind
mit Vorsicht durchzufithren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden
auf Widerstand gestoRen wird.

In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
Sollten die  vorgenannten Arbeiten durchgeftihrt  werden, ist
Kampfmittelbeseitigungsdienst ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen.

Erfolgen zus#tzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die
weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu
entnehmen.

dem

Geholze .
Innerhalb der festgesetzten Offentlichen Grunflachen ist das Entfernen, das Zerstdren,

das Schédigen oder das wesentliche Verdndern des Aufbaus der zu erhaltenden Bdume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen nicht zulédssig. Als Schédigung gelten auch
erhebliche Stérungen des Kronentraufbereiches oder des Wurzelbereiches.

Hierzu zéhlen u.a.

- Befestigungen einer Flache in einem Abstand von weniger als 6,0 m vom Baumstamm
mit wasserundurchlassiger Decke

- Verfestigung der Baumscheiben durch das Abstellen von Kraftfahrzeugen, schweren
Geriten, Baumaterialien o.A.

- Abgrabungen, Ausschachtungen oder Auffiillungen

- Das Lagern oder Anschutten von Salzen, Olen, S4uren oder Laugen

- die Anwendung von Unkrautvernichtungsmitteln oder Streusalzen.

Boden
Bodenschutz

Im betreffenden Gebiet liegen mit die ertragreichsten Léssbéden im Rhein-Kreis Neuss.
Aus einem im Pleistozén Uber der Haupt- und der Mittelterrasse #olisch abgelagerten
schiuffigen Lehm entwickelte sich eine mindestens 1,3 m bis Uber 2 m méchtige
Parabraunerde.

Bei den Bodenwertzahlen, die als Verhéltniszahlen von 1 bis 100 Auskunft geben Qber
den Grad der Ertragsfahigkeit (1 = geringste Ertragsfdhigkeit, 100 = gréRte
Ertragsfahigkeit), erreichen diese Béden im Kreisgebiet mit 75 — 85 die héchste
Wertigkeit. Diese Bodentypen auf Léssbasis besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit fur
Nahrstoffe und eine hohe nutzbare Wasserkapazitit bei im Allgemeinen mittlerer
Durchlédssigkeit. Die Béden sind jedoch erosionsgefdahrdet und empfindlich gegen
Bodendruck.

Im betreffenden Gebiet befinden sich nahezu volistédndig fruchtbare und schutzwlrdige
Léssbéden, sodass bzgl. der Bewertung der Bdden relativiert werden muss. Demnach
sind die entsprechenden Béden innerhalb der Siedlungs- bzw. anderer, stark
beanspruchter Bereiche nicht als besonders schiutzenswert anzusehen. Aufgrund der
Lage und der ehemaligen Nutzung der Fliche in der Vergangenheit geht die Untere
Bodenschutzbehérde davon aus, dass kein besonders schitzenswerter Boden im Sinne
des § 1 LBodSchG vorliegt.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

3.7.2 Bodenverwertung- bzw. -entsorgung

Aushubarbeiten sind durch einen Fachgutachter zu Uilberwachen und zu begleiten. Der
Aushub ist entsprechend der technischen Regeln der Ldndergemeinschaft Abfall (LAGA)
zu verwerten bzw. zu entsorgen. Die Abgrenzungen der Fldchen sowie die Einstufung in
die LAGA-Klassen sind dem Umweltbericht (siehe Punkt 21.6) zu entnehmen.

3.7.3 Bodenauftrag

3.8

3.9

3.10

3.1

Im Bereich der Hausgartenflichen ist eine mindestens 60 cm und im Bereich der
Vegetationsflichen in den Grunflichen eine mindestens 35 cm starke Deckschicht aus
schadlosem, pflanzfahigem Bodenmaterial aufzubringen. Von den o.g. Héhen kann
abgewichen werden, wenn durch Beprobung nachgewiesen wird, dass die maRgebenden
Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten werden.

Abwasser
Vor der Ansiedlung von abwasserintensiven Betrieben ist der Niersverband, Abteilung

Planung und Bau, Am Niersverband 10, 41747 Viersen, friihzeitig zu beteiligen.

Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage

Hoppbruch der Niederrheinischen Versorgung und Verkehr AG (NVV AG). Es gilt die
Ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes vom
23.10.1995, veréffentlicht im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Disseldorf am
02.11.1995.

Anpflanzungen und bauliche MaBnahmen im Eisenbahnbereich
Anpflanzungen im Grenzbereich zur Deutschen Bahn AG dirfen nur nach Absprache mit

der Deutschen Bahn Netz AG, Niederlassung West, Immobilienmanagement,
HansastraBe 15, 47058 Duisburg, erfolgen.

Bauliche MaBnahmen sind der DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Kéin,
Deutz-Mulheimer Str. 22-24, 50679 Kéln, in Form von Bauantrdgen anzuzeigen, um
Gefahren gegentiber den Eisenbahnanlagen und den Strom fihrenden Teilen der
Oberleitung schon in der Planung ausschlieRen zu kénnen.

Larmschutz

3.11.1 Zwangsluftungseinrichtungen

An allen zum Schlafen bestimmten Rdumen (Schlaf- und Kinderzimmer), auRer an denen,
die zur Peter-Busch-StraBe hin ausgerichtet sind, sollten fensterunabhéngige
Zwangsbeltftungseinrichtungen vorgesehen werden, die den hygienischen Luftwechsel
sicherstellen. Die Zwangsliftungseinrichtungen durfen das bewertete
BauschallddmmmaR der Fassaden nicht mindern und die Eigengerdusche soliten
30 dB(A) nicht Uberschreiten.

3.11.2 Fenster

3.12

3.13

4.

4.1

An den zur Bahnstrecke ausgerichteten Geb&udefronten sollten in R&umen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, keine zum Liften notwendigen
Fenster angeordnet und keine Dachfldchenfenster eingebaut werden.

Seismologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S

(=Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken) gemaR der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erbebengebieten, Lastannahmen, Bemessung und Ausfilhrung Ublicher Hochbauten,
Fassung April 2005).

Hohe baulicher Anlagen
Werden Gebdude, Gebdudeteile, sonstige bauliche Anlagen, untergeordnete

Gebéudeteile oder Aufbauten wie z.B. Werbe- und Antennenanlagen geplant und
realisiert, die einzeln oder zusammen eine Héhe von 20,0 m tiber Grund Ubersteigen, ist
dies in jedem Einzelfall mit der Wehrbereichsverwaltung West, Dusseldorf, abzustimmen.

ANLAGEN

Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente

oOhON=

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
Kunst/Antiquitéten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Einrichtungszubehtr (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

7.

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungsrelevante Sortimente

1.
2.

Lebensmittel, Getrénke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

4.2 Pflanzliste

StraBenbdume

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., STU 16 — 18 cm, kleinwlchsige Sorten
Acer campestre i. S. Feldahorn in Sorten

Aesculus hippocastanum i. S. Rosskastanie in Sorten

Carpinus betulus i. S. Hainbuche in Sorten

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior i. S. Esche in Sorten

Gleditsia triacanthos i. S. Gleditschi in Sorten

Pyrus calleryana i. S. Chinesische Wildbirne

Sorbus intermedia i. S. Schwedische Mehibeere in Sorten
Tilia cordata i. S. Winter-Linde in Sorten

Badume (Grunflachen)
Mindestqualit4t: Hochstamm, 3 x v., STU 16 — 18 cm, Wildformen

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus in Sorten Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior gewdhnliche Esche
Populus tremula Espe

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Striaucher (Griinflachen; die mit einem Sternchen (*) versehenen Straucher dirfen nicht
am Spielplatz verwendet werden)
Mindestqualitét: verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaeus® Pfaffenhtitchen®
Ligustrum vulgare* Liguster®
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Rosa pimpinellifolia Dunenrose
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide
Spiraea x vanhouttei Prachtspiere
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RECHTSGRUNDLAGEN

derzeit gultigen Fassung.

in der derzeit gultigen Fassung.

§8 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. 1996 S. 124) in der

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. 9.2004 (BGBI. | S. 2414)

zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586) in der derzeit gtltigen Fassung.
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geaéndert durch Art. 3 des Gesetzes am 22. April 1993 (BGBI. | S.466),

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03 2000 (GV. NRW. S. 256) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB, in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 25.03 2002, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), in der derzeit glltigen Fassung.

Landschaftsgesetz (LG NW) in der Fassung vom 21.07.2000 (GV. NW.S. 568),
zuletzt gedndert am 19.06.2007 (GV. NW. S.226), in der derzeit gtiltigen Fassung.

’ Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GVBI. NW. S.384; GVBI. NW. 1995 S.248), in der derzeit gultigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Bebauungsplangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschaftskataster
vom heutigen Tage Uberein.

, den

2. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

, den

(Unterschrift ObVI)

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung
am gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
dieses Bebayungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am ortsiiblich bekannt
gemacht.

Jichen, den

Die Biirgermeisterin:

( Margarete Kranz)

4. frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung ist die
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach ortstblicher
Bekanntmachung in zwei Blirgerversammlungen am
06.07.2005 und 08.05.2006 unterrichtet worden.

Dabei wurde Ihnen Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Jachen, den 29.09.2009

Die BUr(ynleiztj‘rijn:

( Margarete Kranz)

5. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am
26.02.2009 dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie
der Begriindung nebst Umweltbericht zugestimmt und
die éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. : -

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
05.03.2009 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich der
Begriindung nebst Umweltbericht hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.03 bis einschlieBlich

16.04.2009 6ffentlich ausgelegen.
Juchen, d¢n 29.09.2009

Die Biurgermeisterin:

[REve (78 S/

( Margarete Kranz )

6. erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am
25.06.2009dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie
der Begriindung nebst Umweltbericht zugestimmt und
die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung
wurden am(0907.2009 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Begriindung nebst Umweltbericht hat gem. § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vomi17.07. 2009 bis einschlieBlich
16.08.2009  erneut dffentlich ausgelegen.

Juichen, den 29.09.2009

( Margarete Kranz )

F?. Satzungsbeschluss
E Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Bebauungsplan

in seiner Sitzung am 28.09.2009
als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen und

die Begriindung nebst Umweltbericht hierzu.

Juchen,/den 2 9.09‘2009

Die Burger eisterin:/

( Margarete Kranz)

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach

§ 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung des
Bebauungsplanes. Der Beschluss des Bebauungs-

planes wurde am 1.10. 2009 ortstblich bekannt

gemacht. ' ]
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

getreten.

Jiichen, den 12. 10.2009

(Oswald Duda)
technischer Dezernent

9. Freistellungsbescheid
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die

Bedingung durch die Bestandskraft des Freistellungs-
bescheides des Eisenbahnbundesamtes eingetreten.

Juchen, den

Die Burgermeisterin:
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Auf den Hecker:

PLANZEICHENERLAUTERUNG:

1. Art der baulichen Nutzung
gemin § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, 6 BauNVO

Mischgebiete
(siehe Textliche Festsetzungen 1.1)

Allgemeine Wohngebiete
(siehe Textliche Festsetzungen 1.1)

2. MaR der baulichen Nutzung
geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO

0,4 Grundfidchenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze

GeschoRflachenzahl (GFZ)

FH Firsthéhe, als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2BauGB, § 22 und 23 BauNvO

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
gemdn § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsfléchen

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Strassenbegrenzungslinie, auch gegentiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Parkplatz

5. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
gemés §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Fléche fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

©

6. Grunflachen
gemak § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grlnflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage (siehe Textliche Festsetzungen 1.5)

Spielplatz
Allee
7. Malnahmen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemés § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Bé&umen

Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

e oo i G e e

e e e i Nebenaniagen, hier: Stellplatze

I | ) |

o o | o | Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Juchen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
: gemis § 9 Abs.7 BauGB

r—o—0—0—4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

gemés § 16 Abs.5 BauNvO

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

gem#t § 9 Nr. 24 BauGB

LarmschutzmaRnahmen (siehe Textliche Festsetzungen 1.7)

m

24 m.SOK Hohenangabe Uber Schienenoberkante
—_—lRN Larmpegelbereich - LPB IV (siehe Textliche Festsetzungen 1.7)
V] Larmpunkt (siehe Textliche Festsetzungen 1.7)

9. Kennzeichnung
%% % %% Umgrenzung von Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind
X (siehe Textliche Festsetzungen 3.2)

e

10. Nachrichtliche Ubernahme
geméR § 9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Fléichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (siehe Textliche Festsetzungen 3.7.2)

m Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung von Fléchen mit planfestgesteliten Bahnanlagen
(siehe Textliche Festsetzungen 1.8)

GEMEINDE JUCHEN

Die BUrgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN NR. 058
"BAHNHOFSUMFELD HOCHNEUKIRCH"
MaBstab 1:500

UBERSICHTSPLAN MIT GELTUNGSBEREICH M.1.7500
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