Das notwendige Umleg

Bebauungsplan Nr.028 A "Alte Romerstrafle” - Teilbereich |l

im Ortsteil Hochneukirch
Textliche Festsetzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall die ausnahmsweise zulassigen Arten
von Nutzungen nach § & (3) BauNVO

Nr.1
Nr.2
Nr3

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Nr.k Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht Gegenstand des Bebauungsplanes werden und somit im Bebauungsplangebiet
nicht zulassig sind.
Ausgenommen hiervon ist die bestehende Bebauung entlang der Holzer Strafle, hier
sind auch sonstige nicht storende Gewerbebetriebe im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr.2
BauNVO zulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr.4 und § 18 (1) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe ist der Maximalwert. Bezugspunkt ist
die Mitte der Strafenflache,an die das Baugrundstick grenzt, gemessen in der Mitte
des jeweiligen Baugrundsticks. Mafgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante

Strafenhohe.
1.3 Garagen, Carportanlagen und Stellplatze nach § 9 (1) Nr.2 und 4 BauGB in

Verbindung mit § 12 BauNVO
Garagen missen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 50m Abstand zur Strafenbe-

grenzungslinie einhalten.

1.4 Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr.6 BauGB
Fir den Bereich WA I, offene Bauweise (Einzel- und Doppelhauser), wird die hdchst
zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude mit 2 Wohnungen festgesetzt.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

2.1 Auflere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Gebdude sind mit Satteldachern und einer Dachneigung von 30 bis 40° zu
versehen.
Die Dacher von Doppelhausern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubilden.
Die Oberflachen der Auflenwande sind innerhalb von Doppelhausern einheitlich in
Material und Farbe auszufiihren.
Garagen missen in ihrem duferen Erscheinungsbild (Material) den Hauptgeb3uden
entsprechen.

185

HINWEISE

1. Bodendenkmal
Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16

Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Juchen als Untere
Denkmalbehdrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Au-
fenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0,

Fax: 02206/9030-22) unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

2. Versorgungseinrichtungen

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Versorgungsanschlissen unter Beriick-
sichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem Straflenbau wird der Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafnahmen im Planbereich den Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitge-

teilt.
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3. Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Simpfungsmafinahmen des Rheinischen Braunkohlen-
tagebaus (Bergbautreibender RWE Rheinbraun AG) die Grundwasserstande derzeit abge-
senkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natirlichen, Bergbau unbeeinflussten
Grundwasserstande wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen Mafinahmen sind auf diese natdrlichen Verhaltnisse abzustellen.
Fur die Planung von Bauvorhaben wird auf die Karte des Kreises Neuss, Amt fir Umwelt-
schutz "Grundwasserstande unter Flur, Bergbaulich unbeeinflusst, Stand 1953" verwiesen,
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die bei der Gemeindeverwaltung Jichen einsehbar ist.

4. Bodenschutz

Die Belange des Badenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998, der Bundes-Bodenschufzverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 und des
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind zu beachten.

So soll nach § 1 LBodSchG mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-

den. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl zu begrenzen. Es sind Vorsor-
gemafinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den
Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Die Baden sind gleichfalls vor Erosion und
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GRZ zB. 0,4 Grundflachenzahl

§ 19 BauNVO

GFZ zB. 0,8 Geschossflachenzahl
§ 19 BauNVO

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen

FH Firsthohe (vgl. fexftl. Festsetzungen)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 (1) Nr2 BauGB

of fene Bauweise
geschlossene Bauweise

Einzel- und Doppelhauser
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Satteldach
~—— Baugrenze

§ 23(1) BauNVO
Verkehrsflache

§ 9 (1) Nr.11 BauGB

Straflenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Of fentliche Parkplatze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9 < BauGs

Bestandsangaben in der Planunterlage

4 Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

Flurstucksgrenze
topografische Umrisslinie

vor Verdichtung zu schitzen.

3. Aufstellungsbeschluss

I._Bebauungsplangrundlage Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sifzung

am 13.2.2003

gemall § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Der Beschluss wurde

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschaftskataster

vom heutigen Tage uberein.

am 27.2.2003

ortsiblich bekanntgemacht.

N

";/;"l‘c’i > 0e2 Jichen, den 30. 5. 2003

-

-
Ménchengladbach, def
7 Sl

Der Birgermeister

(Dipl. Ing. K_;grl RGSSﬁ

(Schmitz)

5. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

am 13.2.2003

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am 27.2.2003
ortsiblich bekanntgemacht.

gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit

vom 10.3.2003 bis einschliefilich 11.4.2003
of fentlich ausgelegen.

Jichen, den 30.5.2003

(Schmitz)
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dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der Begrindung hat

Der Burgermeister

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jichen hat den Bebauungsplan einschlieflich
der Begrindung in seiner Sitzung

am 2852003
als Satzung gemal § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.

Jiichen, den 30.5.2003 Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBIL. | S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

A,
.

(Schmit z)

8. Inkrafttreten

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.1994 (GV. NW. S.666)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
{(BauO NRW)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000

{GV. NRW. S.256)

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP-Gesetz) vom 05.09.2001
(BGBL. I S.2350)
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4, Birgerbeteiligung und Beteilgung der Triger dffentlicher Belange

6. Erneute offentliche Auslegung

2. Geometrische Eindeutigkeit
Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Blrger

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzu

ng

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs.2
BauGB keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eind-

deutig ist.

Dipl.-ing.

Manchengladbach; ;c[ia"n'i;/\ Y. 04. Zocs

(Dipl. Ing, Karl:SR;Q

gemal § 3 Abs.1 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung

am 1872002
in der Zeit

vom 29.7.2002 bis einschliefilich 30.8.2002

Erdrterung gegeben. ) _ i
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal

§ 4 Abs.1 BauGB erfolgfe in der Zeit

vom 4.11. 2002 bis 18.12.2002

Jichen, den 30.5.2003 | Der Birgermeister

(Schmifz)

unterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur Auflerung und

am
ortsdblich bekanntgemachft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ein
gemall § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit

efilich

hlieflich der Begrindung hat

vom . bis einsc
erneuf dffenflich ausgeleg

Jichen, den

Der Birgermeister

chmitz)

am

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
und die erneute dffentliche Auslegung gemall § 3 Abs3 Bau(B

beschlossen. amb5.6.2003

Ort und Dauer der erneuten dffentlichen Auslegdng wurden ortstblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
gefreten.

Jiichen, den 6.6.2003 Der Birgermeister

(Schmitz)
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