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o : Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen Zustand und (1{.;2].;};: ?p: H(z?;g;n)\t,machung vom 08.12.1986
o p : stimmt mit dem Liegendschaftskataster vom heutigen Tage 2 T ey
Textliche Festsetzungen ART DER BAULICHEN NUTZUNG iiberein. ’
z » / ¢ launutzungsverordnung (BauNVO)
zgm Bebauungsplan Nr. '025 Fre}heltsitraﬁg, grledensstraﬁe, - Allgemeines Wohngebiet. ’ 1.d.¥ der Bekanntmachung vom 26.01.1990
Theodor-Heuss-StraBle im Ortsteil Hochneukirch ['l Glictbe kil dis 22.03 (BQH i 1a9)
geandert durch Einigungsvertragsgesetz
| : Vom 23.09 .90 (BGBl . I1.S: 885)
’ l. . Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
: the : : ) 2 Geometrische Eindeutigkeit Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
, T | 1.1 Au:sr:iah",'er;ltgem'lé§ 4 Abs. 3 Ziffer 3 bis 5 Bau NVO Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVQ) (.Bnu()NW)
2 . ~ sind nic zulassig. : Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen Fest- ]"d"" (?pr Bekanntmachung vom 26.06.1984
. I als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO) setzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglichen. (('Y ?W'.S. 1”:) e
: | zuletzt geander urch: VO vom 20.06:.1989 (GV-NW:.S: <
2. Garagen und Stellpléatze (8§ 12 BauNVO) : (11) zwingend (§ 16 BauNVO) ) ( 132)

2.1 Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iber- Plan;f;Tth;ero;dnung 1990  —PlanzV 90 vem 18:12 90
: aus i e 21 ¢
baubaren Grundsticksflachen und auf der im r vam 22.1.91

Bebauungsplan gekennzeichneten Fldche Ga/St zu- Gepeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

: lassig. » i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1984
K : {OV NW S. 475),; = 1
‘ - 2.2 Fiir eine Wohneinheit/Gebdude sind zwei Stellplatze : “ ¢ Rarin 3 L BBk R ST i R BRTES durah Qa8
' : oder Garagenstellpldtze herzustellen. Ausreichend )...4 Grundflachenflachenzahl (§ 16 BauNVO) vom ¢ * GV NW'B.. 214)
- groBe Stauriume werden als Stellplatz gewertet. o g : &1 : : ; ; l)f?r Entwurf des Bel.)t i“ anes wurde vom Planungs- :
: @,8}) Gesc h?[.iflu(,hon/,uhl (8§ 16 BauNVO) biiro Heldmann, Ulrich, Schrey+Partner, 5100 Aachen, Textliche Festsetzungen nach der
2.3 Fiir zwei und mehr Wohneinheiten/Gebdude sind 1,5 e e bom e e - ;e oo Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
Stellplétze oder Garagenstellpldtze/ WE herzustellen. 23. Januar 1990, BGBL. I S. 132,
; . gedndert durch Einigungsvertragsgesetz
2.4 TFiir gewerbliche Anlagen ist die jeweilige Hdochstzahl : Aachen, den P4 5P /14 qu- vom 23.09.1990, BGBL. II. §. 885
C der Stellplatze oder Garagenstellpldtze gem. der VV o : .
e BauO NW zu § 47 BauONW. (Richtzahlen fiir den Stell- Y i P'am_lﬂgsgmppe e Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4)
P : : : JWh1IOE, ) 4 sREENZE Dipl-ing. H. Heldmann BDA . . p 3 = noas
’ U ‘ | platzbedarf) herzustellen. . p,&_nﬁ,,znei%,.m Kalverbenden 8 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO Nw
: . i - : + Partner ierha
IVA] o offene Bauweise (8§ 22 BauNVO) 4. .AufstellungsbeschluB m‘&mmﬂm % us
(N 4. iiberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 23 BauNVO) : B > UBE% *
r‘l ‘ g ; 154 geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO) Dieser Plan ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB
j : 4.1 Ein Zurickspringen von der im Bebauungsplan festge- : des Rates der Gemeinde Jiichen vom ,&o.oz,..{qq Aufgestel lt
& / setzten Baulinie ist bis zu einer Tiefe von 2,0 m und e Baugrenze (§ 23 BauNVO) worden. Die Beschliisse wurden am &% 06. 48 o
J ; auf 1/3 der Gebaudebreite zulédssig. ey ortsiiblich bekannt gemacht..
= P Baulinie (§ 23 BauNVO)
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| 5. Pflanzungen (8) 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB) o
; . U SR Jiuchen, den z'{. 06,
Fiir die im Bebauungsplen zeichnerisch bestimmten VERKEHRSFLACHEN
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern g ; 2 ‘ Der Biirgermeister b Ruatsmitglied
sind 2zu ptlanzen: > > ¥
; a. Baume (Hochstamme, Stammumfang 10/12 cm) - A % Sy
, in Baumgruppen. o O R StraBenbegrenzungslinie :
o b. Straucher als Unterpflanzung ) m
: : # Fiir die Bepflanzung sind nur Arten der potentiellen 5. Biirgerbeteiligung und Beteiligung Trager offentlicher
: i natiirlichen Vegetation sowie hochstdmmige Geholze Belange
| i zu verwenden. : e
= »_% \ 29] M 2 5 £ 5 -
; 19 Friedho+ . Baume: Esche, Buche, Stieleiche, Traubeneiche :::X;' . by Die Unterrichtung iUber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
| % Straucher: Hasel, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, 2N CPurehgang—im—£6) Planung gemdB 8§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
/’ Hainbuche, Heckenkirsche, Salweide, Schneeball, BEPFLANZUNG, GRUNFLACHEN 4}. ). 499 bis einschlieBlich 09, 03 ./jj,&
l Schlehe Die or‘t,siibli(:he$l!ekar;1t,;lz(:hung uber die Unterrichtung
|
; A erfolgte am A3. dL. /9%
»l \ : - : . Anpflanzen von Einzelbiumen (§ 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB)
| : : 3 3 : Die Beteiligung der Trager offentlicher Bo]f;l’nge gge;?ﬂ
| : ! ; : § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom E
f ) = = | r 5 ; L & - < bis einschlieBlich A¢.¥. 159 2 :
_A? ’ Grunflachen offentlich
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. o— - —0- ’ : zum Bebauungsplan Nr. 025 FreiheitsstraBe, Friedensstrafle, : Jiichen, den T'OG-lq
. T P B . N e B TE e mmmagm o o e = - : s - : _—u )\ ¥ Theodor-Heuss-Strafle im Ortsteil Hochneukirch «
5 e ey N ' 1 . (:7 Spielplatz Der Gemeindedirektor
1 ' s : gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BauO NW
| i . A
1 1. Dachform
: : ‘ ' SONSTIGE FESTSETZUNGEN
? i : Im Plangebiet sind alle Hauptgebdude mit Sattelddchern wund o ———
4| ' | die dreigeschossigen Gebdude mit Zeltdachern zu errichten. . ' ‘ Flachen fir Nebenanlagen sowie fiur Stellplatze und
| | ¥ | MpEpR—— Garagen (§ 9 Absil Nr.4 und 22 BauGB)
XX e ' ; Die Sattelddcher sind in der im Bebauungsplan festgesetzten : ;
b?“‘:‘: ' / Aufgrund der Verfiigung des Kejierungsprisidenten Hauptfirstrichtung  auszurichten. Die  Dachneigung der GA/ST GCaragen / Stellpléatze
| By e vom 20.09.93 Verkehrsflache mii desonderer Zweck- i . : . w ; = :
KRS ' bestimmung eingetragen. 1 Sattelddcher ist zwischen 35° und 45° und die der Zeltdacher : 6. UOffentliche Auslegung
‘w e o ! zwischen 20° und 30° zu wahlen. ZD zeltdach 20° - 30° Dachneigung :
0 “"“‘ o : ; Anbauten und Nebengebdude sind sowohl mit ; : : . b e Nati ten 8 16 At £ Der. Bal. ges (is‘me}nge gashen hét' dem Bobau!{ngs?;‘)lunent,wurf m.ld
A’A‘A‘” : : Satteldachern als auch mit Pultddchern zulédssig. * o 0 0 o SUESERERNE DHAA ERER S LIOhCr. Buteungen i fcsiaeghs der Entwurfsbegriindung zugestimmt und gemdB §§ 4 28 GO NW in
S : | : . . 4 . : b 0 ‘ BauNvO) seiner Sitzung am  A?AM,, 4984¥  die &ffentliche
:‘Q‘Q‘ ' : Bei Pultdichern betrdgt die Dachneigung mindestens 15°. AusleBURT HelRe €. Abe. 2 Daoli | Mo
e’ slegun emall § < S 3 yesc ssen.
“:’:{ ] . R —— Grenze des raiimlichen Geltungsbereich des Sie hat nach Bekanntmachung am  AY.04. 4qqs
A"‘?" 276 , 9. Dachgauben ‘ Bebauungsplans (§9 Abs. 5 BauNVO) in der Ze“‘bvogq S.. 04 :{z .; T bis einschlieBlich
I | ; LS04 4985 stattgefunden. ¢
% - . ; QJ I { Bei allen Gebauden sind Dachgauben, als — B Hauptfirstrichtung
o ~ ffE j § Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Sattel- : :
1B8.74 ; & v s | { dachgauben zuldssig. Alle Dachgauben miissen einen Fliche fiir
: 4 ¥ ) ' b senkrechten beiderseitigen WandabschluB erhalten. Wertstoffsammelstelle : 493
EEemr e, T S - el S Lch ‘ - 1 “Aufgrund der Verfigung des Regierungsprisiden O | Versorgungsanlagen Juchen, den M.ﬂb. A
962 - A i1 b }20.09.93 Ver:ehrsflﬁche sonderer Zwéck- J & , b . - , Der Gemeindeditektor
. N — s — e e . A i _ES,J'.BN_UD inge B e e v Q’ ¢ . . : A S in Nertreltiung
* ~ ! b+ Bantristungen | 2. DARSTELLUNGEN IM KATASTER
g \ . . .
: m/ j, Als Einfriedungen sind Hecken aus Geholzen der
C' 24235 i potentiellen natiirlichen Vegetation anzupflanzen.
(U A Als Heckenpflanzen kdonnen gewdahlt werden: e Flurgrenze
\Q ' "3 Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn und WeiBdorn.
1 (U ' f‘ e O Parzel lengrenze
ol g
& Aachen, im Dezember 1992 ¥ \_
l 1. 1 Vorhandene Wohn- und Nebengebaude 7. Satzungsbeschlul

' S : - : Nach Priifung der fristgemiaBl vorgebrachten Bedenken und
Héha. iiber NN Anregungen hat der Rat der Gemeinde Jichen 'in seiner

: ; : : » 100 10 Sitzung am 25, ‘(’- 1442 den Bebauungsplan gemaf |
" > @ ' d . . i : § 10 BauGB i.V.m. § 4 GO NW als Satzung und die %
: v i : ! . Begriindung beschlossen.
, : !
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" Aufgrund der Verfiigung des Regierungsprasidenten i
\ iy : . - Jiuchen, den .
; Q § ] G .
e T : - - — v — 2 - 3’ vom 20‘09'93 El‘ganZ"' Der Biurgermeister
Fejiclirsir 0556 e o, l i
2o \ st - d
/ — L b Strassenverkehrsflachen
| :
- yerkehrflachen 8B Anzeigeverfahren
it i\ ; mit besonderer Zweckbestimmung Dieser Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren gemaQ
5l4 i 8§ 11 Abs. 3 BauGB vorgelegen.
; i offentliche Parkflache
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/ ’, Verkehrsberuhigter Bereich Disseldorf, den ZDO"
& ! ; Der Regierungsprasider
i‘ Im Auftrag
Die Hoehen wurden obgeleitet ; { i i
e e geleitet vom Hoehenbol { mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten dcr
ortenstrasse mit. diF Hoehe O3, ¥ { Allgemeinheit zu belastende Flache (Durchgang EG)
:3 i
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SN ‘ : . ag 9. Inkrafttreten :
o )\\x: 4 . . A Wechsel zwischen Baulinie und Baugrenze Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs.3 HOCHNEUKIR CH—FREIHElTSTR./
& -4 { . BauGB ist am 2,(./10-/“3‘33 gemiall § 12 BauGB
\x\ ( ortsiblich bekannt. gemacht worden. FR'EDENSSTR /TH _HEUSS_STR
/ ’\( :)< 1;"’ . j L] L] L]
i >< i Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in
X Kraft getreten.
Der Bebauungsplan wird mit Begrindung wahrend der
Dienststunden im Verwal tungsgebaude der Gemeinde Jiichen,
; Bavuam!l , Markt 6 zu jedermanng Finsicht bereitgehalten,
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