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Vermessungsburo Rossie, Monchengladbach”

Gemeinde Jichen
Bebauungsplan 049 - , Gewer begebiet Jichen-Ost”
1. formliche Anderung und Ergéanzung

RECHTSBASIS:

o Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giltigen
Fassung.

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990
(BGBI. |1 S. 132) in der zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses glltigen Fassung.

oPlanzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses gultigen Fassung

o Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
desbauordnung) vom 01.03.2000 (GV NW 2000, Nr. 18,
Seite 256) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses giltigen Fassung.

® Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
vom 05.09.2001 (BGBL | S.2350)

o Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (LWGNW)

© Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

1. Bebauungsplangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschafts-

kataster vom heutigen Tage Uberein.

Grevenbroich, den

(Unterschrift)

2. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig

ist.

Grevenbroich, den

(Unterschrift)

3. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Juchen hat in seiner

Sitzung am

gem. §2(1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss

wurde am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Jichen, den

4. Birgerbeteiligung und Beteiligung

(Die Burgermeisterin)

der Trager offentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung
sind die Birger gem §3(1) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am

in der Zeit vom

bis einschlieBlich

unterrichtet worden. Dabei wurde lhnen
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. §84(1) BauGB erfolgte in der

Zeit vom bis

Jichen, den

(Die Burgermeisterin)

5. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Juchen hat in seiner
Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. §3(2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich
der Begriindung hat gem. §3(2) BauGB in der
Zeit vom

bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.

Jichen, den

(Die Burgermeisterin)

6. Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Juchen hat in seiner
Sitzung am

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gem. 83(3) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich
der Begrindung hat gem. §4a(3) BauGB in der
Zeit vom

bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.

Jichen, den

(Die Burgermeisterin)

7. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jichen hat den
Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung
in seiner Sitzung am

als Satzung gem. §10(1) BauGB beschlossen.

Jichen, den

(Die Burgermeisterin)

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grunde bedarf es nach §10(2) BauGB
keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

am

ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-

plan in Kraft getreten.

Jichen, den

(Die Burgermeisterin)

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung nach 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE - Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet wird gemad 8 1 (4) Nr. 1 und 2 BauNV O nach Art der zuléssigen Nut-
zung und nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Ei-
genschaften wie folgt gegliedert:

Abstandsklassenregelung:

Gebiet GE-1:

Alle Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VII (1.500 m — 100 m) der Ab-
standdiste zum Abstandserlass -Fassung 1998- sowie Betriebe mit &nlichem Emissions-
verhalten sind unzulassig.

Ausnahmsweise konnen Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse VII (100 m) der
Abstanddiste zum o0.g. Abstandserlass zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen keine schédlichen Um-
welteinwirkungen, erhebliche Bel&stigungen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren in
schutzbedtirftigen Gebieten entstehen kénnen.

Gebiet GE-2

Alle Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis VI (1.500 m — 200 m) der Ab-
standdiste zum Abstandserlass -Fassung 1998- sowie Betriebe mit &nlichem Emissions-
verhalten sind unzulassig.

Ausnahmsweise koénnen Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse VI (200 m) der Ab-
standdiste zum 0.g. Abstandserlass zugel assen werden, wenn durch Gutachten eines Sach-
verstdndigen nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen, erhebliche Belastigungen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren in
schutzbeduirftigen Gebieten entstehen kénnen.

Gebiete GE-3 und GE-4:

Alle Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V (1.500 m — 300 m) der Ab-
standdiste zum Abstandserlass -Fassung 1998- sowie Betriebe mit &nlichem Emissions-
verhalten sind unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse V (300 m) der
Abstandsliste zum 0.g. Abstandserlass zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch die Emissionen keine schadlichen Um-
welteinwirkungen, erhebliche Belastigungen, erhebliche Nachteile und sonstige Gefahren
in schutzbediirftigen Gebieten entstehen kdnnen.

Die Abstanddiste zum Runderlass (Abstandserlass) des Ministeriums fir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft -V B 5—8804.25.1 (V Nr. 1/98)- vom 02.04.1998 ist Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

L &r memissionskontingentierung (L ex):

In den einzelnen Teilflachen des GE-Gebietes (siehe Tabelle) sind Anlagen und Betriebe
zulassig, deren Schallemissionen die folgenden Larmemissionskontingente (Lex) je gm
Grundsticksflache nicht Gberschreiten.

Tellflache LEK,taqg L ek nachts
GE-1 58 43
GE-2 60 45
GE-3 64 49
GE-4 63 48

Als Tageszeit gilt die Zeit zwischen 06.00 Uhr und 22.00 Uhr, als Nachtzeit gilt die Zeit
von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr.

Die Anforderung ist erfiillt, wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass das Larmemissionskontingent (Lgx) der Anlage oder des Betriebes dasin der 0.g.
Teilflache entsprechend zul assige L &rmemissionskontingent (Lgx) nicht Gberschreitet.

Die Anforderung gilt auch als erfillt, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche el-
ner Anlage oder Betriebes, 10 dB (A) unter dem mal3gebenden Immissionsrichtwert am
mal3geblichen Immissionsort liegt.

Das Berechnungsverfahren erfolgt nach E DIN 45691: 2005-05, Abschnitt 5.

Gebiete GE-1, GE-2, GE-3und GE-4

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter snd ausnahmsweise zuldssig und missen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sein. Die Wohnungen sind nur
als Anbau oder im Betriebsgebaude integriert zuléssig.

Gemal3 8§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNV O) wird der zentren-
und nahversorgungsrel evante Einzelhandel ausgeschlossen.

Die nicht zulassigen zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimente sind Sorti-
mente der Sortimentsgruppen:

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biroorganisation
Kunst/Antiquitéten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungsel ektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
Foto/Optik

Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Lebensmittel, Getranke

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

Im GE-1 und GE-2 Gebiet sind ausnahmsweise zur Gebietsversorgung kleinflachige Kiosk-
betriebe mit max. 20 gm V erkaufsflache zugel assen.

Im GE-4 Gebiet sind ein Verkaufsshop mit einer Verkaufsflache von maximal 1.700 gm
sowie eine Lagerverkaufsflache von maximal 1.300 gm mit den Sortimenten Motorradbe-
kleidung, -zubehor und —technik zul&ssig.

Der Antell der zentrenrelevanten Randsortimente wird auf je 10% der Verkaufsflache fest-
gesetzt.

1.2 Hoheder baulichen Anlagen nach § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

Gebaudehohen

Diein der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen von 13,0 m und 15,0 m sind Maxi-
malwerte. Als Bezugspunkt gilt die Mitte der Stral3enflache an die das Baugrundstiick
grenzt, gemessen in der Mitte des jewelligen Baugrundstticks. Mal3geblich ist die ausgebau-
te, ansonsten die geplante Stral3enhthe.

1.3 Grunordnung — landschaftsplanerische MafRnahmen nach § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und 25
BauGB

1.3.1 Ausgestaltung der Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

Von den FHachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméal3 8 9 (1) 20 BauGB sind mindestens 60% flachig mit Stréu-
chern oder Baumen zu bepflanzen und zu unterhalten, wobel der Anteil der Straucher 90%
und der Anteil der Baume 10% betragen muss (vgl. Karte 897/5 Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag). Im Gewasserverlauf sind im Bereich der Mittelwasserlinie durchgangige,
teilwel se offene Gehdlzsaume bzw. Baumreihen zu pflanzen.

Die Ubergangsbereiche zur Gewerbebebauung sowie zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Hachen sind geschlossen abzupflanzen. Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der
Pflanzenliste Anlage 1 im Anhang der textlichen Festsetzungen.

Die Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemal3 8 9 (1) 20 BauGB sind in den restlichen 40% der geholzfreien
Bereiche als artenreiche Wildkrautflachen zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist dort die
Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 7.3 in Feuchtlagen und RSM 712 in Trockenlagen
vorzunehmen. Die Wildkrautflachen sind anschlief3end einmal pro Jahr zu mahen, um sie
von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Bei hoher Dominanz von Brennnessel oder Distel ist
gof. haufiger zu méahen. Uferbegleitende Hochstauden sind alle 2 — 3 Jahre 1 x jahrl. zu
mahen.

Vorhandene Baume, Straucher und andere Geholze sind wahrend der Baumal3nahmen,
sofern sie nicht Uberbaut werden, gem. DIN 18920 langfristig zu sichern, zu schiitzen und
zu erhalten. Die Vorgaben des 8 64 LG NW sind in diesem Zusammenhang zu
berlcksichtigen.

1.3.3. Pflanzabstand und Pflanzengréfi3e

Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand
1,5 x 1,5 m. Baume 1. Ordnung sind im Abstand von mindestens 6 m und Baume 2.

Ordnung von mindestens 4 m zu pflanzen. Die MindestpflanzgroRe bei Strauchern betragt
2 X verptianzt ggme Ba? Inen 60 — 180 cm (alternativ e|cP1te Straucher 1 x verpflanzt o‘mg

Ballen, 80 120 cm).

Die MindestgrofRe bei Baumen im landschaftlichen Bereich (Flachen gem. § 9 (1) 20 und
25) ist Solitdrstammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm.

1.3.4 Pflege

Freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelmafiig zu kontrollieren, dabei sind
abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggfs. zu ersetzen. Feldhecken
und Geholzsaume sind ca. alle 10 Jahre abschnittweise auf den Stock zu setzen, um Uberal-
terung vorzubeugen.

Schnitthecken sind mind. einmal pro Jahr zu schneiden.

Obstbdume sind zu pflegen und es ist in regelmaiigen Abstanden ein Erhaltungs- und Pfle-
geschnitt durchzuf Ghren.

Wildkrautflachen sind 1 x jahrlich und Hochstaudenflure max. alle 2 — 3 Jahre einmal jahr-
lich zu méhen. Bel hoher Dominanz von Brennnessel oder Distel sowie Neophytenbestén-
den wie Staudenknéterich, Bérenklau etc. ist ggf. haufiger zu méhen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit 89 (4) BauGB

2.1 Dachgestaltung

Die Dachneigung darf fur Betriebs- und Produktionsgebaude/ -hallen maximal 20° betra-
gen. Fur Buro- und Verwaltungsgebaude betragt die Dachneigung maximal 30°.

Hinwelse;

Seismologie

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 gemél der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland. Es gelten die entsprechenden
bautechnischen Mal3nahmen der DIN 4149.

Werbeanlagen, Einfriedung zur B 59

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW, Zweigstelle Mdnchengladbach, hat darauf hingewiesen,
dass Anlagen der AulRenwerbung gem. 8 9 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) der Genehmigung
bzw. der Zustimmung des L andesbetriebes bedirfen und dass das Plangebiet zur Bundesstral3e 59
hin ltckenlos und dauerhaft einzufrieden ist.

Humoses Bodenmateria

Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4904, kann in einem Teilbereich
des Plangebi etes humoses Bodenmaterial auftreten (siehe Umgrenzung).

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemald wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung

und Mé&chtigkeit, so dass selbst bel einer gleichméaldigen Belastung diese Boden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen. Bei einer Bebauung sind ggf. besondere

bauliche Mal3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,, Baugrund-Sicherheitshinweise im Erd- und Grund-
bau“ und der DIN 18196 ,, Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke"
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Simpfungsmalinahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Power AG) die Grundwasserstande derzeit abge-
senkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natirlichen, Bergbau unbeei nflussten
Grundwasserstande wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen Malinahmen sind auf diese nattrlichen Verhdtnisse abzu-

stellen.

Fir die Planung von Bauvorhaben wird auf die Karte des Rhein-Kreises Neuss, Amt fir Umwelt-
schutz ,, Grundwasserstande unter Flur, Bergbaulich unbeeinflusst, Stand 1953 verwiesen,

die bei der Gemeindeverwaltung Jiichen einsehbar ist.

Die spéteren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den htchst méglichen Grundwas-
serstand ihres Baugrundsttickes a's Planungsgrundlage zu kl&ren und bei der Bauausfihrung ent-
sprechende bauliche M al3nahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drtickendes Wasser zu bertick-
sichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehort mit zu den zentralen Aufgaben des
Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten. Auskinfte Gber die
hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erh@lt man bei der Bezirksregierung Diissel -
dorf (friher: Landesgrundwasserdienst des Staatlichen Umweltamtes Krefeld), Postfach 2730,
47727 Krefeld (Tel.: 02151/844-125).V oraussetzung fur entsprechende Auskiinfte sind die sog.
Gaul3-Kriger-Koordinaten (Hoch- und Rechtswerte).

Kampfmittel
Fir das Plangebiet gibt der Staatliche Kampfmittelraumdienst Kampfgebiet mit Granatbeschuss
und Sprengtrichter in der Nahe an.

Vor Durchftihrung evtl. erforderlicher grof3erer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probe-
bohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggfl. mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrun-
gen mit ferromagneti schen Sonden. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird.

In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Sollten die v.g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein Bohrplan zur
Verfligung zu stellen.

Bodendenkmal pflege

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden.

Die Erschlief3ungsmalinahmen sind durch die AulRenstelle Overath des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmal pflege, Gut Eichtal, an der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0 / Fax:
02206/9030-22) zu begleiten.

Der Termin des Beginns der Erdarbeiten ist mindestens vier Wochen vorher mitzuteilen.

Auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes ist auf die Bestimmungen der 88 15 und 16
Denkmal schutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jichen als Untere
Denkmalbehtrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmal pflege, Aufl3en-
stelle Overath, unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.

Altablagerung JU 171

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht wird auf die Ablagerung Ji 171 hingewiesen, die im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet ist. Hierbel handelt es sich um den aten Bachlauf ,, Kotthunds-Graben®.
Die Verfillung hat ein solches Alter, das mit geféhrdenden Stoffen nicht zu rechnenist.

Sofern im Bereich der Altablagerung Ju-171 Arbeiten stattfinden, sind folgende Mal3nahmen
empfehlenswert:

1. Begleitung von Erdbauarbeiten durch einen fachlich qualifizierten Gutachter,
2. Vorlage eines gutachterlichen Abschlussberichtes bel der Unteren Bodenschutzbehtrde im
Falle von Eingriffen im Verdachtsflachenbereich.

Werden Auffélligkeiten bel Erdbauarbeiten bemerkt, ist die Untere Bodenschutzbehorde, Herr
Bruchertseifer, Tel. 02181/ 601-6821, unverziiglich zu informieren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachfléchen ist auf den Flachen nicht gestattet.

Bodenschutz

Im betreffenden Gebiet liegen mit die ertragreichsten Lossboden im Rhein-Kreis Neuss. Aus ei-
nem im Pleistozan Uber der Haupt- und der Mitteltrasse dloisch abgelagerten schluffigen Lehm
entwickelte sich eine Parabraunerde. Dieser Boden erreicht bei den Bodenwertzahlen, die als Ver-
haltniszahlen von 1 bis 100 Auskunft geben Uber den Grad der Ertragsfahigkeit (1 = geringste
Ertragsfahigkeit, 100 = grofdte Ertragsfahigkeit), im Kreisgebiet mit 70 — 85 die hdchste Wertig-
keit. Dieser stellenwelise kalkhaltige und schwach humose, 0,4 Gber 2 m méachtige lehmige
Schluff besitzt eine sehr hohe Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe und eine sehr hohe nutzbare
Wasserkapazitét bel hoher Durchlassigkeit. Der Kolluviumboden weist zudem eine sehr hohe
biologische Aktivitét auf. Diese Boden sind jedoch empfindlich gegen Bodendruck.

Der Geologische Dienst NRW hat darauf hingewiesen, dass die Bdden im Plangebiet mit der
hochsten Schutzstufe (Stufe 3) aufgrund ihrer besonders schiitzenswerter Bodenfruchtbarkeit aus-
gewiesen sind.

Nach § 1 aBauGB und § 1 LbodSchG soll mit Grund und Boden sparsam und schonend unge-
gangen werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Es sind Vorsorgemal3nahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen, insbesonde-
re durch den Eintrag von schadlichen Stoffen zu treffen. Die Béden sind gleichfalls vor Erosion
und vor Verdichtung zu schitzen.

Regenwassernutzanlagen

Bei der Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich (Regenwassernutzanlagen) ist das Ge-
sundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss fir die Uberwachung zustandig und im Einzelfall kénnen
von dort Anforderungen gestellt werden.

Die Inbetriebnahme und AuRerbetriebnahme einer Regenwassernutzanlage ist anzuzeigen (8§ 13
Abs. 3 Trinkwasserverordnung).

Betelligung der Wehrbereichsverwaltung West bei Einzel bauvorhaben

Bei Bauvorhaben (Gebaude, Gebaudeteile, Nebenanlagen, Antennen, Werbeanlagen), die einzeln
oder zusammen eine Hohe von 20,0 m Uber Grund Ubersteigen, ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens eine Betelligung der Wehrbereichsverwaltung West erforderlich.

Anlage 1 zu den Textlichen Festsetzungen B-Plan Nr. 049 , Gewerbegebiet Jichen-
Ost“, 1. formliche Anderung und Ergénzung

Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus Sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Tiliacordata Winterlinde
Baume 2. Ordnung

Acer campreste Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium V ogelbeere
Straucher

Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feldrose
Vibirnum opulus Schneeball
Rankpflanzen

Clematis vitalba Gemeine Rebe
Hedera helix Efeu
Lonicerain Arten und Sorten Gelil3blatt
Parthenoci ssus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingkndterich

Obstbdume

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst wie Kirsche, Apfel, Birne, Pflaume und
Quitte verwendet werden.

Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewéahrte alte Obstsorten zu verwenden (Empfehlung der
Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland mdéglich, anspruchdglos an Boden):

Jakob Lebel, Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wil-
helm, Bohnapfel

Birnensorten (Anspruiche wie Apfel sorten):
Clapps Liebling, Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne, Gute Graue, Westfl. Glockenbirne.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9(1) Nr.1 BauGB 88 BauNVO

GE - 1 Gewerbegebiet mit besonderen
textlichen Festsetzungen siehe Ziffer 1.1

GE - 2

GE - 3

GE - 4

Mafld der baulichen Nutzung
89(1) Nr.1 BauGB und 8816 und 17 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) , als Hochstmafl
GeschoRflachenzahl (GFZz) , als Hochstmal
I Zahl der Vollgeschosse , als HochstmaR

FH 12.0 Firsthohe , als Hochstmafl
Baugrenzen

89(1) Nr.2 BauGB und 823 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9(1) Nr.11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

vew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen und
Abwasserbeseitigung

89(1) Nr.12 und 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Regenklarbecken

RRB Regenwasserriickhaltung/ rre) Regenruckhaltebecken
sid Uberflutungsschutz

(extensive Wiesenlandschaft)

Zweckbestimmung :

@ Schutzwall (RRB Siid)

@ Elektrizitat

Grunflachen
§9(1) Nr.15 BauGB

Grunflachen offentlich

Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen
und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
89(1) Nr.20 und 25a BauGB

I ITIT Umgrenzung von Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur
 —— Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.3

oo
ole

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.3

Sonstige Planzeichen
89(1) Nr. 21 und 89(7) BauGB

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zu Gunsten der Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

——-—1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes

Kennzeichnungen
89(5) Nr.1+3 BauGB

RRRAXRAX

Koooood] Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung ggfs.
besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich erforderlich werden kdnnen.
(humose Bdden mit unterschiedlicher Setzung)

XX

Altablagerung Ju 171 verflllter Bachverlauf

W Sichtfreihaltung 0.80m Uber Fahrbahnniveau

Ubersichtsplan
MaRstab: ohne

Z o - )
/ X
2

@ SO 5

Gemeinde Juchen

Bebauungsplan 049
"Gewerbegebiet Jiuchen Ost"
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