fs ELANEREsR e e e TR NSEl 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW IN Art der baulichen Nutzung
VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §9(1) Nr.1 BauGB und §4 BauNVO
21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen N Al ines Wohnaebiet
1.1.1 WA — Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemeines TYonngeble
GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Anlagen fiir 2.1.1 AuBenwénde und untergeordnete Bauteile o .
sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zul3ssig sind. In den WA-1-Gebieten sind die Gebéudefassaden in Ziegel in Rot- und Braunténen
_ 5 ; ] : s auszufiihren. Im WA-2-Gebiet sind die Gebdudefassaden in heller Farbgebung auszu- .
\ » WONSMNNM_“ Mw zwwﬂz%MuA%_m_mﬁmmﬁmMmmﬁr dassdie aushanmawsiss aulissighn. Aden fuhren. Zulassig sind beispielsweise fur Putzfassaden helle Farbténe wie entsprechend _/\_m—wv qu. UNC__O_JQD ZC#NCD@
MW [} HE m. dem Farbsystem Caparol 3D alle Weilténe sowie Soja 20, Palazzo 180, Curry 25, A-
,, Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes gave 50, Ginster 30, Ginster 115, Grau 30, Grau 60 oder auch vergleichbare Produkte §9(1) Nr.1 BauGB und §§16 und 17 BauNVO
i Nr. 2  sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Farbténe. Sockelbereiche missen abgestuft und passend zur Hauptfarbe jeweils 04 . s Héch N
Nr.3  Anlagen fur Verwaltungen dunkler abgesetzt werden (sh. Anlage 3). zB. ’ Grundflachenzahl (GRZ) , als Hochstma
nq. M ._n..wmn_wﬂc_n_wc_uo:_m_um Flachig auf der Hausfassade verlegte Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff zB. 6 Geschofflachenzahl (GFZ) , als Hochstmald
& siisstelian und Baustoffimitationen sind nicht zuldssig. Hochglanzende Oberflachen fiir die Fas- i
. ! . .B. Zanhl der Voll h , als Hochstmaly
hicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. sadengestaltung sind nicht zulassig. Die Oberflachen der Aufenw&nde sind bei Dop- z I ant der vollgeschosse, als Hochsima
— — | N — — pelhdusern und Hausgruppen einheitlich in Material und Farbgebung auszubilden. 2B. @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
1.2 Hohe der baulichen Anl h § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO
m m - — — — _ - m m _ - O _ - m — m — — ‘ m _ - p— m e T auIRIER Al AaEn e SEIeERNG3: Mid 5 1R Rau Zwerchhiuser und Erker Uber mehrere Geschosse sind grundsatzlich zulassig, ihre zB. FH9.00 Firsthohe, als Hochstmald
” - - Breite darf aber 50% der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten. o . . "
€ 1.2 1 Firsthéhen (6. vereinfachte Anderung) (6. vereinfachte Anderung) zB. FHO9.00 Firsthéhe, als Hochstmal (4. vereinfachte Anderung)
s & Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind Maximalwerte. Bezugspunkt ist 2.1.2 Dachform, Dachneigung o . . o . w ] w
pote’ die Ausbauhshe an der Straengrenze (Oberkante Rasenbord) an die das Grundstiick Es sind nur geneigte Dacher zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Dacher einzel- auweilse auqgarenzen
grenzt, gemessen in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiicks. Mageblich ist die aus- stehender Garagen und Carports. Die Dachneigung kann zwischen 20° - 45° betragen. ! @
gebaute, ansonsten die geplante StraBenhdhe. §9(1) Nr.2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO
m.amvdc : . Die Ausbildung sonstiger untergeordneter Dachteile als Flachdach (z.B. Erker, Winter-
m.@o/oﬁ W 1.2.2 Sockelhdhen (4. vereinfachte Anderung) garten, Nebenanlagen) kann als Ausnahme zugelassen werden. masssssnam Baugrenze
>(C Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die Oberkante des fertigen Erdge- & nur Einzelhduser zulissig
: N schossfulRbodens max. 0,6 m :UQ.%B.::EH.A.N; Q%:._m:m: Bezugspunkt liegen. Die Die Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachform, Drem-
w‘ Sockelhdhen von Doppelhausern sind einheitlich auszubilden. pelhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich auszubil- % nur Hausgruppen zulassig
) den. Die Drempelhdhe darf maximal 1,80 m betragen (auRen gemessen von Oberkan- m
z RRB _ﬂu 1.3 Bauweise nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO te FertigfuRboden bis Oberkante Dachhaut). (6. vereinfachte Anderung) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
\ p ﬂu . . . o . . @ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (3. vereinfachte Anderung)
he Gestalt = In den mit .H* aekennzeichneten Bauaebieten sind nur Hausarubben bis zu maximal 4 Die Dachflichen der Hauptgebiude sind in den Farbtdnen anthrazit, grau, braun oder
rnane Gestaltun w1 g g grupp + dinzadanie .
® AW Hausern pro Reihenhauszeile zulissig. Rk G R <®~.—A®—.=.m.ﬂ_m03®3
-1 1.4 Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO Einrichtungen der Solartechnik sind zulassig. §9(1) Nr.11 BauGB
’ | N . _ StraRenverkehrsflache
: : 99 Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen werden Nebenanlagen, wie z.B. Gar- Grasdéacher sind als Ausnahme zulassig.
WA > versinfachte ten-, Gewichs- und Geratehduser, auf 20 cbm umbauten Raum begrenzt. Diese Ne- Stralkenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
o i N benanlagen dirfen nicht unterkellert werden. 2.1.3 Dachaufbauten
n ! @ Es sind Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Satteldachgauben zulédssig. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4 N F addierte Gesamtbreite der Dachgauben darf maximal 50% der jeweiligen Trauflinge
. 1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliiche nach § 23 BauNVvO Betragen. Zweckbestimmung : E Verkehrsberuhigter Bereich
»W . " . i i 2 . . = FuR- /Rad
P B Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Geb#udeteile (z.B. Vorda- Die Dachneigung der Dachgauben und Zwerchhauser darf nicht gréfer als die Nei- Uk fracweg
- - 7S po cher, Erker, Balkone, AuRentreppen) um max. 1,5 mist ausnahmsweise zulassig. gung des Hauptdaches sein. ,91_U|_ Vorgeschlagener Parkplatz mit Griinbeet und
4 = Zur Errichtung von transparenten Wintergarten und Terrasseniiberdachungen kénnen . . N . s Baumbepflanzung im Gffentlichen Bereich
y =] die Baugrenzen bis max. 2,0 m iiberschritten werden, wenn ein Mindestabstand zur Die Dachgauben missen einen senkrechten seitlichen Wandabschluss haben. Zwi- owow Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
> StraBenbegrenzungslinie von 3,0 m verbleibt. schen zwei Gauben muss eine Dachflache in einer Breite von mindestens 1,5 m als
WA L = ) . . Abstand verbleiben. Von den Giebelwinden ist ebenfalls ein Abstand von mindestens Flachen fur <®ﬂm0ﬂ©C3@mm3_m©®3 und
2 8 E : J 1.6 Garagen, Carportanlagen und Stellplidtze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung 1,5 m einzuhalten. ..
5 ©) i W-O 4 Qym W mit § 12 BauNvVO >_U/>\mmm® —._Ummm_._”_QCj@ Zweckbestimmung :
A\ FH9Q = N 21.4
. ¢ + , " ' ' " 1.4 Garagen % Regenriickhaltebecken
g = vl Garagen missen i e useren Erschenungsbid (Waterial) den Hauplgabduder
e g u ‘_m p # 7 = _u* i iy “ r__L_uu- A T . Flachen zulassig. SIS prERiED: Flachen fur Versorgungsanlagen 6 Regenklarbecken
% A . . : = 3 et e ; s . ; _ g und Abwasserbeseitigung
e _ for | Carportanlagen sind ausnahmsweise bis maximal 3,0 m Breite im Vorgarten zulassig. 2 , y ; : .
S VVAY : uﬂijﬁmq WNOj > R 4 o | Garagen, Carportanlagen und Stellplatze haben zur Eingriinung in den seitlichen, nicht mu_m Dmo:am_m::m der Garagendécher darf die Dachneigung des Hauptdaches nicht @ Elektrizitat
2 N = 0 x . Uberbaubaren Grundstiicksbereichen ohne Hauszugang/ Zufahrt einen Grenzabstand Uberschreiten.
= (0/H\|FH9,0 — =] 7 ° g = = von mindestens 0,50 m einzuhalten, wenn diese Grenze an éffentliche Verkehrsflachen
A ; : — & 4 : S . anschlieft. Die mindestens 0,5 m breiten Grundstiicksstreifen zwischen Garagen und Verkehrsfla-
= : s 0@0 2 5 gu 5 chen bzw. éffentlichen Griinflachen sind zu begriinen. O—.C J.ﬂ_mﬂjmj
WA| 11 & J T = N Auf den dafir festgesetzten Flachen GGA/ GST im WA-2 kdnnen halbversenkte Gara- . o . . )
‘ = 12 O.vmv/. NE S % S < gen bis zu einer Tiefe von OKF 1,25 m unterhalb der angrenzenden Verkehrsflache als 22 Die Festsetzungen zu Einfriedungen wurden ersatzlos gestrichen (6. vereinfachte Anderung) §9(1) Nr.15 BauGB
0,4 @ = > DUO y & ,Mo. #__T. Ausnahme zugelassen werden, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen Garagen-
RECHTSBASIS: | T RN N e A B s N N T 2a N YT T A Teng , 3 A-1 | 5 oder Stellplatzanlage. . Griinflachen éffentlich
£D\|FHI,0 20 150 S feofene] | L, A S 04.@3 ; Anlagen zu den textlichen Festsetzungen
o Baugesetzbuch vom 27.08.1997 ( BGBI. 1 §. 2141) in a— _ . 4 WAL N - ; ; S Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsfassade mindestens 5,0 m Abstand zur StraBenbe- E Zweckbestimmung Spielplatz
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giltigen == = ) # N eny FH9, N 7 / SR grenzungslinie einhalten. Carportanlagen missen keinen Abstand einhalten. >3_m@m 1 . .
Fassung & 3 >3 =N e S % b FHY S 4 gepl. Hohe Garagen unterhalb der Wohnebene sind unzuléssig. - ; E Zweckbestimmung Parkanlage, Auenbereich
° Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grund- Ik o et y P =s >3 >~ b H\|FH9,0 8 ver 5 " 7 it 64,00 miiNN Wrn_wﬂn__ﬁmb__m>
stiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 23.01.1990 o 8 ) i . . . .
: . 2 ] ‘ P Ander . 1.7 Zahl der Wohnungen nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB Larmschutzwall mit Steingabionen
(BGBL. 1S.132) in der zum Zeitpunkt des Aufstel- S S ¥ — .> p N M. 1:100
lungsbeschlusses gliltigen Fassung. WA 1l = 3, ! naerung S o X % r = U_m3C3©®3. ZC#NCD@W—.mcm_CDQQD. _/\_m_\WDN—t_ij
° Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 . - 075 B gup  Jys P 5P N ., Y & Mit Ausnahme von WA-2-Gebieten wird in allen anderen Gebieten die hdchst zulassige ! m . ._n
(BGBI. I S. 58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs- 4 ) = / £ Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude mit 2 Wohnungen festgesetzt. m u DQ _H_NO—JQD ur _/\_mﬁwsmj men Zzum mO—J C._“N
beschlusses gultigen Fassung o7 0@ & M M FH9.0 D \, A- I hw , i
’ X,
o Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen ( Lan- 8 .A/@@/A@. WA T — ﬂ/ _ y b O 4 O #fhw 3 = = 1.8 Schallschutz nach @ 9 A: Nr. 24 BauGB ! Ncq. v.ﬂ_mom C:Q Ncq. m3ﬁ<<_O—A_C 3@ <O: woam:.
desbauordnung ) vom 01.03.2000 ( GV NW 2000, Nr. 18, ? >® 4 8 ’ < 3 ) Z ._” Q _I Q _J .ﬂ._”
. . . S s ! y N & B e awur un anascna
mw:.m 256 )in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses . 0, 8 W my # 90 o® epyFH9,0 - ! 1.8.1 SchallschutzmaBnahmen entlang der Neusser StraRe, B59 _-—E= e\ i
gtiligen Fassung ! : A i L =0 ' S & 35 S \ Auf den festgesetzten Flichen fiir Anlagen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen §9(1) Nr.20 BauGB
o Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) \ =/ ‘0 RV FH9,0 * _ 110 = X o«.wJ WA S y 1 T g T g ] 9 geg
\) =7 , , W IS # S schadliche Umwelteinwirkungen (Schallschutzanlage) ist eine 3,50 m hohe, land-
vom 05.09.2001 (BGBL | $.2350) & # ® IS i @ 4 Q ) » ; N ; . .
W i ; X = # % E 5 J » AN/ 0 @ © - schaftsplanerisch gestaltete Larmschutzanlage zu errichten als Kombination eines 2,5 T Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur
o Wassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen in der > > 30, 14 By & ? Q o o ; B Pl nd Entwicklun n Boden, Natur und Landschaft
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (LWG NW) 1. Bebauungsplangrundlage . RS > m hohen Walles mit einer 1,0 m hohen aufgesetzten Larmschutzwand aus Holzfertig- T 1 H Te9e Ung 2ur sl et o Sl andscha
ooao_swmoa:%@ i dos _.mMQ Nordrhein-Westfalen (GO 7. %nder R X IR 3 p\|FH9 ) \o° elementen. Die Héhenfestsetzung bezieht sich auf die Héhe der StraBenachse Neus- Anlage 2 siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.9
° - Die Planunter] tspricht d Arti = # y S Vi : . itt A-A’ 5 i i io- Aargotr 2 S "
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 N__meﬁmmmﬁ__gﬂm_.mﬂmgo%::m_wmma rw&%%%oﬂwﬁw_.x%“#o_. & =] 70 @ 2 4 & 0@0. £ %s ’ AAA/OQOQ MM__.._vm:.m_wm (i, Bnlage 1, Sehnit A4 Bushaliestells, Larmsshutayall mit Stcingahin A-K Kompensationsflachen (vgl. textl. Festsetzungen 1.9.5) (1. vereinfachte Anderung)
vom heutigen Tage Uberein. “s S 5 £ $ /\.@. .
> - = .9 S & <> Pflanzenliste
9 0
> | = V/, g O
: , den A\ 5 ,, = 5. vereinfacht # £ S) . . .
BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND: = \ | \ ) P <mmﬁwwsm T / & \y N Schallschutzgutachten GA 99 / 253 MO 1.8.2 Larmpegelbereiche Efiumme 1. D mODm_”_Qm Planzeichen
| > 9. Anderung * \ ; : & g = : :
. N §is Al 1l | = ] Teilbereich A 5 ¢ 0 Stand: November'1999 In den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen Il + |ll miissen die Au-
o Textliche Festsetzungen < ’ 4 Yoy 2 - . 30 \\ ° _%Qa_o ; I %/ , # /,OQAQ/ Benbauteile der Gebiude folgende Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im & T Spitzah §9(1) Nr.22+24, §9(7) BauGB, § 16(5) BauNvO
o Begriindung N\ 040 & = ,,, h = d \.é 3.0 0 S “OEEINS = O@O@ Hochbau) an das erforderliche, resultierende, bewertete SchallddmmmaR erfiillen: EaRE m_._o_. e pAEEEpar Umgrenzung von Fléichen fiir
(Unterschrift) :.ix FH9.,0 A S - = 35 % /\_w.AAO - Larmpegelbereich II; 30dB Fagus Sylvatica Buche Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
& : © ‘Ander = ond b H9,0 % 7 / Fraxinus excelsior Esche
Der Begriindung beigefigt sind: .0%@ - WA . , B 72 S wial(h 2\, % = = Ag \\\ - Larmpegelbereich Ill: 35 dB Quercus robur Stieleiche GGa Gemeinschaftsgaragen
R\ X = - ) y 2 g o i .
o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag /VA/A/OA/ @ = - - 0 0410 0 ~ Tilia cordata Winterlinde GSt Gemeinschaftsstellplatze
. A ! D Die gestellten Anforderungen beziehen sich auf alle Geb&audeseiten, von denen eine
Stand: D ber 2001 = ) ) ’ S
and: mezem m_ﬂ . v (N F s I =S ! 25 K E H9.0 Sichtverbindung zur B59 besteht. Flr die Gebaudeseiten, von denen keine Sichtver- Baume 2. Ordnung cA Carportanlagen
Landschaftsarchitekt Joachim Scheller Sy ' N K d > FH11,0 5. vereinfachte S bindung zur B59 besteht, verringern sich die Anforderungen um jeweils einen Larmpe- o
Klosterweg 12 & g ’ R = ! X Anderung W/ gelbereich. <> Firstrichtung
41844 Wegberg ; %, s ) ® 4 Yy Acer campreste Feldahorn
; & S
. .. ¢ Carpinus betulus Hainbuche
. & 1.9 Griinordnung - landschaftsplanerische Manahmen nach § 9 (1) Nr. 5, 15, 20 und Zeltdach
Schallschutzgutachten GA 99 / 253 MO AN 3 o’ , a.m.ﬂ ) . W N \@ mv¢®¢ 25 BauGB m Prunus avium <omm__umm_.m
Stand: November 1999 ) . . 3 FrvvrYYy
2. Geometrische Eindeutigkeit # s = b
. ] NS . < 1 Schallschutzanlage
_.mq.axoaoq GmbH Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der ) ‘ 2% i A A 1.9.1 Ausgestaltung der Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Straucher EE—
Kaiserstrafie 100 stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. 7. Antgrung 1@ y. . :Qm. ng ] Lo #! Y ¢ > Bepflanzungen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
52134 Herzogenrath Teilbergieh B 17 T P A Vorhandene Biume, Straucher und andere Gehdlze sind wihrend der BaumaRnah- Corylus avellana Hasel
. . . , den HE Omm\mmw #] © % men, sofern sie nicht Uiberbaut werden, gem. DIN 18920 langfristig zu sichern, zu Crataegus laevigata zweigriffeliger Weizdorn ) .
Entwasserungsplanung und hydrologische Berechnung ¢ S RS D . , schiitzen und zu erhalten. Die Vorgaben des § 64 LG NW sind in diesem Zusammen- e g ; Larmpegelbereichsgrenze
Stand: Marz 2001 b _ hang zu beriicksichtigen Crataegus monogyna eingriffeliger Weidorn
g A < . e
Ingenieurbiiro Schwietering Andd g W3 « = E o 410 Euonymus europaeus pfaffenhitchen |  ===== Verlegung Zuflussgraben
_ . o A~ { Hi o ;
Ingenieurbiiro Dr. Griethe QR > N g 5 : W2 = / VYon den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- e :m__x. Bl _ | _ | _ | .
Kitzenpfad 4 X2 — = § ¢ = S (2] . \ den, Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB sind mindestens 60% flachig mit Rosa arvensis Feldrose Bl “ w,\m.@a:w_gwm_s_m der wechselfeuchten
52078 Aachen (Unterschrift) /6@9 9. Anderung v ; — ¢ i g {N|FH9,0 B “ Strauchern oder Baumen zu bepflanzen und zu unterhalten, wobei der Anteil der Vibirnum opulus Schneeball resentiachen
,O/z@ Teilbereich C s ¥ .. = 5 ma__.,aozm. _ Straucher 90% und der Anteil der Bdume 10% betragen muss (vgl. Karte 897/5 Land-
o Hydrogeologische Untersuchungen s 9 $140 { = J . 5 s ~ schaftspflegerischer Fachbeitrag). Im Gewasserverlauf sind im Bereich der Mittelwas- Gehélze fir den Stralkenraum l.E.ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
zur Ermittiung des Versickerungspotentials fiir Hinweise E 4 = 35 . = ; s \ serlinie durchgéngige, teilweise offene Gehdlzsdume bzw. Baumreihen zu pflanzen. des Bebauungsplanes
Niederschlagswasser = & = — B ; 2
Stand: April 2000 Humoses Bodenmaterial N o 00 ol / Die Ubergangsbereiche zur Wohnbebauung sowie zu angrenzenden landwirtschaftli- CrebiEnige Batme
br N & Busch C i \wwv : 7 352—— . \ chen Flachen sind geschlossen abzupflanzen. Die Art der Bepflanzung richtet sich . .
. Neumann & Busch Consulting Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein - Westfalen kann in einem Teilbereich des «mv\ I hach der Pflanzenliste Anlage 2 im Anhang der textlichen Festsetzungen. Acer platanoides Spitzahorn —AQDDNQEO—JDCD@QD
Harscampstrafie 3 . ) A 7. Anderun Fraxinus excelsior Esche
Plangebietes humoses Bodenmaterial auftreten (sh. Umgrenzung). % # 2
52062 Aachen N ) o i ) : W I A 1 6. S - ! e
Humose Boden ind empfindich gegen Bodendruck und i aligermeinen WAL AN\ 0alba" 5 : it T by s e Plaopang st et on B e o et it
. . . . . o , g o 2 ilia cordata ,Rancho® interlinde
3. Aufstellungsbeschluss 4. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Tréger :m@dﬂms._m. mlm:qcsmm.mmimm émo:mm_s die _woam:.mo?o:ﬂm:.mc* _A..E.qu Distanz in _:-..mq 04108 A\ 47 ; freien Bereiche als artenreiche Wildkrautflichen zu entwickeln. Zu diesem Zweck ist Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung ggfs.
. éffentlicher Belange Verbreiterung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaligen Belastung diese » EH9 0 p\[FH9,0 8. veleipfachte Anderung ® dort die Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 7.3 in Feuchtlagen und RSM 712 in Tro- : e b % I besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
wM Rat der Gemeinde f_cmwﬂ_ Wmmm_u mmw_mmﬂmmmﬂcé T " Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Bei einer Bebauung ’ § HN..M . ckenlagen vorzunehmen. Die Wildkrautflachen sind anschlieBend einmal pro Jahr zu Kleinkronige Baume XX %_mﬁm““m_www%_ﬂmﬁmqmﬁmwmmﬁwmﬂrammﬂ:m_w@ﬂ%
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Blraer com 83(1) BaUGB nach ortsiiblicher kénnen deshalb besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im g = méhen, um sie von Gehélzaufwuchs freizuhalten. Bei hoher Dominanz von Brennnes- | |
9 9 ger gem §3(1) = ig sel oder Distel ist ggf. haufiger zu mahen. Uferbegleitende Hochstauden sind alle 2 - 3 C betul Hainbuch
Beschluss wurde am ortsiiblich be- Bekanntmachung am in der Zeit - ; ; N 0 _ S % d=iel 2L gl hallig : g arpinus betuius ainbuche —HK—HK—K— Altablagerung Jii 171 verflillter Bachverlauf
" b . Griindungsbereich, erforderlich werden. o # s A Jahre 1 x ishrlich zu mahen
anntgemacht. vom bis einschlieRlich unterrichtet ) i — e " X 160 = { # # # J : Corylus colurna Baumhasel
worden. Dabei wurde Ihnen Gelegenheit zur AuBerun Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des Baugrundes" und DIN 18196 %>, = sy = 5y o O3, - :
g g 8 3 !
und Erdrterung gegeben. "E G B Kl ifikation fi hnische Z ke" i A RS P - 3 f 16,0 o Crataegus laevigata Paul's Scarlett Rotdorn
Jiichen, den Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. a.. und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautec nische cwecke: sowle die p N i~ s 3 1.9.2 Ausgestaltung der StraRen-Platzriume mit Einzelbiumen - T —
§4(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein - Westfalen sind zu beachten. a - = -~ Im Bereich der ErschlieRungsstraRen/ -plitze sind in Anlehnung an die landschafts- Acer campreste ,Elsrijie Feldahorn ,Elsrijk"
bis <3| % . . s - n »
- == pflegerische Konzeption 162 Baume |. Ordnung und 148 Baume Il. Crdnung als Hoch-
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> g = ® tadmme zu pflanzen.
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Jiichen, den <— # R — =3 Rankpflanzen
7 L Rankptlanzen
Im Plangebiet sind, bedingt durch die SimpfungsmaRnahmen des Rheinischen . : / [l S . 1.9.3. Pflanzabstand und Pflanzengréie
(Der Blrgermeister) Braunkohletagebaus (Bergbautreibender RWE Rheinbraun AG) die Grundwasserstande P a\\ \ _ r #70 u.ﬂ <— \ Im Bereich der freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der Pflanzabstand Clematis vitalba Gemeine Rebe
derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die natiirlichen, Bergbau ® S o | | B m S 1.5 x 1,5 m. Baume 1. Ordnung sind im Abstand von mindestens 6 m und Baume 2. Hedera helix Efeu
) = ) . Sehnitt giep I I _ g S m OCrdnung von mindestens 4 m zu pflanzen. Die MindestpflanzgréRe bei Strauchern be- ) ) i
unbeeinflussten Grundwasserstande wieder einstellen. - Wallaniage mwemuh.__m e \ j B 107 tragt 2 x verpflanzt ohne Ballen 60 — 100 cm (alternativ leichte Straucher 1 x verpflanzt Lonicera n Arten c.:o_ mO:w: Ow_m_u_mﬁ .
Die vorgesehenen baulichen Mafinahmen sind auf diese natirlichen Verhaltnisse abzustellen. ) y . <m1m©c:© Zufla e L] IS ey & ohne Ballen, 80 120 cm). Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
(Der Biirgermeister) Fur die Planung von Bauvorhaben wird auf die Karte des Kreises Neuss, Amt fir Umweltschutz Cr ...Z.@Q ——_ ——Lll7THena ""Hﬂ”ll/mMIm_,ﬂmﬂm:/ Y, \ ‘ \ \ ,, \ Die MindestgréRRe bei Biaumen im landschaftlichen Bereich (Flichen gem. § 9 (1) 20 Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein L
"Grundwasserstande unter Flur, Bergbaulich unbeeinflusst, Stand 1953" verwiesen, die bei der Sser : T (A L1 F.3 und 25) ist Solitarstammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm. Polygonum aubertii Schlingknéterich g
5. Offentliche Auslegung 6. Erneute 6ffentliche Auslegung ’ ! ’ . . e . i : 9
Gemeindeverwaltung Jiichen einsehbar ist. <m~._®©r_3© chﬂ_cwmoﬁm_u = Die Mindestgréf3e bei StralRenbdumen ist Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20
Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung — = = = = ““N““\\ — cm. Obstbdume
am dem Entwurf des Bebauungsplanes am dem Entwurf des Bebauungsplanes . T T T T T TTET
sowie der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche _‘Am:‘gbj‘j_ﬁm_ @
Auslegung gem. §3(2) BauGB beschlossen. www_mwc_w@ g mw..ﬁv m”_mc%m w,mmw:_o&m:. q . L . S . . , EE \ZQGW%%@Q.W@ 1.9.4 Pflege Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst wie Kirsche, Apfel, Birne, Pflaume
Mh und Dauer der ompm%m%”m:cwﬁrﬂwmmwM%Lm% on und Dauer der oo_.wmg%o”:co_ﬂ_mm:ﬂmwmmwuw%.os Fur das Plangebiet gibt der staatliche Kampfmittelraumdienst Kampfgebiet mit - Freiwachsende Hecken und Strauchgruppen sind regelmafiig zu kontrollieren, dabei und Quitte verwendet werden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlichder Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Granatbeschuss und Sprengtrichter in der Nahe an. == : - Blo ? sind abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen.
Begriind hat . §3(2) BauGB in der Zeit Begriindung hat gem. §3(3) BauGB in der Zeit .. . " .. . g2 e . . . : . .
<M%E: wnene @mﬁmmo_wmw:_ﬂz_ozs oree <o_ﬂc o c_mmo_wmw:__hm__o:_ _ Vor Durchflihrung evtl. erforderlicher groterer Bohrungen (z.B. vor Pfahigriindungen) sind : MMMMMOHM\”J %ﬁ“%omﬂmﬂmwuﬂmcwo_mmoﬂm Alle 1o dtine AbsehniRvEISEA0T A2k Sloak 2l Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewahrte alte Obstsorten zu verwenden (Empfehlung
dffentlich ausgelegen. offentlich ausgelegen. Probebohrungen (70 - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- \ _ . der Landwirtschaftskammer Rheinland).
oder Nichtmetallrohren zu versehen und danach mit ferromagnetischen Sonden zu | b sohnilibredion g mindsstens ginmsle ddbreysdbngiden
Jiichen, den Jachen, den liberpriifen sind. Samtliche Bohrarbeiten und Erdarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. . Apfelsorten (Anbau im Grasland méglich, anspruchslos an Boden):
ia gi i i i i Jakob Lebel, Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser
Ste sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoften wird. "Die Kartengrundlage erstellte Vermessungsbiiro Rossie, Ménchengladbach" Obstbaume sind zu pflegen und es ist in regelmaRigen Abstanden ein Erhaltungs- und Wilhelm, Bohnapfel
In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. ’ Pflegeschnitt durchzufiihren. _
Archdologie ) o ’ T , Birnensorten (Anspriiche wie Apfelsorten):
Wildkrautflach d1 hrlich und Hochstaudenfl .alle 2 -3 Jah I
. . . L o . h..m:_:__MMchmmgmﬂMM_zwm_ ﬂoﬁou __ﬁuuo:”_ﬂmswomow Mﬂomw:ﬂ”%ﬂﬂ% m_wﬁo_ mo%_mqﬂwn_uﬂﬂw. Clapps Liebling, Butterbire, Neue Poiteau, Pastorenbime, Gute Graue, Westfl. Glockenbir-
(Der Blrgermeister) (Der Birgermeister) X.wsxqmﬂ.m I_:Eo_mm auf Bodendenkmaler im _u_ms.moc_ﬂ __wmm: derzeit nicht vor, .m_m tenbestéinden wie Staudenknéterich, Barenklau etc. ist ggf. hdufiger zu méhen. ne.
kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die Erschlieungsmaflnahmen sind
7.8 beschl i ini (] .
atzungsbeschluss 8. Inkrafttreten a,.:o: die Aullenstelle Overath des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege, Gut 1.9.5 Zuordnung landschaftspflegerischer MaRnahmen gem. § 9 Abs. 1a BauGB Anlage 3 . )
Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Bebauungsplan Der Bebauungsplan wurde aus dem m_O_\;m_. an der wg.mn_., 51491 Overath A._|®_ 02206/ mOO“w@. Fax: 02206/ 8051 Nv ZU . n.,wm_.:o_sn_m Jiichen
einschlieBlich der Begriindung in seiner Sitzung Flachennutzungsplan entwickelt. begleiten . . . . Belspiee Farbgeting _uc.nawwmo_m: AT
am als Satzung gem. §10(1) BauGB Aus diesem Grunde bedarf es nach §10(2) BauGB g ) Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Bebauungsplan 048 - Wohngebiet Jichen-Ost = o -
beschlossen. keiner Genehmigung des Bebauungsplanes. Der Termin des Beginns der ErschlieBungsarbeiten ist mind. 4 Wochen vorher mitzuteilen. Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie die &ffentlichen Griinfla- finiage 3 24 den texichen Festsetzunaen Ubersichtsplan
Der Beschluss des mMcmn_c:%wu__wsowscao N chen gem. § @ Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (Farbangaben nach Gaparol 30-Syser) MafRstab 1 : 5000 im Original . .
Jiichen, den Mit dor Bekanntmachung ist dor Babauangeplan in Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird o_wq_ :3# QMq ﬂ_msc:.m <m:uc:m_o3m: mn_u_:oqﬁ_m in Natur und Landschaft als Sammelaus- Fatrichung _,__wein - 550 o g : Omgm_jﬁ_m r_ CO—J@S
Kraft getreten. verwiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde Jiichen als gleiensmaiahalimen Msgesarnt ZUgeoranet. o —
Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02165/ 9150) oder das Rheinische Amt fiir Den Eingriffen durch w:<mﬂm Bebauung (Baugrundstiicke) werden die landschatftspfle- Fassader Bebauundsplan 048 "Wohnaebiet Jiichen - Ost"
Juchen, den Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath unverziiglich zu informieren. geriselen Kanpensstionsiiachon i (6 002 qm); BE5e sami; & 1598 g, U U12.488 _ gsp . 9
) . : gm), E (694 gm + 4.702 gm) und Teilflaiche aus F (1.037 gm) in einer GréRenordnung _” m _U ._n _U @ > Q
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. von insgesamt 31.109 gm zugeordnet. Mit Elnardeltung oIS Zur 9. Anaerung
(Der Biirgermeister) . Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die landschaftspflegerischen
Altablagerung Jii 171 Kompensationsflachen Restfliche aus F (1.483 gm), G (917 gm), H (2.876 gm), | (354 Sehmuoitéchen s Dol
) ) ) ) . ) ) ) ) gm), J (527 gm) und Teilflache aus K (4.053 gm) in einer GréRenordnung von insge-
Aus anm:mm:cﬁﬂmoi__o:oﬁ Sicht ,.@a m& die Ablagerung Ji 171 hingewiesen. Hierbei samt 10.210 gm zugeordnet. e MaRstab 1:1000 Stand : 27.12.2013 Ausfertigung
handelt es sich um die alten Bachlaufe Jichener Bach und Kotthunds - Graben. Die Flachen sind entsprechend Punkt 1.9.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zu Sockel e N ...
Die Verfiillung hat ein solches Alter, daR mit gefahrdenden Stoffen nicht zu rechnen ist. bepflanzen und zu gestalten. (1. vereinfachte Anderung) .
(Der Biirgermeister) EESIESIS GRS R A 07201
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