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Bebauungsplan Nr.043 "Juchen-West, Teilabschnitt [|”
im Ortsteil Juchen

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE fESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

MI-Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Es wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass die allgemein zulassi-
gen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (nicht kerngebhietstypi-
sche Vergnigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ) nicht zulassig sind.

Es wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 6 Ab-
satz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen nicht kerngebietstypischen Vergnigungs-
stdtten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen sind.

1.2 Bereiche mit Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen (§ 9 Abs.1 Nr.24

Hinweise

1. Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Simpfungsmafnahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Power, friher RWE Rheinbraun AG)

die Grundwasserstande derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die
natirlichen, Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstande wieder einstellen.

Die l\l/urgesehenen baulichen Malnahmen sind auf diese natirlichen Verhalfnisse abzu-

stellen.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den hochst mdglichen Grund-
wasserstand ihres Baugrundstickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauaus-
fihrung entsprechende bauliche Mafinahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes

Wasser zu bericksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehdrt mit zu den
]%enfralen Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architek-
en.

Auskinfte Gber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim
Landesgrundwasserdienst des Staatlichen Umweltamftes Krefeld, Postfach 2730, 47727 Kre-
feld (Tel.: 02151/844-125).

Voraussetzung fir entsprechende Auskinfte sind die sog. Gaul-Kriger-Koordinaten {Hoch- ' 1879 /

Y7290

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

MI Mischgebiet

Mafll der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauG. 16 BauNV0)

GRZ zB. 0.4 Grundflachenzahl

§ 19 BauNVoO

GFZ z.B. 0,8 Gescholiflachenzahl

BauGB) und Rechtswerte). . Grund 80.9 § 19 BauNVQ
- Nach Mitteilung das Erftverbandes liegt der hdochst gemessene Grundwasserstand bei 66m
Gewerbelarm Gber NN. Im Planbereich liegen die Gelandehohen heute von ca. 72 bis 7#5m iber NN. ><

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung dirfen die in der folgenden Tabelle
aufgefihrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gber-
schritten werden:

2. Humose Boden

Die RWE Power hat darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein- N

Die Einhaltung ist im Einzelfall durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

Verkehrslarm Bundesstrafie 59

Wohn- und Schlafrdume sollen nicht zur Odenkirchener Strafle hin orientiert werden.
Sollte dies ausnahmsweise unumganglich werden, so muss an zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raumen die gesamfe Straflenfront ein bewertetes
Bauschalldammmall von mindestens R'w.erf = 40 dB einhalten.

An den Seitenfronten, die senkrecht zur Odenkirchener Strafle liegen, muss an zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen die gesamte Auflenfront ein
bewertetes Bauschalldammmall von mindestens R'w.erf = 35 dB aufweisen.

Oberall dort, wo passiver Schallschutz erforderlich wird, muss dieser von der gesamten
Aulienfront einschliefilich Fenster, Tiren, Rollladenkasten, Heizungsnischen und Lif-
tungsoffnungen eingehalten werden. Zusatzlich muss dorf, wo ein bewertetes Bau-
schallddammmal von R'w,erf=35 dB und mehr erforderlich ist, an zum Schlafen be-
stimmten Raumen (Schlaf- und Kinderzimmern) eine Zwangsbeldftungseinrichtung
vorgesehen werden, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellt, das be-
wertete Bauschallddmmmall der Auflenfront nicht unter den geforderten Wert sinken
lasst und kein Eigengerdusch im Raum hervorruft, das dber 30 dB(A) liegt. In reinen
Wohnrdaumen ist eine Stoflbeldffung zumutbar.

Flure, Badezimmer, Toiletten, Hauswirtschaftsraume, Abstellraume und reine Kichen
(keine Wohnkiche) sind keine zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten
R3ume und geniefen keinen Anspruch auf passiven Schallschutz.

Fenster, die der Warmeschutzverordnung genigen, erfillen in der Regel die Anforde-
rungen an die Schallschutzklasse 2. Schon das Isolierglas allein weist ein bewertetfes
Schallddmmmaf von R'w=32 dB auf. Bei erforderlichen Bauschalldammmalien his

R'w=35 dB fir die gesamte Hausfront werden also keine zusatzlichen Anforderungen
an die Fenster gestellt; lediglich die teilweise erforderliche Zwangsbeliftung an zum
Schlafen bestimmten Raumen erhoht den Aufwand. Beim Einbau von Fenstern ist auf
das Prifzeugnis einer bauakustischen Giteprifstelle gem. DIN EN 20140-10 und

DIN EN ISO 140-5 geachtet werden.

1a BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im dffentlichen Bereich sowie
die auflerhalb des Plangebietes entsprechend dem "Oko-Konto" zu treffenden Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen werden den neu ausgewiesenen Bauflachen und den

erstmalig ausgewiesenen Erschlieflungsanlagen zugeordnet.

auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeit
einzustellen und umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Ein entspre-
chender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.

L. Bodendenkmal

Da konkrete Hinweise auf Badendenkmaler fiur das Plangebiet derzeit nicht varliegen, ist
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen.

Beim Auffreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jichen als Unfe-
re Denkmalbehdrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
Aufenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22) unverziglich zu infarmieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Die ErschlieBungsmafinahmen sowie die einzelnen Bauvorhaben parallel zur B 59

(Ml - Gebiet) sind durch die Auflenstelle Overath zu begleiten.

{Jer Termin des Beginns der Erdarbeiten ist mindestens vier Wochen vorher mitzutei-

en.

5. Bodenschutz

Zuordnung der Festsetzungen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen (§ 9 Abs.

Im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Rhein-Kreises Neuss
wurden im Umfeld der betreffenden Flache keinerlei Uberschreitungen der Vorsorgewerte
nach Bundes-Bodenschutz-Verordnung (BBodSchV) im Bereich der Schwermetallgehalte

und hinsichtlich arganischer Belastungen festgestellt.

Im betreffenden Gebiet liegen mit die ertragreichsten Lossboden im Rhein-Kreis Neuss. Aus
einem im Pleistozan lber der Haupt- und der Mittelterrasse dalisch abgelagerten schluffigen
Lehm enftwickelte sich eine mindestens 1,3 m lGber 2 m machtige Parabraunerde.

Bei den Bodenwertzahlen, die als Verhaltniszahlen von 1 bis 100 Auskunft geben Gber den
Grad der Erftragsfahigkeit (1 = geringste Ertragsfahigkeit, 100 = grdite Ertragsfahigkeit), er-
reichen diese Bdden im Kreisgebiet mit 75 - 85 die hochste Wertigkeit. Diese Bodentypen
auf Ldssbasis besitzen eine hohe Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe und eine hohe nutzbare
Wasserkapazitat bei im allgemeinen mittlerer Durchldssigkeit. Die Bdden sind jedoch erosi-
onsgefdhrdet und empfindlich gegen Bodendruck.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen.

Es sind Vorsorgemafinahmen gegen das Entstehen schadlicher Badenveranderungen, ins-
besondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen.

In dem betreffenden Gebiet befinden sich nahezu vallstandig fruchtbare und schufzwiirdige

Losshoden, sodass bzgl. der Bewertung der Boden relativiert werden muss. Demnach sind die
entsprechenden Boden innerhalb der Siedlungs- bzw. anderer, stark beanspruchter Berreiche
nicht als besaonders schitzenswert anzusehen. Ca. 30% der beplanten Flache (nérdlicher Be-
reich) sind schon Gberbaut, im Osten und Siden existiert bereits eine Wohnbebauung. Die ge-
plante Bebauung kann somit als Arrondierung angesehen werden.
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Ji88.00

I Zahl der Vaollgeschaosse
als Hochstgrenze

_ : . : Westfalen, Blatt L 4904 in einem Teilbereich des Plangebietes (siehe Umgrenzung) Bauweise, Baulinien, BBUQI"E nzen
Bezeichnung (siehe Plan- Schallleistung L'w Schallleistung L'w Bdden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.
zeichnung des schalltechni- (dB A) (dB A) Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
schen Gufachtens vom Ta Nacht Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung B
11.03.2004) : g und Machtigkeif, so dass selbst bei einer gleichmédfigen Belastung diese Bdden mit _— dugrenze
unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen. Bei einer Bfel:lauung sind ggf. besondere § 23(1) BauNVO
bauliche Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. . TR
M1 65.0 50.0 Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes" und A nur offene Bauweise zulassig
Ml 2 63.0 4L8.0 der DIN 18196 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke"
! ! sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten. )
MI 3 55.0 40,0 3. Kampfmittel Verkehrsflache
Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieflen, dass Kampfmittel im
MI 5 60.0 45,0 Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsichf (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

E— Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Versargungsanlagen, fur die Abfal-
lentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

RRB (hier Regenruckhalfebecken)

Flache fur Abwasserbeseitigung

@ Flache fur Versorgungsanlagen

(hier Elektrizitat)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fur Maflnahmen zum Schutz,

und zur Entwicklung von Natur und

zur Pflege
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

b°° % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B o 09 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

6. Altlasten zungen
Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte Ji-87,00 und Ji-88,00, die im Bebauungsplan . .
gekennzeichnet sind. SDﬂSfIgE PlaI'IZEIEhEﬂ
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW Die Altstandorte wurden bisher noch nicht untersucht, Gefihrdungen kénnen daher aus Sicht ) — . .
IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Kreises Neuss nicht ausgeschlossen werden. FH max. maximal zulassige Firsthahe
. Bei Erdbaumafinahmen im Bereich dieser Flachen sind daher folgende Mafinahmen DN max maximal zuléssige Dachneigung
2.1 Auflere Gestaltung baulicher Anlagen empfehlenswert: Abgrenzung von Altstandorten
Mischgebief: 1. Begleitung der Erdbauarbeiten durch einen fachlich guatifizierten Gutachter. (siehe textl. Festsefzungen)
Die Gebdude sind mit Flachdach, Satteldach oder Pultdach zu versehen. Die maximale 2. Vorlage eines gutachterlichen Abschlussberichtes bei der Unteren Bodenschutzbehérde [Zl Einfahrtshereich
Dachneigung betragt 40°. im Falle von Eingriffen im Verdachtsflachenbereich

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaffs-
anlagen s 9t Nr4 und 22 BauGB

GGa/GSt Gemeinschaffsgarage/ -stellplatze

Nebenbestimmungen:

Werden Auffalligkeiten bei Erdbauarbeiten bemerkt, ist die Untere Bodenschutzbehdrde un-
verziglich zu informieren.
Auffalligkeiten kbnnen sein:

- geruchliche und/oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitfeln,

- strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen Abgrenzung von Flachen unterschiedlicher

Nutzung
SERE (renze des raumlichen Gelftungsbereiches
des Bebauungsplanes § s » Baucs
Umgrenzung von Bereichen, fur die
humose Boden ausgewiesen sind.

Bestandsangaben in der Planunterlage

/ Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude

o———o Flursticksgrenze

Bolzplatz
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: i | . . . o . ' 6. Erneute Gffentliche Ausl
. Bebauungsplangrundlage 2. Geametrische Eindeutigkeit 3. Aufstellungsbeschluss 4. Birgerbeteiligung und Beteilgung der Trdger Gffentlicher Belange 5. Offentliche Auslegung freqle o77en '/c S "US Equrng , ) ) Ub - h 1_
Die Planunterlage entspricht dem gegenwéartigen _ o _ ' ' Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung ersic
Zustand und stimmt mit dem Liegenschaftskataster Es wird bescheinigt, dafl die Festlegung der Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung Ober die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Birger
vom heutigen Tage dberein. stadtebaulichen Planung geometrisch ein- gemall § 3 Abs.1 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung am 1.4.04 am 9.12_0 ) ) )
deutig ist. am dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmf
. , , am 18.12.03 und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. und die erneute dffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs.3 BauGB
gemal § 2 Abs.! BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs- in der Zeit Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden beschlossen. . .
planes beschlossen. Der Beschluss wurde Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden
vom 5.1.04 bis einschlieflich 30.1.04 B am 8.4.04 16.12 .04
am unfterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur AuBerung und ortsiblich bekanntgemacht. am 19.14.
. . Erdrterung gegeben. . Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der Begrindung hat ortsiblich bekanntgemacht. . . .
ortsdblich bekanntgemacht. Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemaf gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich der Begrindung hat
§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte in der Zeit 1 19.5.04 gemall § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit
vom19.4.0 bis einschlieflich 19.5, L -
vom15.12.03 bis 30.1.04 Elffen?lilt’h aﬁsgelegen. P vom 27 12.04 bis einschliefilich 27;].05

Monchengladbach, den 283‘}(%;1?_{,3;_*‘; . erneut offentlich ausgelegen.

"F;7 N .. Dfp]__,n;&;%
Rosgig” x@i Mdnchengladbach, den 28,3.06 Rossie \

Jichen, den
, Die Birgermeisterin . . . . Jichen, den 30.6. 06 Die Birgermeisterin
o Jeieur | Jichen. den 30.6.06 Die Biirgermeisterin Jichen, den 30.6.06 Die Blrgermeisterin
(Dipl. Ing. Karl Rossié) \\“ - ; / V4
(Margarefe Kranz) (Margarete Kranz) (Margarete Kranz) (Margarete Kranz)
7. Erneute dGffentliche Auslegung 9 Inkrafttreten
Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung §_Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan .
am 30.3.06 : Der Eaf der Gemeinde Jﬂcls'lefn hat den Bebauungsplan einschliefilich entwickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs.2 Rech’rsgrundlagen.
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt der Begrindung in seiner Sitzung BauGB keiner Genehmigung des Bebauungsplanes. ) B b l N O[+ 3
und die erneute dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs.3 BaulB Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung eboqduu ngs p =1l [,
beschlossen. . am22.6.06 ) 7 vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414)
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden als Satzung gemal § 10 Abs.1 BauGB beschlossen. glﬂszij?zisﬁobékannfgemachf Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
am 6.4.06 ' machung vam 23.01.1990 (BGBL. | S.132) "JUChEI‘l-WESf TEilabSChniff |n
ortsiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft Pl ih q 1990 (PlanzV 90) in der F d !
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefilich der Begrindung hat getreten. anzeichenverordnung anz in der Fassung der
gemal § 3 Abs3 BauGB in der Zeit Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)
vom 18.4.06 bis einschlieflich 18.5.06 ' Gemeindeordnung fiir_das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
erneut offentlich ausgelegen. Jichen, den’30.6.06 Die Biirgermeisterin in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.1994 (GV. NW. S.666) Mafstab 11000
Jichen, den 30.6.06 Die Birgermeisterin Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung dlista '

:E\a/%lol\l#v?wgﬁ%)der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 Ge ma l-.k U ng .JU C hE n i

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP-Gesetz) vom 05.09.2001 FI-U r 5'6 u nd 7 lrl.‘l
(BGBL. | $.2350) |y

Gemeinde Juchen

(Margarete Kranz)

Jichen, den 30.6.06 Die Biirgermeisterin
(( h éi.(xg,/
4 ] W N

(Margarete Kranz)

{(Margarete Kranz)




