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Archiiologisch bedeutsam erscheinende Funde sind
unmittelbar der Gemeinde Jiichen, Fachbereich 61
(Untere Denkmalbehérde), Tel.: 02165/9150 oder
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Endenicher Str. 133, 53115 Bonn (Tel.: 022
zu melden (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz N

168 186
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_ Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzuhg

B WA-Gebiete 4 BauNVO)

. Von den gem § 4 Abs 3 BauNV 0 ausna}mswelse zulﬁssngen Nutzungen werden " -

ausgeschlossen oo _
‘Nr.3 Axﬂagenﬁererwalnmgen -
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr 5 Tankstellen _' '

MK-Gebxete 7 BauNVO)

~ Vonden gem § 7 Abs. 2 BauNVO allgemem zulasmgen Nutzungen werden
.ausgeschlossen: - . , )
Nr.2 Vergnugungsstatten » )
Nr 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausem und GroBgaragen

Von den gem § 7 Abs 3 BauNVO ausnahmswelse zulassxgen Nutzungen werden
ausgeschlossen: .

, Nr 1 Tankstellen, die mcht unter Abs 2 Nr 5 fallen

MaB der bauhchen Nutzung

Hohe der bauhchen Anlagen '

D1e max. Fu'sthohe darf das in der zexchnenschen Darstelhmg eingetragene Maf§
(FH max.) nicht uberschrexten ~

Die max. Traufhohe darf das in der zeichernischen Darstellung emgetragene Mal}
(TH max.) mcht iiberschreiten.

.Als Traufhohe ist die Schnittlinie der AuBenﬂachen von AuBenwand und Dach im
"'Sinne von § 6 Abs. 4 BauO NW zu verstehen. - )
Bezugspunkt fiir die Festlegung der Gebiudehdhe ist die mmlere Hohe der -
Oberkante der Verkehrsflache (Fahrbahnmitte), an die das Grundstiick grenzt. -
MaBgeblich i ist die ausgebaute ansonsten dxe geplante SuaBenhbhe '

Bauwelse, uberbaubare Grundstucksﬂache (§22und § 23 BauNV 0)

Die ﬁberbauba:e Grundstucksﬂ&chen diirfen durch emgeschossxge Wmtergarten
‘ blS max. 4 0 m Tiefe tiberschritten werden .

Bauwelse
Festgesetzt wird eine Einzel- und Doppelhausbebauung

" Pro Hauseinheit ist max. 1 Wohneinheit zulassl\g

Garagen und Stellplitze (§ 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundsmcksﬂachen und den
' festgesetzten Flachen fuir Stellplatzc und Garagen zulﬁssxg

Vor geschlossenen Garagen ist im Bereich der Zufahrt ein Mmdwtabstand
von 5,0 mzur Verkehrsﬂache emzuhalten :

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Innerhalb der Flachen fiir Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind V
untergeordnete Nebenanlagen und Emnchtungen gem §14 BauNV O nicht zulassng

Grunﬂﬁchen, Bepﬂanzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und
‘zur Entwncldung von Natur und Landschaft

 Bei der Emchtung von Gebauden ist je angefangenen 400 m? Gmndstﬁcksﬂéche
‘ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Die zu verwendenden Baumarten und Obstsorten sind der Pﬂanzhste zZu entnehmen.

Die Geholze sind zu pﬂegen und dauerhaﬁ zu erhalten.

Dle fwtgmetzten Fléchen Zum Anpﬂanzen von Baumen, Stxﬁuchem und sonstlgen ‘

Bepﬂanzungen sind im VerbundlSdS m mit Pflanzen aus der Pflanzliste zu .
-beépflanzen. .| .-
D1e Anpﬂanzungen smd zu pﬂegen und dauerhaﬁ zu erhalten

. D1e Zufahrten zu den Garagen oder- Stellplatzen, Hauszugangen Terrassen und
‘andere befestigte Flachen sind so anzulegen, daB die Wasserdurchléssigkeit der

" Belage gewihrleistet ist. Zulassig sind z. B. Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Rasenpflaster mit breiten Fugen, offenponge und wasserdurchlﬁssxge
Pﬂasterbelﬁge u.a

' Flachdﬁcher von Garagen sind mit kulturfihigem Substrat abzudecken und
. extensiv zu begriinen. Freiliegende Winde von Garagen sowie Carports sind .
mit Kletterpﬂanzen aus der Pflanzliste zu begnmen

Berelche mlt Vorkehrangen zum Schutz von Gerﬁnschen -
-89 Abs. 1Nr.24 BauGB) -

Imxmssmnsschutz

Der Nachweis fiir den Schalhmmnsmonsschutz gem. DIN 4109 (Schallschutz i im
Hochbau) ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.

(vgl. schalltechnische Untersuchung, IBK Ing. Biiro Kals, Herzogenrath)

'Bei der Errichtung und Anderunig von Gebuden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsriumen sind zum Schutz vor dem Verkehrslarm, der von der
Bundesstralle 59 ausgeht, passive SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen.

An den gekennzeichneten Bereichen (Fassaden) [ TIHIIITHIIII ] miissen die
AuBenbauteile entsprechend den Lirmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) ausgebildet sein. Bei der Grundrifigestaltung sind die Wohn- und
Aufenthaltsriiume mdglichst zu den den Schallquellen abgewandten Seiten
anzuordnen.

Die Larmpegelbereiche nach Tabelle 8 der DIN 4109 fiir die betroffenen F assaden
sind in der gutachterlichen Stellungnahme des Ing. Buro Kals dargestellt und als
Anlage dem Bebauungsplan belgeﬁlgt. .

N Hmwelse

. Nlederschlagswasserbesemgung
Die Méglichkeit einer Versickerung des anfallenden Nxederschlagswassers :st
fiir das Gemeindegebiet untersucht worden. -
Die Bodenverhiltnisse lassen eine dezentrale Vexsxckenmg des :
Nwderschlagswassers nicht zu. )

.Das anfallende Nlederschlagswasser lst in dxe 6ffenthche Regenwasseﬂcanahsatxon

) <emzulejten

GESETZLICH GRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBLL.S.2141)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER ‘GRUNDSTUCKE

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 -

(BGBLLS.132)

"VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90)

vom 18 Dezember 1990 (BGBLLS. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (Landesbauordnung -
BauONW) vom 07. Mirz 1995 (GV NW §.218,982/SGV. NW 232) :

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFT SPFLEGE

.(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)1 d. F der Bekanntmachung vom 12. Mirz 1987

(BGBLLS.889)

-} in seiner Sitzung am 10.12.1998 als Satzung
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Baudrdnungsrechtliche Festsetzungen . -
gem. § 86 BauO NW in Verbindung | mlt
: § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen

Dxe Gebﬁude sind mit Satteldachem und emer Dachnelgung von 30° bis 45°
g verschen :

D1e Dacher von. Doppclhﬁusem und- Hausgruppen sind hmsxchthch Dachform, o
Dachnexgung und Dachemdeckung (Matenal und Farbe) emhexthch auszudeen.

Daehgauben : B i
" Es smd Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Satteldachgauben zulﬁss:g

' Alle Dachgauben milssen beldsemg emen senkxechten WandabschluB erhalten

- Dxe Gesamtlﬁnge der Dachgauben darf max. 50 % der Tmuﬂange des
: Bauksrpers betragen.

Dte Emzelgaube darf nicht brelter als 1 80 m sein.

= ﬁuﬂere Gestaltung der Hauptgebiude (Matemhen)

Die Oberﬂﬁchen der AuBenwiinde sind mnerhalb von Doppelhﬁusem emhextlxch
in Material und Farbgebiing auszubilden.

Dle Dachﬂﬁchen der Gebiude sind emhextl;ch in dunkelgrauen bxs dunkeltoten

. Matenahen emzudecken.

[

Emnchtungen der Solartechmk sind zulﬁssxg
Grasdécher sind als Ausnahme zulissig.
Hochglanzende Oberﬂachen fiir dle Fassadengastaltung und als Dachemdeckung

-sind nicht zulﬁssxg

Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen

Garagen milssen in ihrem kuBeren Erschemungsbxld (Matenal) den
Hauptgebéuden entsprechen.

» Die Diacher der Garagen und Nebenanlagen sind als Satteldach mit 30° bis 40°

Dachneigung, als Pultdach mit einer Dachneigung von 15° bis 40° oder als
begriintes Flachdach auszubilden. :

Dachiiberstiinde

Der Dachitberstand darf einschlieBlich der Dachrinne an der Traufseite max.
0,80 m, am Ortgang 0,40 m betragen.

Einfriedungen

Als Abgrenzung der Grundstilcke untereinander sind nur Hecken aus
helmnschen Geholzen bis zu einer Hohe von max. 1 80 m zulﬂss:g

. ...

Maschendrahtziune sind nur in Verbindung mit einer Hecke zuldissig.

[VERFAHRENSVERMERKE

1. Bebauungsplangrundlage

Die Planunterlage entspricht dem gegenwirti-
gen Zustand und stimmt mit dem Liegen-
schafiskataster vom heutigen Tage iiberein.

, den

(Unterschrift) -

2. _Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

, den

(Unterschrift)

3. _Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner
Sitzung am 14.12.1995 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-

J schlossen. Der Beschluss wurde am 04.01.1996
ortsuiblich bekanntgemacht.

Jiichen, den 10.9.199

4. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der
"~ Triger offentlicher Belange

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung
sind die Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach
ortsiblicher Bekanntmachung am 02.05.1996
in der Zeit vom 20.05.1996 bis einschliellich
03.06.1996 unterrichtet worden. Dabei wurde
Ihnen Gelegenheit zur Auferung und Er-
Orterung gegeben.

Die Beteiligung der Triger oﬁ'enthcher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in

der Zeit vom 27.05.1998 bis 30. 06 1998.

5. _Offentliche Ausl

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner
Sitzung am 24.08.1998 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes sowie der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ftentliche Auslegung gem.

1 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 03.09.1998 ortsiibliche bekannt-
gemacht.

§ Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3-
Jlich der Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 14.09.1998 bis ein-
schlieflich 16.10.1998 6ffentlich ausgelegen.

Tiichen, deng10.9.1999

(Gemeindedireitor)

6. erneute; 6ffentliche Ausl

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in sei
Sitzung am- dem Entwurf des
Bebauungsplanes sowie der Begriingfing zuge-
stimmt und die erneute Gffentliche/Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB pfschlossen.
Ort und Dauer der erneuten gffentlichen Aus-
legung wurden am ortstiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebajlingsplanes einschliefi- |
lich Begriindung hag/em. § 3 Abs. 2und 3 .
BauGB in der Zeiyvom bis ein-

schlieBlich offentlich ausgelegen.
Juchen, de
emeindedirektor) .

7. Satzungsbeséhluﬂ

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Be-
bauungsplan einschlieBlich der Begriindung

1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Jichen, den 10.9.1999

8. Genehmigung
Dieser Plan ist gem. § 6 BauGB in Vegindung
mit § 10 Abs. 2 BauGB mxt Verfligeng vom

heutigen Tage, Az.:
‘genehmigt worden.

Diisseldorf, den

9. Inkrafttreten

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist die Durchfijffung
des Genehmigungsverfahrens bei der Bé-
- zirksregierung Dissseldorf sowie dey/Beschluss
- des Bebauunsplanes durch die Ggfheinde
am ortstblich bekdnntgemacht
worden.
Mit der Bekanntmachung/Ast der Bebauungs- -
Plan in Kraft getreten.

Jichen, den

Birgermeister )

10. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs. 2
BauGB keiner Genehmigung des Bebauungs-
planes. ‘
Der Beschluf des Bebauungsplanes wurde

am 2811999  ortsiiblich bekanntgemacht. -
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs—
plan in Kraft getreten. :

Jiichen, den 10.9.1999
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