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Die max. Traufhohe darf das in der zeichnerischen Darstellung eingetragene Mafl (Unterschrift) (Unterschrift)
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# 7/ /W S ,/A / Bezugspunkt fiir die Festlegung der Geb4udehohen ist die mittlere Hohe der Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung
s A I s Oberkante der Verkehrsfliche (Fahrbahnmitte), an die das Grundstiick grenzt. Sitzung am 26.10.1995 gem. § 2 Abs. | BauGB |sind die Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB nach
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3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen diirfen durch eingeschossige Wintergérten bis Jichen, den 10.9.1999 orterung gegeben.
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~ - §7.69 Doppelhausbebauung festgesetzt ist, diirfen pro Hauseinheit nur 1 Wohneinheit
. exrichtet werden. 5. _Offentliche Auslegung 6. erneute offentliche Auslegung
4 - Garagen und Stellplitze (§ 12 BauNVO) Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Der Rat der éemeinde Jichen hat in seiner
/ 4.1 'Garagcn sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléichen und den Sitzung am 24.08.1998 dem Entwurf des Be- | Sitzung am 10.12.1998 dem Entwurf des
ke o festgesetzten Flachen fiir Stellplétze und Garagen zulfissig bauungsplanes sowie der Begriindung zuge- Bebauungsplanes sowie der Begriindung zuge-
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' S . Lo g ivor § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB beschlossen.
27 26 42 zgrng‘e:z?l\(;ﬁg;ggzﬁ:; ist llmlt]:relch‘der e von Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung Ort und Dauer der emeuten offentlichen Aus-
58.34 - cc 8 ’ ’ wurder}xl am 03.09.1998 ortsiibliche bekannt- legung wurden am 17.12.1998 ortsublich be-
54 ; gemacht. kanntgemacht.
195 170 169 — 5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVv0) ) i : Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie- | Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3-
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é," 59,99 SD . Die zu verwendenden Baumarten und Obstsorten sind der Pflanzliste zu entnehmen. (Gemeindbdirektor)
S : Die Geholzé sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. SeiTeo ¥
. ' 7._Satzungsbeschlufl 8. Genehmigung
6.2 Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplitzen, Hauszugéngen, Terrassen und
o andere befestigte Flichen sind so anzulegen, daB die Wasserdurchlassigkeit der ' Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Be- Dieser Plan ist gem. § 6 BauGB in Vegindung
¢ 69.53 Belidge gewihrleistet ist. Zuldssig sind z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, bauungsplan einschlieflich der Begriindung mit § 10 Abs. 2 BauGB mit Verfligefng vom
: ! | Rasenpflaster mit breiten Fugen, offenporige und wasserdurchlissige Pflasterbelige in seiner Sitzung am 25.3.1999  als Satzung | heutigen Tage, Az: '
o Xy )6 77 } V4 . u. a. _ : , gem: § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. genehmigt worden.
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\\ | < 77 77 KA 63 Flachdicher von Garagen sind mit kultufihigem Substrat abzudecken und extensiv Diisseldorf, den
‘ i N 9 ‘ zu begriinen. Freiliegende Winde von Garagen sowie Carports sind mit
} 39 Kietterpflanzen aus der Pflanzliste zu begriinen.
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I 7/, / //// /{/ //;/ / 7 abzugrenzen. Die zu verwendenden Gehdlze sind in der Pflanzliste aufgefiihrt. : & :
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25 187 ‘ 7 4 — 6.5 Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Anpflanzen von o _ )
! y /“ PR Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind auf einer anzulegenden : Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist dle‘Durch ng | Der Bebauungsplap wurde aus dem Flichen-
‘ S ”/, / B = I Wiesenfliche Obstbidume inn eniem Raster mit Abstinden von 6,0 m zu pflanzen des Genehmigungsverfahrens bei der B£- nutzungsplan entwickelt.
f S /AN N Vs ===ty und dauerhaft zu erhalten (Artenauswahl siehe Pflanzliste). _ zirksregierung Diisseldorf sowie derBeschluss | Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs. 2
| : | _ : _ ‘ - . des Bebauunsplanes durch die Gepeinde BauGB keiner Genehmigung des Bebauungs-
f“‘ RN ; 6.6 Die innerhalb der Flidche zum Anpflanzen von Baumen, Stréiuchern und sonstigen am ortsiiblich bekpfintgemacht planes.
. Qg 5'6-‘ Ve Bepflanzungen festgesetzten Mafinahmen sind als Ausgleich/Ersatz fiir den Eingriff worden. Der Beschluf3 des Bebauungsplanes wurde
'ﬁ Y AR ¥ allen neu zu bebauenden Grundstiicken im Plangebiet zugeordnet. Mit der Bekanntmachung jét der Bebauungs- |am 22.4.1999 ortsiblich bekanntgemacht. !
1 i o ; _ : ) : Plan in Kraft getreten. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungs-
6967 |2 : Die auBerhalb des Plangebietes erfolgende Ausgleichsmafinahme ist ebenfalls den im plan in Kraft getreten.
69.6 J;g 4 Plangebiet neu zu bebauenden Grundstiicken zugeordnet. '
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB
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: 385 sosre 82 Die Gebaude sind mit Sattelddcher und einer Dachneigung von 30° bis 45° zu
- l ’ e —— versehen.
| Die Dicher von Doppelhinsern und Hausgruppen sind hinsichtlich Dachform,
f ‘ ) Dachneigung und Dacheindeckung (Matérial und Farbe) einheitlich auszubilden.
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'. , ! _ _ " 2. 'Dachgauben
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I 161 A : _ S e //7 7 E’ Es sind Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Satteldachgauben zulassig.
‘- ) F l . '] 1 RS < Alle Dachgauben miissen beidseitig einen senkrechten Wandabschlu erhalten.
el aidtn | U r ) v // }{// /'\‘/1' iy ) . ' 4 :
‘ ’ PSSP Y Die Gesamtlinge der Dachgauben darf max. 50 % der Trauflinge des Baukorpers
156 A » TTIT] 7Z//4Qz’ E . betragen. -
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1 ; ‘vﬁi, J ‘ , Die Einzelgaube darf nicht breiter als 1,80 m sein.
y = 35427.18 é’o y = 35778.06 3. fiufiere Gestaltung der Hauptggbiude (Materialien)
X = 63003.75 S x = 63234L.57 31 Die Oberflichen der Aufenwinde sind innerhalb von Doppelhusern und
) Hausgruppen einheitlich in Material und Farbgebung auszubilden. ‘ w
32 Die Dachflachen der Gebidude sind einheitlich in duakelgrauen bis dunkeiroten
. Materialien einzudecken. ) : : :
33 Einrichtungen der Solartechnik sind zulassig. ! )
, . : _ _ : 34  Grasdicher sind als Ausnahme zulsssig.
: -BAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN: MASS DER BAULICHEN NUT . . . o 2 . - c e : . . ' :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: ; | . BAULICHEN NUTZUNG QEST%%&EU&S?SETZUNGEN NACH SONSTIGE PLANZEICHEN: | VERKE HRSFLACHEN: ' GRUNFLACHEN: | ﬁ;&gggggmglznm _ | | . A 3.5 | Hochglinzende Oberflichen fiir die Fassadengestaltung und als Dacheindeckung
: , ‘ , _ ) LAND : . : : sind nicht zulissig.
o OFFENE BAUWEISE GRZ ZB 04 GRUNDFLACHENZAHL - -- - . , : : :
7 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR .. " N _ :
REINES WOHNGEBIET A NUR EINZELHAUSER ZULSS ) F FLACHDACH Ll NEDENANLAGEN. STELLPLATZE STRASSENVERKEHRSFLACHE ~ OFFENTLICHE GRUNFLACHE . 4. Garagen, Stellplitze, Nebenaniagen
| HAUSE . OFZ 2B 08  GESCHOSSFLACHENZAHL S0 SATTELDACH | " GARAGEN U. GEMEINSCHAFTSANLAGEN | | | - "] WOHNGEBAUDE ] | o '
ALLGEMEINES WOHNGEBIET @ NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG BMZ 2 ' - : e ' I ] 41 Garagen miissen in ihrem duBeren Erscheinungsbild (Material) den Hauptgeb&uden
~— , Z ZB 900 BAUMASSENZAHL STRASSENBEGRENZUNGSLINIE PRIVATE GRUNFLACHE - ' ; entsprechen. ’ - ‘ |
~ BESONDERES WOHNGEBIET AN\ NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE : | ’ | WIRTSCHAFTS - U ‘ : ' , . e
' A\ R EINZEL - U DOPPELHAUSER : PO PULTDACH ST STELLPLATZE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG | A NeBencemavoe. | #?  Die Dicher der Garagon und Nebenanlagen sind als Satteldach mit 30° bis 40°
. ZULASSIG ZB I ALS HOCHSTGRENZE ' , GA © GARAGEN . ZWECKBESTIMMUNG , : ' ) y EBAUDE GESETZLICH GRUNDLAGEN , Dachneigung, als Pultdach mit einer Dachneigung von 15° bis 40° oder als
0 g GESCHLOSSENE BAUWEISE - II-1IL ALS MINDEST -U. HOCHSTGRENZE : GoA . GEMUINSCHAFISGARAGEN ZWECKBESTIMMUNG : Ty ;@ OFFENE HALLE BAUGESETZBUCH (BauGB) e | =
ORFGEBIET | @ ZWINGEND | <—»>  FIRSTRICHTUNG | [7.7]  Parkantace L2} (UBERDACHUNG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBLLS 2141) ~ , . | GEMARKUNG JUCHEN
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. : . . : MIT GEH. - FAHR-U. LEITUNGSRECHTEN . B % . - ~ t : S - ]
. _ oag DAUERKLEINGARTEN 1Y GEBAUDEDURCHFAHRT (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 -, . LLUR L1
@ TH  TRAUFHOHE P - - , vy  (BGBLLS.132) | : 5.  Dachiiberstinde \ |
KERNGEBIET | - , GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- FUSSGANGERBEREICH . R | > : ~ | g _ .
. @ ; GEW : FH FIRSTHOHE ' ~ BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES _ : ) SPORTPLATZ ypp— KREIS ODER STADTGRENZE VERORDNUNG {JBER DIE. AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE : Der Dachiiberstand darf einschlieBlich der Dachrinne an der Traufseite max. |
ERBEGEBIET - VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH : | DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung. 1990 - PlanzV 90) -' 0,80 m, am Ortgang 0,40 m betragen. S
0K OBERKANTE oo ' ‘ =umme= GEMEINDEGRENZE . vom 18. Dezember 1990 (BGBLLS. 58) |
INDUSTRIEGEBIET ' Te 21 N SALGEBETEN ODER : 81 serun = GEMARKUNGSGRENZE ,. S k) | . 6  Einfriedungen
S| SNDERBAUGESIET, DIE DRR | | | | ABGRENIUNG DES MASSES DER NUTZUNG EIN - BT AISFAHRTEN U_ ANSCHLUSS —e—— FLRGRENZE . | . AUORDNUNG FOR DAS LAND NORDRHEIN-WESTEALEN (Landestauodrung - © Als Abgrnzum der Grondstieke ntreiander in ourHecken aus hemiscen BEBAUUNGSPLAN NR. 033
ERHOLUNG DIENEN  INNERHALB EINES BAUGEBIETS CHEN ————  FLURSTUCKSGRENZE =~ | . Gehdlzen bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zuldssig.
‘ % . - S : - ZELTPLATZ | _____ - i 7 " ** GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE _ ‘ : : i a .
SONSTIGE SONDERBAUGEBIETE | | - Fliichen, bei deren Bebauung ggf. | v EINFAHRT - [&] GEPL. FURSTUCKSORENZE (Bundessaturschutzgesetz - BNatSehG) i, & F. der Bokannimachung vom 12. Misz 1987 " MaschendrahtzAune sind nur in Verbindung mit einer Hecke zulfsig, WEYERSTRA SSE - VALDERWEG -
XOXXX X besondere bauliche Massnahmen, : 7 i ’ —o— GRENZPUNKT (BGBL1.S.889) ‘ Py ey
i i ’ i EINFAHRTSBEREICH ‘ .. '
X X|  inshesondere im Griindungsbereich, [oo— N el I STADIONSTRASSE - AM HUCKINGSHOF
, XXXXX  erforderlich sind. Hier sind die ¢ e e ® v  BEREICH OHNE EIN - U. AUSFAHRT -
) ' Bauvorschriften der DIN 1054 ‘ - . o GEPL. x ” .
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