GEMEINDE JUCHEN
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- LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN
DER GEMEINDE JUCHEN

Die Hohen wurden abgeleitet vom Hohenbolzen Nr 349
Am Markt 3 mit der Hohe 70,877 G. NN.

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

"

\
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

— %

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I

TH max. 7,50 m

FH max. 13,50 m

0.4

BAUWEISE,

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Hochstgrenze

max. Traufhohe uber Bezugspunkt (§ 18 BaulNVO)

max. Firsthohe uber Bezugspunkt
(Bezugspunkt vgl. textliche Festsetzungen)

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
BAULINIEN, BAUGRENZEN

geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

P

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Wechsel zwischen Baulinie und Raugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

offentlicher Parkplatz

Vcrkehrsberuhigter Bereich (AnliegerstraBe)

e oo Fussweg
BEPFLANZUNG, GRUNFLACHEN

Erhaltung von Einzelb4umen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

An q anzen von Einzelbidumei, -
(§ 2 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE iESTSETZUN(iEN
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mit Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréger zu

—r belastende Fliache (Regenwasserkanal, Elektroleitungen)

(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der baulichen
Nutzung (§ 16, Abs. 5 BauNVO

[
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be
bauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

X X
X X

X Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
X besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind -
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humose Boden -. (§ 9 Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

T & Bereiche (Fasaden) an denen Vorkehrungen zum

—+ Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im -

O]

DARSTEL

Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetz (passiver
baulicher Schallschutz an der Odenkirchener StraBle
und Markt) zu treffen sind. (§ 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB)

Baudenkmal

LUNGEN IM KATASTER

Flurgrenze
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Art der baulichen Nutzung ( § 6 und § 7 BauNVvVO )

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 sind nicht zulassig:
Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergniigungsstatten.

- Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

Von den Nutzungen Im Sinne von § 7 Abs. 2 sind nicht zulassig:
Vergniigungsstitten,
Tankstellen.

Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen in den MK-Gebieten
allgemein zuléssig.

Gebéudehdhen ( § 18 BauNVvVO)

Die Bebauung entlang der "Odenkirchener StraBe" und "Am Markt" darf
eine Traufhohe von max. 7,50 m und eine Firsthéhe von max. 13,50 m
nicht iberschreiten.

Als Traufhéhe ist die Wandhohe im Sinne des § 6 Abs. 4 BauO NW zu
verstehen. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der Verkehrs-
flache ( Fahrbahnmitte ), an die das Grundstiick grenzt. MaBgeblich ist die
ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhéhe.

Dachformen

Entlang der Odenkirchener StraBe und Markt sind die Hauptgebiude mit
Satteldachern von 40 ° bis 45 ° Dacaneigung zu versehen.

Entlang der WeyerstraBe und im Innern des Plangebietes sind Satteldacher
mit einer Dachneigung von 30 © bis 45 © zuléssig.

Fiur die Nebengebaude sind auch Pultdicher von 15 ° bis 30 °
Dachneigung zuléssig. In den im Bebauungsplan gesondert ausgewiesenen
Bereich sind Flachdicher zulassig.

Dachgauben

Es sind Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie Satteldachgauben
zuldssig. Alle Dachgauben missen beidseitig einen senkrechten Wandab-
schluf} erhalten.

Die Gesamtlange der Dachgauben darf max. 50 % der jeweiligen
Trauflange betragen.

==—s= Hauptfirstrichtung
Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ( § 21 a BauNVO )

Die zulassige GeschoBflache wird um 0,2 erhght, wenn notwendige Gara-
gen und Stellplatze unterhalb der Gelandeoberflichen liegen.

Uberbaubare Grundstiickflichen ( § 23 BauNVvVO)

Von der festgesetzten Baulinie diirfen gem. § 23 Abs. 2 BauNVO die Ge-
baude max. bis 1/ 3 ihrer Breite urd bis zu einer Tiefe von max. 20 m
zuriickspringen.

Bereiche mit Vorkehrungen zum Schutz vor Geriiuschen (§9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor dem Verkehrslarm, der von der
BundesstraBe B 59 ausgeht, passive SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen.

An den gekennzeichneten Bereichen (Fassaden) [ IIIIIIIIIIT ] missen
die AuBenbauteile entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) ausgebildet sein. Bei der GrundriBgestaltung
sind die Wohn- und Aufenthaltsraums moglichst zu den den Schallquellen
abgewandten Seiten anzuordnen.

Die Larmpegelbereiche nach Tabelle 8 der DIN 4109 fiir die betroffenen
Fassaden sind in der gutachterlicher Stellungnahme des Ing. Biiro Kals

dargestellt und als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.
Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bodenbefestigung

Stellpldtze und Zufahrten zu den Stellplitzen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise oder bedingt wasserdurchlissiger Bauweise (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasenpflaster mit einer Fugenbreite von 2.5 cm)
herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzu-
lassig.

Unbebaute Flichen von bebauten Grundstiicken sind zu begriinen und zu
unterhalten, sofern sie nicht fiir eine andere zulissige Nutzung benétigt
werden.

~In-den-Mhischgebieten-ist-auf den Freiflichen-mind. die folgende Anzahl

von standortgerechten Baumeén und Strauchern zu pflanzen:

- je 30 m? Grundstiicksflache mindestens 1 Strauch

- auf Grundstpcken mit mindestens 250 m? Grundstiicksfliche min. |
hochstimmiger Laub- oder Obstbaum sowie fiir Jeweils weitere
50 m? qudstﬁcksﬂéiche Jeweils 1 weiterer Laub- oder Obstbaum.

In den Mischgebieten ist entlang der riickwartigen Grundstiicksgreﬁzen

eine min. 1,0 ph breite und 1,50 m hohe Hecke aus heimischen Geholzen
zu pflanzen /Knd dauerhaft zu erhalten,

Flachdicher unq,/ﬂachgeneigte Décher (0° bis 20°), die nicht als

Dachterrgssen gelegt und genutzt werden s(ﬁd mit mindestens 10 cm
kulturfahigemy'Substrat abzudecken und exte}{asiv zu begriinen.

VERFAHRENSVERMERKE |
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Bebauungsplangrundlagen

Die Planunterlage entspricht dem gegenwirtigen Zustand
und stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen
Tage uberein. ~ ‘

........................................................

Geometrische Eindeutigkeit

._Die geometrische Festlegung der ortsbaurechtlichen

Festsetzungen ist in der Ortlichkeit einwandfrei méglich.

Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
von der Planungsgruppe Prof. Ulrich und
Partner, Kalverbenden 8, 52066 Aachen,

gefertigt.
Aacheh, den........... s

( Prof. Horst Ulrich )

AufstellungsbeschluBl
Dieser Plan ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluf3

worden. Die Beschliisse wurden am ..74.07.94/02.03.95 . und am

( Burgermeister ) ( Ratsmitglied)

Biirgerbeteiligung sowie Beteiligung
der Triiger 6ffentlicher Belange

Die Unterrichtung iiber die allgemeinen Ziele und Zyvecke der
Planung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
vom ..09.09.91. . bis einschlieBlich .. 07.10.91 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber die Unterichtung
erfolgte am.....2%.08.91...........

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .09.0991. ...

bis einschlieBlich ....... 07.10.91 . ............. ,

Jichen, den ..o

( Gemeindedirektor )

Offentliche Auslegung .

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat dem Bebauu.ngsplz'mentwurf und
der Entwurfsbegriindung zugestimmt und in seiner Sitzung am

1 7121992 ............ die 1. 6ffentliche Auslegung
20061994 ... die 2. 6ffentliche Auslegung
20.02.1995 ... die 3. 6ffentliche Auslegung

( Biirgermeister )

Satzungsbeschlufl

Nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen und
Bedenken hat der Rat der Gemeinde Jiichen in seiner Sitzung
am 06.07.1995.. den Bebauungsplan

gemih § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 GO NW als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

Jiuchen, den ...

( Burgermeister )

Anzeigeverfahren

Dieser Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren gem. § 11 Abs. 3 BauGB
vorgelegen. '

Diisseldorf, den.......cooooviieiiiiiiie,

( Bezirksregierung )

DieIn .
eingetragenen Erginzungen und StreiChungen erfolgtgn
aufgrund der Genehmigungsverfiigung der Bezirksrevgxerung

1770) 1 1 DO SoU JAZ S
und gemaB Ratsbeschluf3
VOM .o/t foee e

( B}Xrgermeister )

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist

gemiB § 12 BauGB am.#...8.%0. erfolgt. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Jiuchen, den ...

( Gemeindedirektor )

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBIL. I S. 2253), zuletzt gedndert am 23.11.1994

(BGBL. 1 S. 3486)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBLI. II S. 132), gedndert durch Einigungsvertragsgesetz
vom 23.09.1990 (BGBI. II. S. 885) und durch das E

- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBL 1 S.466)

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990
PlanzV 90 vom 18.12.1990 ( BGB1.1 S.58)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND Nordrhein
-Westfalen ( GO NW) '
i.d.F. der Bekanntmachung v. 14.07.1994

(GV NW S.666/SGV NW 2023).

" TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
" nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. II S. 132), gedndert durch
Einigungsvertragsgesetz vom 23.09.1990 (BGBI. II. S. 885) und durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBI. I S. 466)

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit

_ § 81 BauO NW




