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rfahrensvermerk

1. Aufstellingsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Jiichen hat am gem. §2 Abs.1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
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4. Satzungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat den Bebauungsplan
einschlieBlich der Begriindung in seiner Sitzung

Dieser Beschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht. am als Satzung gem. §10 Abs, 1 BauGB beschlossen.
Jiichen, den Jitchen, den

(Bﬁrgenhcister) (Der Biirgermeister)

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triger Offentlicher Belange S. Inkrafttreten

Uber die Ziele und Zwecke dieser Plamung sind die Biirger gemi8 §3 Abs.1 BauGB nach

ortsiiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom
' unterrichtet worden.

Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Die Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange gem. §4 Abs.1 BauGB

bis

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichenmitzungsplan entwickelt.

Aus diesem Grunde bedarf es nach §10 Abs.2 BauGb keiner Genehmigung des
Bebauungsplanes. . : ,

Der Beschlu8 des Bebauungsplanes wurde am: __ .{ <. < &

ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten.

erfolgte in der Zeit vom bis einschlieBlich

Jichen, den Jiichen, den

(Der Biirgermeister) (Der Biirgermeister)
3. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Sitzung am den

Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Entwurfbegriindung und die
Sffentliche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB beschlossen

Ort- und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden
ortsiiblich bekannt gemacht. :

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begrindung habe :
gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom bis

einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Jachen, den

(Der Biirgermeister)
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PO009 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
aaa U.SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

BAUME ANPFLANZEN

BAUME ERHALTUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN U. SICHERUNGS-

MASSNAHMEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN U.NATUR-
GEWALTEN
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SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE

UMWELTEINWIRKUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1.1 Art und Mag der baulichen Nutzung

1.1.1 Reine Wohngehbhiete
In den mit WR (Reines Wohngebiet) festgesetzten
Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 6 die in § 3 *bs.
3 Nr. 1 BauNVO genannten Ldden und nichtstdrenden
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes all-
y2mein zuldssig.

1.1.2 Allgemeine Wohngebiete
In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet) festge-—
setzten Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 5 die in
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nur als Ausnahme gem. § 4
Abs. 3 BauNVO zuldssig.

1.1.3 Mischgebiet
In den mit MI (Mischgebiet) festgesetzten Bauge-
bieten sind gem. § 1 Abs. 5 Vergniigungsstidtten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO weder allge-
mein noch nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als Aus-
nahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO zulissig.

1.2 Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache

1.2.1 abweichende Bauweise
In den mit "H"™ gekennzeichneten Baugebieten sind
nur Hausgruppen zuldssig.

1.2.2 Baulinien
von den festgesetzten Baulinien gem. § 23 Abs. 2
BauNVO sind Abweichungen von +/- 1 m zuldssig.

1.2.3 Baugrenzen
Zur Brrichtung von transparenten Wintergiarten
kénnen die Baugrenzen bis max. 3 m Uberschritten
werden.

1.3 Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze

1.3.1 Nebenanlagen
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen mit Ausnahme von Garten-, Gewidchs-
und Gerdtehdusern mit max. 15 cbm umbauten Raum
nicht zulassig. '
|
~ 1.3.2 Garagen ;
: Garagen sind im Bauwich, innerhalb der _
iberbaubaren Grundsticksflache sowie auf
den fir Garagen und Stellplatze festgesetzten
.Flachen zulassig.
~ Ausserhalb dieser Flachen kénnen Tiefgaragen oder
halbversenkte Garagen bis zu einer Hohe von 1,25m ;
{iber der angrenzenden Verkehrsfldche als Ausnahme ;
zugelassen werden.Tiefgaragen werden gem. §19 Abs.4 !
Nr.3 BauNVO nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet. |

1.3.3 sStellpldtze und zufahrten
Stellplitze sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfliche sowie auf den dafiir ausge-
wiesenen Fldchen zuldssig.
Stellplitze und Zufahrten zu den Stellplidtzen
sind in wasserdurchlidssiger Bauweise (Schotter-
rasen wassergebunden, wassergebundene Decke) oder
bedingt wasserdurchldssige Bauweise (Rasenpflas-
ter mit einer Fugenbreite von 2,5 cm) herzu-
stellen.
Bine Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton
ist unzuldssig.

1.4 Bepflanzung

1.4.1 Baumstandorte
An den in der Planzeichnung festgesetzen Stellen
sind Laubbdume (Hochstdmme oder Soditarbdume) von
mind. 3 m H6he zu pflanzen.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten bis
zu 3 m sind zuldssig.

1.4.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinfldche mit der
Zweckbestimmung "Fldche zum Anpflanzen von

1.6

1.6

2.

rLarmschutz

.1 Larmschutzwand
Auf den Flichen fiir besondere Anlagen fiir vVor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelte}n-
wirkungen werden Lirmschutzwinde von 2,95 m bis
3,05 m Hohe {bezogen auf die strafenachse) er-
richtet.
Wwenn bis an diese Flichen herangebaut wird,
sollen die Schallschutzwinde vor den Gebauden
entfallen und die restlichen schallschutzwdnde
an die Bebauung angeschlossen werden.

.2 Liarmpegelbereiche B
In den in der Planzeichnung festgesetzten Larm-
pegelbereichen miissen die AuSenbauteile der Ge-
biude folgende Anforderungen der DIN 4109 )
{schallschutz im Hochbau) an das erforder}lche,
resultierende, bewertete Schalldimmas erfillen
- Lirmpegelbereiche I und II: 30 dB
- LArmpegelbereich III : 35 d8
- Lirmpegelbereich IV : 40 dB .
pDie gestellten Anforderungen beziehen sich agf
alle Gebiudeseiten, von denen eine Sichtverbin-
dung zur B 59 besteht. Fir die Gebaudeseiten, von
denen keine Sichtverbindung zur B 59 bestAeht,h
verringern sich die Anforderungen um jeweils
einen Lirmpegelbereich.

gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Bauordnung
Nordrhein-wWestfalen in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB

2.1 Sockel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die
Sockelhéhe 0,3 m {(OKF), bezogen auf die angrenzen
den Verkehrsflichen an der Hauseingangsseite, nich:
iiberschritten werden.

2.2 Drempel

Die Drempelhdhe darf 0,6 m nicht iberschreiten.

2.3 Dacher

In den Baugebieten sind auf den Gebduden einschl.
der Garagen nur symmetrische Satteldacher, symme-
trische Walmdicher und Pultddcher zuli3dssig.

Die Dachneigung darf max. 45° betragen. )
Auf Garagen und eingeschossigen Gebaudeteilen sind
auch bepflanzte Flachdidcher und Dachterrassen zu-
lassigqg.

Die Ausbildung sonstiger untergeordneter Dachteile
{(z. B. Erker, Wintergdrten, Nebenanlagen) als
Flachdach kann als Ausnahme zugelassen werden.

2.4 Dacagauben

~
w

B3 sind schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie
satteldachgauben zuldssig. Die Gesamtlange der
Dachgauben darf max. 50 % der jeweiligen Traufléinge
betragen.

Die Dachgauben miissen einen senkrechten seitlichen
Wwandabschlul haben. Zwischen zwei Gauben muB eine
Dachfldche in einer Breite von mind. 1,50 m als Ab-
stand verbleiben. Von den Giebelwdnden ist eben-
falls ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.

Materialwahl .

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Material,
Farbgebung, First-, Sockel- und Dremp=2lh&hen einan-
der anzupassen.

Hinweis zur Gebdudeplanung

In Gebiuden, an deren AuSenseiten Schallpegel von

45 dB(A) in der Nacht iiberschritten werden, sollen
schlafriume und Kinderzimmer nicht an den zur Larm-
quelle hinorientierten Gebdudeseite angeordnet werden.
wenn dies nicht mdglich ist, sollen die Raume mit
schallgedimmten Liiftungen ausgeriistet werden.

Flir Wwohnriume werden solche schallgeddmmten Liiftungen
empfohlen. :

Gleiches gilt fiir Biirordume, einschl. Lidrmpegelbereich

ITI.

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”,
die als Ortsrandeingriinung vorgesehen ist, sind
Bdume, Strducher der potentiellen natiirlichen
Vegetation in 4 Reihen im Verbund 1,25 m x 1,25 m
zu pflanzen.

Die zentrale Griinfldche ist als artenarme Inten-
siv-Fettwiese mit Einzelstriduchern und Gebiischen
zu gestalten.

Liste der zu verwendenden Gehdlzarten:
Bergahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Hasel,
Hundsrose, Rotbuche, Saalweide, Winterlinde,
Pfaffenhiitchen, Schlehe, Esche, Stieleiche,
Hartriegel, Weisdorn

1.4.3 Die Grundstiicke sind gegeneinander sowie zur
6ffentlichen Verkehrsflache mit einer ein-
reihigen Schnitthecke abzugrenzen.

Liste der zu verwendenden Geholzarten:
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche, Heibe, Ligustey

Alternativ: Strauchhecke .

1.4.4 Pro Grundstiick ist ein Obstbaum alter rheinischer
Art zu pflanzen.

1.4.5 Die innerhalb der Fldche zum Anpflanzen von

33umen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Magnahmen sind als Ausgleich/Ersatz
fir den Eingriff allen Baugrundstiicken im Plange-
biet zugeordnet.
Herstellung, Pflege sowie Kostenerstattung regelt
die satzung der Gemeinde Jichen zur Erhebung von.
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz vom 20.06.1994.

1.5 Hohelage baulicher Anlagen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthdnen
sind Maximalwerte.
Bezugspunkt ist die mittlere .i{dhe der Oberkante der
Verkehrsfldache, an die das Grundstiick grenzt. Mas-
geblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante
Strasenhdhe.

HINWEIS

Unter den Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vork

ehfungen gegen aupere Einwirkungen erforderlich sind, liegen

humose Béden, die empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig
sind. Erfahrungsgemap wechsein die Bodenschichten auf kurze
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so daB selbst bei

einer gleichmapigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kdnnen.

" Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmiiler fiir das Plangebiet derzeit

nicht vorliegen, ist auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes

auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)

zu verweisen. ‘
Beim Auftreten archiiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
Jiichen als Untere Denkmalbehdrde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBienstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,

51491

Overath (Tel.: 02206/80039, Fax: 02206/80517) unverziiglich zu informieren.

‘Bodendenkmal und Fundstelle sind zuniichst unveriindert zu erhalten.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der ’
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBIL. I S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.1994 (GV. NW. S. 666)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
(BauO NRW) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW. S. 256)
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1. formliche Anderung
des Bebauungsplanes Nr.018
sverlingerte Amselstrafle in Jiichen*

Gemarkung Jiichen
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