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Unter den Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche - | L EG E N D E . _ | ' BESTANDSANGABEN

Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen erforderlich sind, liegen
humose Béden, die empfindlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig ‘ ' | |

sind. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurze : ART DER BAUL' C HEN NUTZUNG | 2 GEBAUDE MIT HAUSNUMMER
Distanz in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so daf selbst bei -
einer gleichmaBigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen
Setzungen reagieren kénnen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

REINE WOHNGEBIETE - o EES&S%BSCRKQERENZE

470 FLURSTUCKSNUMMER

1. planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB .
1.1 Art und Mas der baulichen Nutzung

1. 1 1 Reine Wohngebiete )

In den mit WR (Reines Wohngebiet) festgesetzten
Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 6 die in § 3 Abs.

3 Nr. 1 BauNVO gepnannten Laden und nichtstdrenden
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen -
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen 'sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes all-
gemein zuldssig. - '

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

1.1.2 Allgemeine Wohngebiete )
) In den mit WA (Allgemeines Wohngebiet) festge~
( . setzten Baugebieten sind gem. § 1 Abs. 5 die in
) § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nur als Ausnahme gem. § 4 s
Abs. 3 BauNVO zuldssig. __UB‘OG

 MISCHGEBIETE - —_— » e

Tir den Planentwurf: Die geometrische Eindeutigkeit

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
der stidtebaulichen Planung wird

+ ‘ T GRZ 03 GRUNDFLACHENZAHL Jtchen, den A1.9.95 bescheinigt.

GFZ 06 GESCHOSSFLACHENZAHL Gemeinde Jiichen Ménchengladbach, den 34.98. 7995
FH : .. : - Planungsamt -

MAX. FIRSTHCOHE | odenkirchener Str. 24 . pipl. Ing. Karl Rossié
II .. 41363 Jichen OBVI, Uhlandstr. 32

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 41238 Mdnchengladbach

1.1.3 Mischgebiet
In den mit MI (Mischgebiet) festgesetzten Bauge—
bieten sind gem. § 1 Abs. 5 Vergnigungsstdatten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO weder allge-
mein noch nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO als Aus-
nahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO zuldssig. .

1.2 Bauwelise, iiberbaubare Grundstiicksflache

1.2.1 abweichende Bauweise :
" In den mit "H" gekennzelchneten Baugebleten sind
nur Hausgruppen zuldssig. R

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

1.2.2 Baulinien
Von den festgesetzten Baulinien gem. § 23 Abs. 2
BauNVO sind Abweichungen von +/- 1 m zuldssig.

1.2.3 Baugrenzen
Zur Errichtung von transparenten Wintergarten - VVF2

kénnen die Baugrenzen bis max. 3 m iiberschritten - : s ‘ 7 g -4 /,r"/;’ 8 . o . o B\ '{ l ,_YV;: , A“i ; ‘ _;f',. ‘,’1 ¥ 7 ‘ e »1, P \ 7 1v L S ' 75‘ 77777 )\ 2 v T V NUR EINZEL - U. A A
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: ” o OFFENE BAUWEISE

werden.

i 1.3 Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze _ - ’*v" ) - 3 .v o o Sl ) \ e “ ;- 1 B ‘ : ‘ : " " - ] PR O i/ 03 06 & _ NUR HAUSGRUPPEN ZULASS'G

/1.3:.1 Nebenanlagen
4 Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen 51nd
Nebenanlagen mit Ausnahme von Garten-, Gewachs-
und Gerdtehausern mit max. 15 cbm umbauten Raum
nicht zuldssig.

Dieser Bebauungsplan ist gem. Ober die ziele und Zwecke dieser
, ’ N , $ 2 (1) BauGB aufgrund des am Planung sind die Biirger gem. § 3

. g GESCHLOSSENE BAUWEISE 0108 1991 ortstiblichen bekannt- (1) BauGB nach ortsiiblicher Be-

: 1 gemachten Ratsbeschlusses vom kanntmachung am 11.01,199(
; | : _ ' i5.07 1991 aufgestellt worden. 6ffentlich am/in der Zeit vom

—+ , : -+ | eemeswem , BAUGRENZE 1 : 1 7501.1990 bis 12.02.1990

‘ _ ‘ : . S : . ' i 1 ! v . , ' unterrichtet worden. Dabei wurde

—_ / BAULINIE . Jilchen, den //.093./19%5 ihnen Gelegenheit zur AuBerung

o8, PEGELBEREY | R | | EINRICHTUNGEN U.ANLAGEN per jraemelste e e

s | A SCHULE

- | VERKEHRSFLACHEN

7 A NEg v .
WR | A\ | | = STRASSENBEGRENZUNGSLINIE | , CELAEE T R L

Der Bntwurf des Bebauungsplanes ' Der Entwurf des Bebauungsplanes

STRASSENVERKEHRSIFLACAHE BESOFNDERER ZWECKBE‘ ' 1 hat mit Begriindung gem. § 3 (2) - hat mit Begriindung gem. § 3 (2)

, _ BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- i
- STIMMUNG, VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH | | machung der uslegung an | machung aer auslesung am o |
. "7,*.“7._—”_,#’ - S R 29081991 in der Zeit vom " 11.05.1995 in der Zeit vom

o B | ©05.09.1991  bis 09.10.1991 22.05.1395 bis 22 06 1995

FUSSGANGERBEREICH || Tefagyich musselesen (1. offen | stfentlich ausgelegen (2. offen-

Jﬁchen, den M. 9. 75 : | . Jlichen, den 4’/ 7 . 75

Der Gemeindedirektor

1.3.2 Garagen
Garagen sind nur innerhalb der iiberbauren Grund-
stiicksfliche sowie auf den fiir Garagen oder
Stellplatze festgesetzten Flachen zulédssig.
AuBerhalb dieser Fldchen koénnen Tiefgaragen oder
halbversenkte Garagen bis zu einer HOhe von .
1,25 m iliber der angrenzenden Verkehrsfldche als
Ausnahme zugelassen werden. Tiefgaragen werden

. gem. § 19 Abs.4 Nr. 3 BauNVO nicht auf . d1e

= ; Grundflichenzahl angerechnet.

Jiichen, den M.9.9&
I_Je indedirektor,

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

1.3.3 Stellplatze und zufahrten R
Stellpldtze sind nur innerhalb der iiherbaubaren
Grundstiicksfliche sowie auf den dafiir ausge-

" wiesenen Flichen zul&dssig. .

o : Stellpldtze und Zufahrten zu den stellplatzen EE B B

sind in wasserdurchlidssiger Bauweise (Schotter-

“rasen wassergebunden, wassergebundene Decke) oder

. : bedingt wasserdurchlassige Bauweise (Rasenpflas-

R o : ter mit einer Fugenbrelte von 2,5 cm) herzu-

; ) - stellen. - - . )

) T 8 '~1'*'E1ne'Ver51ege1unq -in Form von Asphalt oder Beton - ! B e
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#0 1. 4 ‘Bepflanzung — — - e e

1.4.1 Baumstandorte
An den in der Planzelchnung festgesetzen Stellen
s1nd Laubbdume (Hochstimme oder Soditdrbdume) von
mind. 3 m Hohe zu pflanzen.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten bis -
.zu 3 m sxnd zuldssig.
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> Thnerhalb der Gffentlichen Grinfliche mit der | | | N N NN\ 7 g | . e R R NN - A : e SRS S e M=

' zweckbestimmung "Fldche zum Anpflanzen von ‘ o - | _ B - | 7‘ o BERE]CH OHNE EIN U AUSFAHRT

Baumen, strauchern und sonstigen Bepflanzungen"
FH 10.00

o6 || NUUUNGSREGELUNGEN + GRUNFLACHEN

Biume, Striucher der potentiellen natiirlichen
GRUNFLACHEN G SPIELPLATZ , Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB Dieser febéiiungsplan hat mir im

" Vegetation in 4 Relhen im Verbund 1,25 m x 1,25 m
zu pflanzen.
b i. V. mit §§ 7 und 41 GO NW durch | Anzeigeverfahren gem. § 11 (3)
ANPFLANZEN VON BAUMEN STRAUCHERN BeschluB8 des Rates der Gemeinde BauGB) vorgelegen. Mit Verfiigung

Die zentrale Grunfléche 1st als artenarme Inten-
siv-Fettwiese mit Einzelstriuchern und Gebiischen

U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ' vom 06071995  als Satzung be- vom A4.3.3% az.: 35.2-A2.273

schlossen worden. : . habe ich erklirt, das keine Ver-

zu gestalten. ‘
letzung von Rechtsvorschriften

'BAUME ANPFLANZEN . | Juchen, den A/-03. 2995 | geltend gemacht werden.

BAUME ERHALTUNG | -

L SONSTIGE PLANZEICHEN

W - BESONBERE BAULICHE VORKEHRUNGEN U. SICHERUNGS-

MASSNAHMEN GEGEN AUSSERE ElNWIRKUNGEN U NAT R-
GEWALTEN U

] ] mmema -'GRENZ-E»BESRAUMUC.HEN:GELTUNGSBERE‘ICHS DERL | [ e —
B ———e—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG e - : o |

l‘ﬁﬁ-‘ e | : STELLPLATZE , Gem. § 12 BauGB ist die Durch-
= , . fiihrung des Anzeigeverfahrens

FIRSTRICHTUNG ' ($ 11) Abs. 3 BauGB) am 09.//.35
. _ ortsiiblich bekanntgemacht worden

Liste der zu verwendenden Gehdlzarten:

Bergahorn, Hainbuche, Traubeneiche, Hasel, -
Hundsrose, Rotbuche, Saalweide, Winterlinde, ~
pfaffenhiitchen, Schlehe, Esche, Stieleiche,
" Hartriegel, WeiBdorn , :

'_ = fr;,» :'1.4L3 Die Grundétﬁéke sind gegeneinander sowie zur
i ’ 6ffentlichen Verkehrsfliche mit einer ein- . .,
reihigen Schnitthecke abzugrenzen. Disseldorf, den .75.3.9C

| 333 Die Bezirksregierung

‘Liste der zu verwendenden Gehdlzarten: »
Hainbuche, Feldahorn, Rotbuche, Heibe, Liguster _ . 62950

Alternativ; Strauchhecke

“1.4.4 Pro Grundstiick 1st ein obstbaum alter rhelnischer
"~ Art zu pflanzen.

- 1.4.5 Die innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
© . .festgesetzten MaBSnahmen sind als Ausgleich/Ersatz : 1 - s .
- fUr den Eingriff allen”BaﬁbrundstﬁEkéﬁ‘iﬁ“PIén@é;' I o A 369
biet zugeordnet : : ‘
| Herstellung, Pflege sowie Kostenerstattung regelt - yas

. die Ssatzung der Gemeinde Jiichen zur Erhebung von- : ///

X

(.

Kostenerstattungsbetrigen nach § 8 a Bundesnatur-

. - schutzgesetz vom 20.06. 1994. ) ) é%i;;j\\\\
. 1
1.5 Hohelage baulicher Anlagen ’ v : .x( ) //
Die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen _ - /// g / X <> ' - 36¢€
-~ . dind-Maximalwerte. - - ¥ SIIEEE SR Tl ~\J/ ey o - e
Bezugspunkt ist die mlttlere Hohe der oberkante der J . /
Verkehrsfldache, an die das Grundstiick grenzt. MaB- ' L/ R /

geblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante B - >/ //,
StraBenhdhe. . ) S '

o | [ jftACEFR
T A | VERSORGUNGSANLAGEN

1 s«FH 1000 0  ELEKTRIZITAT
m FLACHE FUR ANLAGEN ZUM
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE

UMWELTEINWIRKUNGEN

1.6 Lirmschutz S ) V ' ' / 367

' 1.6.1 Larmschutzwand ' ‘ ’ : e _ ~ / A
Auf den Flachen fiir besondere Anlagen fir vor- : ) S
kehrungen zum Schutz gegen schédliche Umweltein- : ) ’ - . /
wirkungen werden Lirmschutzwénde von 2,95 m bis ‘ v | 67900 S
3,05 m-HShe {bezogen auf die strasenachse) er- ' . J
r1chtet i ' _ /

3 : S wenn bis an diese Flachen herangebaut wird, ) é-»-“

g L sollen die Schallschutzwdande vor den Gebduden ;
o ‘entfallen und die restlichen Schallschutzwande
an die Bebauung angeschlossen werden. )

1.6.2 Larmpegelbereiche .
: In den in der. Planzelchnung festgesetzten Larm-

’pegelbereichen ‘miissen die AuBenbauteile der Ge- ) : Y
"bidude folgende Anforderungen der DIN 4109 -~ - o . : , : . : o o
. TP '(Schallschutz im Hochbau) an das erforderliche, ) - - . ) NG :

4+, . resultierende, bewertete Schalldimmas erfﬂllen ! R . E : o coe . _'_//'

Loy - Larmpegelbereiche I und II: 30 dB N ' ' i oo . " L B Y/

- Larmpegelbereich III : 35 dB. * ‘ 4 . Y Al
- Larmpegelbereich IV : 40 dB : : : ‘\g/’
Die gestellten Anforderungen beziehen sich auf . ' )

alle Gebidudeseiten, von denen eine Sichtverbin-
dung zur B 59 besteht. Fiir die Gebdudeseiten, von . . '
denen keine Sichtverbindung zur B 59 besteht, N I : ) ‘ (
verringern sich die Anforderungen um jeweils : L
einen Larmpegelberelch. .

FH 10.00
0.6

2. gestalterische Festsetzungen gem. 5181 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen in Verblndung mit § 9 Abs. 4
BauGB :

i

2. 1 Sockel
© Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die .
Sockelhdhe 0,3 m (OKF), bezogen auf die angrenzen-
den Verkehrsfldachen an der Hauselnqangsselte, nicht
’uberschrltten werden.

| 62850 { -

2.2 Drempel

Die Drempelhdhe darf 0,6 m nicht liberschreiten. ¢

FEH1000
3

'~ 2.3 Dacher
In den Baugebieten sind auf den Gebduden einschl.
der Garagen nur symmetrische Sattelddcher, symme-
trische Walmddacher und Pultddcher zuldssig.
Die Dachneigung darf max. 45° betragen. : : :
Auf Garagen und eingeschossigen Gebdudeteilen sind . : ‘ o ‘ : Y
auch bepflanzte Flachdacher und Dachterrassen zu- ' ' ) ‘ )
ldssig. : B - " -
Die Ausbildung sonstiger untergeordneter Dachteile - ' )  RECHTSGRUNDLAGEN
(z. B. Erker, Wintergdrten, Nebenanlagen) als. B i . - C
Flachdach kann als Ausnahme zugelassen werden. . - 1 - | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
) N 08.12.1986 (BGBl1.I1.S.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz zur
2.4 Dachgauben Erleichterung des wWohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie

Es sind Schleppdachgauben, Flachdachgauben sowie : :
Satteldachgauben zuldssig. Die Gesamtldnge der ' o . : ;groinggggn?iz;;tgegh::éiher Vorschriften (WoBauBrlG) vom

‘Dachgauben . darf max. 50 % der jeweiligen Trauflinge
betragen

378

Kl |
FH 1000

Baunutzungsverordnung. (BauNVG) in der E‘assung der Bekanntmachung
: . . vom 23.01.1990 (BGB1.I.S5.132) zuletzt gedndert durch Geset
Die Dachgauben miissen einen senkrschten seitlichen _ | Erleichterung des Wohnungsbaus im Plan?mgs— und Baurecht s:z)wi:r

WandabschluB8 haben. Zwischen zwei Gauben muf eine N . : ‘ /
Dachfliche in einer Breite von' mind. 1.50 m als Ab- zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (woBausrlc) vom i 7 + R +

stand verbleiben. Von den Giebelwinden ist eben- - 22.04.1993 (BGB1.I.S.466)

falls ein Abstand von mind. inzt ) ‘

B ,_nd tosem emﬁmalten‘ R , - » S ~nmze1chea¥e;ordnunq—1$90—{umm40+m—}s—n—}m— e : : : — —
Materialwahl ' , (BGB1.I.5.58) R B ' . '

Doppelhduser und Hausgruppen 51nd in Material, . o . : '
g:l{‘bgijung, First-, Sockel- und Drempelhdhen einan- , Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
e nzupassen. _ o Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666)

—

1
in

/ 659

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-westfalen (Baub NW) vom
26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

" Hinweis zur Gebaudeplanung - ' D ' '24.1}.1992 (GV NW S. 467)
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T BEBAUUNGSPLAN (18
| VERLANGERTE AMSELSTRASSE N .UCI'EN

- In -Gebauden, an deren AusSenseiten Schallpegel von
45 dB(A) in der Nacht iiberschritten werden, sollen ot
schlafrdume und Kinderzimmer nicht an den zur Larm- '
guelle hinorientierten Gebdudeseite angeordnet. werden. -
Wenn dies nicht méglich ist, sollen die Rdume mit

" schallgedammten Liiftungen ausgeriistet werden. !
Fliir wohnridume werden solche schallgedammten Liiftungen. -
empfohlen.

Gleiches gilt fir Biliroraume, einschl. Larmpegelberelch '
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