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FESTSETZUNG VON GRENZEN, FLACHEN UND ANLAGEN

1.
2.

3.
L.

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Jiichen Nr. 09, Gemarkung Jiichen, Flur 7.und Flur 20
teilweise.

Nach BBauG § 9 Abs. 1

Nach BBauG § 9 Abs. 2

1. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

2. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Fl&dchen

Nach Bundesbaugesetz § 9 Abs. 2.

Hohenlagen der baulichen Anlagén

1. Einfriedigungen

Die Gemeinde Jiichen stellt gemdB § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG)

vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2256) fiir das Katastermi#Big eindeutig begrenzte
Plangebiet Ortslage Jiichen den Bebauungsplan Jiichen Nr. 09 gemif § 30
BBauG auf. In diesem Bebauungsplan wird gemiB § 9 Abs.’2u. 4 und der
Verordnung iiber die bauliche-Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung -BauNVO-) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGB1 I S. 1763) folgendes
festgesetzt:

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung.

Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen.

Die Verkehrsflachen.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Energieversorgungs
unternehmen und der Anlieger zu belastenden Fl&chen.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen.

GemdB § 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGBL I S. 2256) in ¥erbindung mit § 4 der "1. Verordnung
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes" vom 29.11.1960 (SGV NW 231) in der
Fassung der"3. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes'" vom
21.4.1970 (SGV NW S.299) sowie § 103 Abs. 1 Nr. 1, 4 u. Abs.
"Bawrdnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -BauONW -" in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.7.1976 (GV NW S. 264/SGV NW 232) enth#lt der Bebauungs
%lan auch Vorschriften iiber die duBere Gestaltung dér baulichen Anlagen

§ 103 Abs. 1 Nr.1 BauONW) sowie die Zulidssigkeit von Grundstiickseinfriedi-
gungen und Werbeanlagen (§ 103 Abs. 1 Nr. 1 u. 4 BauONW).

zur

3 der

Zur Ergidnzung und Erliuterung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

im Bebauungsplan werden
untergeordnete Nebenan-
lagen zugelassen.

GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO zulissig, wenn sie als Hochbauten 30 cbm umbauten Raum nicht

liberschreiten oder als offene Schwimmbecken bis 100 cbm (gemiB Verordnung
iiber genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben nach BauONW -Freistellungs-

verordnung - vom 5.9.1978) gebaut werden.

Notwendige Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge gemdB § 64 Bauordnung
NW kSnnen auch auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen errichtet
werden.

Die Garagen miissen einen Mindestabstand zur Begrenzungslinie der Verkehrs-
fldche von 5,50 m als Stauraum einhalten.

Diese Fldchen werden zu
Gunsten der Energiever-
sorgungsunternehmen und

der jeweiligen Anlieger
festéesetzt% gie sing

so herzurichten, daB sie
mit Kraftfahrzeugen be-

fahren werden konnen.

Die Hohe des fertigen ErdgéschoBfuBbodens’darf 0,50 m’'iibér StraBen-
hche nicht iliberschreiten. Dieses MaB ist am hochstliegenden Gebdudeeck-
punkt im Geldnde (natiirlicher Gelindeverlauf) zu bemessen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Die Einfriedigung der Hausgrundstiicke vor der festgesetzten Baugrenze
zur StraBe hin darf nur in einer HOhe bis zu 1 m erfolgen. Feste
Einfriedigungen miissen dabei einen Abstand von 0,60 m zur StraBen-
begrenzungslinie einhalten. Die Einfriedigungen im iibrigen Bereich
der Grundstiicke diirfen bis zu einer Hdhe von 2m als Drahtziune und

als lebende Hecke errichtet werden.

Dachform und -neigung

Es sind nur Sattel-, Pult- und Walmddcher zuldssig. Sattel- und Walm-

ddcher diirfen eine Neigung von maximal 45°

aufweisen. Bei Pultddchern

ist nur die halbe Neigung zuldssig.

DachgeschofB

Der Ausbau des DachgéschoBes ist im Rahmen der maximal zul&dssigen
GeschloBflidchenzahl mdglich. Dachaufbauten sind bis zu 30 % der Haus-:
lange zuldssig. Drempel sind bis' zu einer Hohe von 0,50 m zulidssig.

Jiichen, den 20.10.1980
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3BAUG IN DER FASSUNG VOM 18.8.1976
BGBL $.2256) ZULETZT GEANDERT DURCH
GESETZ ZUR BESCHLEUNIBUNG VON VER -
FAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG VON IN -
VESTITIONSVORHABEN IM STADTEBAURECHT
VOM 671979 (BGBL.5.949) IN VERBINDUNG
MIT DER BAUNVO [N DER FASSUNG VOM
1591977 (BGBL S.1763)IN DERPLZVO VOM
19.1.1965( BGBL S.21) DES 8 &4 DER 1DVO
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®ESETZ VOM 27.3.1979 { GVNWS.122 )
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