' ' U h ' '
am
9 A d . b hl .
T 71
621
731 »
%83 K 492 622 Planzeichenerklarun K ich
827 0 A arung ennzeicnnungen
493 \ 4. Stellplitze
8| 488 1. Artder baulichen Nutzung
494 /7“ A 9 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 diirfen - abweichend zu den oben spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst Humose Béden
505 877 /:,f/ 8 }/\ genannten Festsetzungen - ausnahmsweise auch mdglichen Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage
N 5 & a5 7 Allgemeine Wohngebiete Gemeinschaftsstellplatzanlagen/ Gemeinschaftsgaragenanlagen errichtet zu klaren und bei der Bauausfiihrung entsprechende bauliche Manahmen Die RWE Power AG hat darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte des Landes
5 \\\\\\ 6 as1 werden. Fir (__“mmein ch platzanlagen/ Gemeinschaftsgaragenanlagen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser zu beriicksichtigen. Die Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4904, im WA 2 (siehe Umgrenzung) Béden
506 N g 530 darf von den in § 17 BauNVO festgesetzten Obergrenzen der GRZ bis zu einer Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehért mit zu den zentralen Aufgaben ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden sind
S o 501 5 5 GRZ von 0,8 abgewichen werden des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten. empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
507 495 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Auskiinfte tiber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
8 %76 513 S 5. Immissionsschutz man beim Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW. Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung
7 878 R % Voraussetzung fir entsprechende Auskiinfte sind die sog. diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Bei einer
509 865 61 An den gekennzeichneten Larmpegelbereichen Il bis V im WA 2 sind fiir GauR-Kriiger-Koordinaten (Hoch- und Rechtswerte). Bebauung sind ggf. besondere bauliche Manahmen, insbesondere im
867 Baugrenze Neubauten bzw. genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
S 8 " i 9
531 Aufenthaltsraumen sowie Blrordumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden Kampfmittel ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau* und der DIN 18196
8 8 g P
8 erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w) durch die ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die
. AuRenbauteile (Wandteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten: Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
‘J{, 745 0 Fiillschema der Nutzungsschablone Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Durch den 9
532 - - Pt ) S
Larmpegelbereich II: erf. R'w= 30 dB Karppfmmelbesemgtf‘ngsdlenst wurde eine geophyﬁlkallsche Uglersuchung (:.Ier
A %6 Art der baulichen Nutzung Larmpegelbereich IIl:erf. R'w= 35 dB zu uber?auenden Flache empfohlen. Diese baufeltlg durchzufiihrende Arbeit Geologie
» 9 533 WA Allgemeines Wohngebiet Larmpegelbereich IV:erf. R'w= 40 dB vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
0% : Larmpegelbereich V: erf. R'w= 45 dB zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden.
534 ) Grundflachenzahl (GRZ) Anzahl der Vollgeschosse: 2 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie * Die Grundstiicke des Geltungsbereichs liegen im Einflussbereich des
684 g 861 SD Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis IV sind im Zusammenhang mit Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ist grundsatzlich eine Rheindahlener Sprunges
> ;: zz éﬂﬁgﬂmm Dachform: Satteldach Bauweise: offen Einzelhaus Fenstern von Schléfréiumen bzw. zum Schlafen g.eeigneten Raumen . Sicherheitsdetektion dgrchzufﬂhren. Die_weitere Vorgehensweise kann dem « Die Grundstiicke des Geltungsbereichs liegen in der Erdbebenzone 2 mit
535 536 ——— S schallgedampfte Luﬁungssysteme vorzusehen, die die Gelsamtsc.halildarnmung Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW entnommen werden. Das der Untergrundklasse S (S = Gebiet tiefer Beckenstrukturen mit méchtiger
. . der AuRenfassade nicht verschlechtern, falls der notwendige hygienische Merkblatt kann bei der Gemeinde Jiichen eingesehen werden. Sedimentfiillung) gem. der Karte zu DIN 4149, Fassung April 2005: Karte
) Luftwe_chsel _nlcht auf andere_, nach den allgemein anerkannten Regeln der der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
4 WA 2 7 N Technik gee|gn?ten Weise s@herges@llt werdlen kann. Bundesrepublik Deutschlang 1: 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
= 7 6. Verkehrsflachen Innerhalb des Larmpegelbereichs V diirfen keine Fenster an dem zum Artenschutz (Juni 2006).
4 ,4 I dauerhaften Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen vorhanden sein.
712 ) ) . ; ) ’
8 EB e 7) cwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6. Schutzmafinahmen fiir Boden und Wasserhaushalt Zum Schutz potenzieller Brutvogelvorkommen in den Baumbesténden, Hecken Weitere Informationen kdnnen beim Geologischen Dienst NRW eingeholt
9 i m: 205’:1 und Gehélzgruppen diirfen zwischen dem 01.03. und 30.09. eines Jahres werden.
b 5 7 Qie D}.Jrchléssigkeit"des Bod.ens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen keine Fallarbeiten oder Rickschnitte vorgenommen werden. Falls diese
14 ) _ nicht iiberbauten Flachen wieder herzustellen. Stellplatze, Terrassen und unvermeidlich sein sollten, muss vorab eine Inaugenscheinnahme unter
15. Sonstige Planzeichen Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Weise zu errichten. Die Beteiligung des Rhein-Kreises Neuss durchgefiihrt werden.
716 7 Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
884 3 1 | --1 Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht
542 718 I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 2uléssig. LandesstraBe L 31 Rec htsg ru n d Iag e n
885 7 I 7. Bauordnun: i
. gsrechtliche Festsetzungen
a02 9 886 --I In den Allgemei Wohnaebiet ind niieRlich Sattendéch s Bei Bauvorhaben entlar?g der‘LandesstraBe ‘31 ist de.r Lgndesbetrieb Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7 3 <3 v gemeinen Wohngebieten sind ausschlieBlich Sattendacher zulassig. :gjgstrr\:;:vl:;\\l'\j/,r;ezg:logstlgillcie::rzlassung Niederrhein, im Rahmen des 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des
03 Q < Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir i i 4ssi i i sche i : Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Als Dacheindeckungen sind zulassig: Dachsteine mit matter Oberflache in den
921 /) (? WA 1 Vorkeh di Schut: hadlich :
904 ) > 4 orkehrungen die zum Schutz gegen schadiiche Farben Rot, Anthrazit und Schwarz.
04 Il > < Umwelteinwirkungen im Sinne des BImschG Niederschlagswasser Baunutzungsverordnung (BauNVO) in  der Fassung  der
AAAAA 5
g2 0S5 k¢ SD i\ Als Fassadenmaterialien sind zuléssig: Verblendsteine mit matter Oberfléche in Bekanntn_\achung vom 23.01.1990 (BGB_l' |'S. 132), zuletzt geéndert
E Rot bzw. Rotbunt. ~ o durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
%03 906 ) T max 10 m 540 LPB |” Larmpegelbersiche Nach § 51 a Abs. 1 Lanc gesetz (LWG) ist Niederschlag von
A THmax 65m Fiir den Gebaudesockel (Oberkante FertigfuRboden) ist eine maximale Héhe Sf_rf::slfg;gi:;]:;;;?;::nergsogh'glg 996 er;tmals bebaytl,( befestigt oder aln die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
907 910 von 0,5 m iiber dem in Punkt 2 festgelegtem Héhenbezugspunkt zulassig. ! 9 Sen werden, zu versickem, zu vermesein Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
7 g 2 “ 1 g2 584 ; Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser iber eine durch Art. 2 des%esetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | é 1509 lglO f)
925 0§ 6 ? SB3 Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen Als Einfriedungen sind ausschlieflich lebende Hecken aus heimischen Kanalisation in ein Gew_asst_er elnglelt_en, sofern dies ohne Beeintrachtigung ’ ’ ’ ' ' '
9 8 g 1 . . " o " - des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
) 1909 5 ‘ . 586287 besondere baulicheSicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten Laubhgizern (2.B. Buche, Hainbuche, Liguster) und Eiben zuléssig. ' Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
926 9 § 9. 8 erforderlich sind Maschendraht- und Stahimattenzaune sind unzulassig. Ausnahmsweise Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)
= 9 79 )2 9 kt‘)_nnen sie auf der stra_l_’&enabgewandten Seite hinter blickdichten Hecken mit GemaR de.)r vorliegenden Bodenerkundung fiir das Gemeindegebiet zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 271)
s % mindestens der ZaunhGhe gesetzt werden. (geotechnische Stellungnahme vom 19.05.1997) sind die Bodenverhéltnisse
927 d 551 s . . fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet (K + 1x10”-7 bis Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
'~ - B
547 552 553 3 -~ 9 H inweise Kr 1x10%-8 m/s). (BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
X (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Anderung des
554 \ 562 975 . _ _ ) . . S. 256), t
Das bestehende Wohngebiet werden im Trennsystem entwéssert. Landesbauordnung (BauO NRW) - Anderung des § 65 Abs. 1 und 2
7 Textliche Festset ? ? '
946 > S é 6578 ex Ic e es se zu n g e n Bodendenkmalpflege Das anfallende Niederschlagswasser wird daher in den vorhandenen vom 22.12.2011
Regenwasserkanal eingeleitet.
¢ 662 Da konkrete Hinweise auf Bodendenkmaler fiir das Plangebiet derzeit nicht
Sél 9 1. Art der baulichen Nutzung li ist auf der Grundl des di iti Kenntnisstands f di ormen
408 556 5d3 9 - vorliegen, ist auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die o . ) DI N -N
5 Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu Fiir eine sinnvolle Regenwassernutzung kénnen Zisternen vorgesehen
557 565 8 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO verweisen. werden, in denen das Regenwasser der Dachflachen gesammelt wird. Ein
3. 407 977 630 558 567 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) Beim Auftreten archologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Uberiauf an den vorhandenen Kanal ist aber erforderlich. Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen bzw. EN
74 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig. Jiichen als Untere Denkmalbehérde (Tel.: 02165/9150) oder der Bei der Nutzung von Regenwasser im hauslichen Bereich 1ISO-Normen sind zu beziehen iiber die Beuth-Verlag GmbH,
2 2. MaB der baulichen Nutzung Landschaftsverband Rheinlgnd, Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, (Regenyvassemutzanlagen) ist das Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin. Sie kénnen zudem bei der
T PRI - 2 . = g;;loegztgélg gvsrathdz(?élét;échtal, An der B 4.184, 51.491 Qverath (Tel.: fur die Uberwachung zusténdig und im Einzelfall kénnen von dort Gemeinde Jiichen im Amt 61 eingesehen werden.
. Liegenschaftskataster/ Geometrische Eindeutigkeit 3. Offentliche Auslegung/ Behérdenbeteiligung 4. Satzungsbeschluss 5. Inkrafttreten Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 Boden/denkr;eil ui)((i- Funds‘eﬁsg;gs)Zt:éiﬁ;gdfc:rgr:zz’:;fre;' " Anforderungen gestellt werden.
o o ) _ festgesetzt. Die ermittelte Grundflache darf durch die Grundflachen von der in § 19 ernatten. Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist gem. § 13 (1)
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Der Rat der Gemeinde Jiichen hat in seiner Der Rat der Gemeinde Jiichen Der Bebauungsplan wurde aus dem Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 Prozent {iberschritten Grund TrinkwV 2012 dem Gesundheitsamt des Rhein-Kreises Neuss vier Wochen vor
Ortlichkeit sowie die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung | hat den Be- Flachennutzungsplan entwickelt. werden. rundwasser Inbetriebnahme anzuzeigen.
bescheinigt. zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bauungsplan einschlieRlich der Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung Begriindung Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung des Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird eine maximale Firsthéhe von 10 m und eine Das Plangebiet ist von durch SiimpfungsmafRnahmen des . "
.................... . den WUFEN @M..........cccooereernrennee....OMtsliblich bekannt gemacht. in seiner Sitzung Bebauungsplanes. maximale TraufhGhe von 6,5 m festgesetzt. Als Hohenbezugspunkt fiir das WA 1 Braunkohlenbergbaus (Bergbautreibender RWE Power AG) bedingten Gemelnde \JUChen
Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3- AMeeeeee als Satzung Der Beschluss des Bebauungsplanes wird die mittlere Hohe der angrenzenden Strafle in der Mitte der Strale festgesetzt. Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, Bergbau Der Bij .
............................ Iir‘:h der. Begr[]ndung hat gem. §3 Abs. 2 BauGB in dgr Zeit vom ..bis gem. § 10 Abs. 1 BauGB wurde - . . o . - . . bedingt durch den fortschreitenden Betrieb des Braunkohlentagebaus, noch er Biirgermeister
;Insf?l’:jlleﬁllcl‘; P .offg‘rflftllcl':'artljsgelegen. Die Beteiligung der berthrten beschlossen. Z?kannlemacht ortstiblich Fgrmci‘tila:ltci;r?ksjlz: mﬁfd\'sr’d :I(Tar:tltet:?[)ea::s;e deAS 'I"atU'“‘f?he[n Gel[ar[\denlveaus - lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanznderung liegt innerhalb Amt 61
2 Aufstellungsbeschluss ehrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden ) . 9 gepl en Anlage - festgesetzt. Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland der Wintershall Holding Am Rathaus 5, 41363 Jiichen
4. Autsteflungsbeschluss wurde mit Schreiben................ vom durchgefiihrt. . . . . . . Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Ferner ist nach GmbH, Erdélwerke, 49406 Barnstorf. Hierbei handelt es sich um eine '
S Mit Beschluss‘de‘s Ral:tles vom e T:ug:: died%ffentlifjhkej?b!%ttl?i:gung vom Jiichen, den gﬂétbt;ZL:;ZanntmaChung ist der 3. Uberbaubare Grundstiicksflache geengigung der l()jergbaulichen StmpfungsmaBnahmen ein &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
! . T RO is einschl. . wiederholt. und Dauer der 6ffentlichen ! - rundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der von Kohl toffen. Einschranki fir ei i
gltzuBng a;r; ............ d ........ gem. § 2 Abs. 1 BauGB dlr(te 62{.9:':)“19 dltises Be:tauungsplanes beschlossen. Auslegung wurden am.. ...ortstiblich bekannt gemacht. Die erneute Der Biirgermeister: plan in Kraft getreten. In den Allgemeinen Wohngebieten werden Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem Bauvorh:t?;aesf:erzeon :::h ':?esr%uriz ﬁ::%?n (ir eine Bebauung oder fiir
er Beschluss wurde am ortstiblich bekanntgemacht. Beteiligung der beriihrten Behrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie der diirfen ausnahmsweise um bis zu 50 Prozent der Gebaudebreite bzw. -lange bis zu spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bebauungsplan Nr. 1 "Jiichen - Nord"
Jiichen. den Nachbargemeinden wurde mit Schreiben................ vom durchgefiihrt. Jichen. d einer Tiefenvon 3 m durch untergeordnetﬂe Bautei!e wie Erker, Wintergérten, Bodenbewegungen méglich. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande x
, lUchen, den Terrasseniiberdachungen und Balkone iiberschritten werden. sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planungen und 9. Anderung
. o Juchen, den . Die oben genannten untergeordneten Bauteile diirfen nicht naher als 3 m an die Vorhaben zu beriicksichtigen
Der Birgermeister: (Harald Zillikens) Der Biirgermeister: Grenze des &ffentlichen Verkehrsraums heranreichen. Nach Beendi desT b‘ o -
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baulichen Mafinahmen sind autdiose natirichan Verhanisss abzustallen. Die MaBicab :1.000
(Harald Zillikens ) (HaralelIIlkens) """""" (Harald Zillikens) Gezeichnet:  Jaschke




