Bereich Kelzenberger Strafle und Garzweiler Allee
im Ortsteil Juchen

Textliche Festseftzungen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Ml - Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird fesftgesetzt, dass die allgemein zulassigen Nufzungen
nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen)
und Nr. 8 (nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr.
2 BauNVO0) nicht zulassig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzf, dass die nach § 6 Absatz 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen nicht kerngebietstypischen Vergnigungsstaften im Sinne vaon
§ La Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Hohe baulicher Anlagen nach § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthahe von 82,00 m dber NN ist der Maxi-
malwert.

1.3 Stellplatze nach § 9 (1) Nr.2 und & BauGB in Verb. mit § 12 BauNVO

Die im Bebauungsplan festgesetzen Flachen far Stellplatze sind in Rasengittersteinen
oder Schotterrasen auszufihren.

1.4 Zuordnung der Festsetzungen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die auflerhalb des Plangebietes entsprechend dem "Oko-Konto" zu treffenden Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen werden den neu ausgewiesenen Bauflachen und den
erstmalig ausgewiesenen Erschlieflungsanlagen zugeordnet.

15 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 (1) Nr.25a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind entsprechend der anschliefenden Liste anzupflanzen und dauerhaff zu er-
halten.

Es kdannen heimische Gehdlze der folgenden nicht abschlieflenden Liste verwendet werden:

Baume: Linde, Buche, Ahorn, Esche, Eiche (Hochstamme, 2 x verschult, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm)

Straucher: Rotbuche, Hainbuche, Liguster (Schnitthecke)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauO NRW
IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

2.1 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebdude sind mit Flachdach, Satteldach oder Zeltdach iu versehen. Die maximale
Dachneigung darf 20 ° betragen.

Hinweise

1. Grundwasser

Im Plangebiet sind, bedingt durch die Sumpfungsmafilnahmen des Rheinischen
Braunkohlentagebaus (Bergbautreibender RWE Power, friher RWE Rheinbraun AG)

die Grundwasserstande derzeit abgesenkt. Nach Beendigung des Tagebaus werden sich die
natdrlichen, Bergbau unbeeinflussten Grundwasserstande wieder einstellen.

Die vorgesehenen baulichen Mafinahmen sind auf diese natdrlichen Verhaltnisse abzu-

stellen.

Die spateren Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den hochst moglichen Grund-
wasserstand ihres Baugrundstickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bauausfih-
rung enftsprechende bauliche Maflnahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und drickendes Wasser

zu bericksichtigen. Die Ermittlung der Grundwasserverhaltnisse gehért mit zu den zentralen
Aufgaben des Architekten und fallt in den Risikobereich des Bauherren / Architekten.
Auskinfte dber die hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstande erhalt man beim Lan-
desgrundwasserdienst des Staatlichen Umweltamtes Krefeld, Postfach 2730, 47727 Krefeld
(Tel.: 02151/844-125).

Voraussefzung fir enfsprechende Ausklnfte sind die sog. Gaufll-Kriger-Koordinaten (Hoch-
und Rechtswerte).

2. Kampfmittel

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieflen, dass Kampfmitftel im
Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeif
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Firsthohe (vgl. textl. Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB

Baugrenze
§ 23(1) BauNVO0

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
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§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung van
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen.

zu erhaltfender Baum

Sonstige Planzeichen

GSt

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen § 9 Nr4 und 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9 7 Bauas

Die Planunterlage enfspricht dem gegenwartigen
Zustand und stimmt mit dem Liegenschaftskataster
vom heutigen Tage Uberein. am

am

Monchengladbach,‘den
Juchen, den

(Dipl. Ing. Karl Rossié)

ortsdblich bekanntgemacht.

gemall § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. Der Beschluss wurde

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

Der Burgermeister

(Schmitz)

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung
am

und die 6ffentliche Auslegung gemdll § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden

am 8.4.04

ortsublich bekanntgemacht.
Der Entfwurf des Bebauungsplanes einschliefilich der Begrindung hat
gemall § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit

vom19. 4. 04 bis einschlieflich 195.04

of fentlich ausgelegen.

Jiichen, den 22.7.04

Der Birgermeister

4

{Schmit z)

4. 04
dem Elr’ﬂwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestimmt

Der Rat der Gemeinde Jichen hat den Bebauungsplan einschlieflich
der Begrindung in seiner Sitzung

am 15.7.2004
als Satzung gemdl § 10 Abs.1 BauGB beschlaossen.

Jiichen, den 22.7.04

Der Birgermeister
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4. Biirgerbeteiligung und Beteilgung der Triger dffentlicher Belange

2. Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, dafl die Fesflegung der

Monchengladbach, den

(Dipl. Ing. Karl-Rossié)

stadtebaulichen Planung geometrisch ein- am 18. 12_.03
deutig ist. in der Zeit
vom 5.1.04

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Biirger
gemall § 3 Abs.1 BauGB nach ortsiblicher Bekanntmachung

bis einschlieflich 30.1.04

bis 30.1. 04

Jichen, den 227 04

unterrichtet worden. Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur Auflerung und
Erdrterung gegeben.
Die Beteiligung der Trager offenflicher Belange gemaf
§ 4 Abs.1 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 15. 12.03

Der Blrgermeister

(Schmi¥z)

6. Erneute dffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Jichen hat in seiner Sitzung

am
dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begrindung zugestim
und die erneute dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs.3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wur

am

ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliefl
gemal § 3 Abs.3 BauGB in der Zeit

der Begrindung hat

vom bis einschliefli
erneut dffentlich ausgelegen.

Jichen, den Der Bilrgermeister

(Schmit z)

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan
enfwickelt. Aus diesem Grunde bedarf es nach § 10 Abs.2
BauGB keiner Genehmigung des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde

am 22.7.04

ortsiblich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Der Blrgermeister

Jichen, den 237.04
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBIL. | S.132)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.1994 (GV. NW. S.666)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung
(BauO NRW)- in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S.256)

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP-Gesetz) vom 05.09.2001
(BGBL. | S.2350)

einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Ein enftsprechen- 3 Q 19
der Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen. Verbund- ¢ Bes’randsangaben in der Planunferlage
flast
3. Bodendenkmal 76; e b .
) 7205 3 % Wohngebaude
Da konkrete Hinweise auf Bodendenkméler fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen, ist auf 7267 L
der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 0 . .
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) zu verweisen. ] er’rschaf'rsgebaude
Beim Auftreten archaclogischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Jichen als Unfere .
Denkmalbehorde (Tel.: 02165/9150) oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, 909 O——0 FlUPSfUCkSl_Z]FEﬂZE
Auflenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath (Tel.: 02206/9030-0, Fax: . ] . . ..
02206/9030-22) unverziglich zu informieren. L ————  topografische Umrisslinie
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. o
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3. Aufstellungsbeschluss 5. Offentliche Auslegung 7. Satzungsbeschluss Rechtsgrundlagen:

Ubersicht 1:5000

Bebauungsplan Nr. 1

7. formliche Anderung

"Juchen-Nord"

(Garzweiler Allee, Kelzenberger Str))
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Malistab 1:500
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