STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung - Stadtebauliche Planung
61/2 (2357 Klein)

Begrundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 148 Ortlohntal
gem. § 13 und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bereich der 3. Anderung umfasst den siidlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 148 Ortlohntal und hat eine GréBe von ca. 13.900 m2. Die genaue Abgrenzung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

2. Erfordernis der Planaufstellung / Inhalt der Planung

Im Bereich der stdlichen Bebauung Am Drillenbusch besteht der Wunsch eines Eigentimers eine
Terrassenlberdachung bzw. einen Wintergarten zu errichten. Eine bauliche Erweiterung der
Gebaude in stdlicher Richtung ist aufgrund der im Bebauungsplan Nr. 148 Ortlohntal festgesetzen
Baugrenzen zur Zeit nicht mdglich. Die momentan festgesetzte Baugrenze verlauft diagonal zu
StraBe Am Drillenbusch und orientiert sich an der sldlich angrenzenden Béschungsflache der
Autobahn A46. Die Bebauung Am Drillenbusch ist parallel zur ErschlieBungsstraBe Am Drillen-
busch ausgerichtet. Durch den diagonalen Verlauf der sudlichen Baugrenze liegt die sudlich
gelegene Bebauung zum Teil nicht mehr vollstandig innerhalb des Baufeldes, d.h., dass die
Baugrenze in Teilbereichen geringfligig Gberschritten wird. Aus stéadtebaulicher Sicht ist es sinnvoll
die sudliche Baugrenze entsprechend der heutigen Bebauung parallel zur nérdlich gelegenen
ErschlieBungsstraBe Am Drillenbusch auszurichten. Durch eine Abstufung der Bautiefen wird dabei
die Lage und Struktur der heutigen Bebauung aufgenommen und zusétzlich ein gewisser Ge-
staltungsspielraum hinsichtlich einer baulichen Erweiterung der vorhandenen Gebaude gewahr-
leistet. Das tragt auch dazu bei, dass die zum Teil bis zu 55 Meter tiefen Grundstiicke kunftig
besser genutzt werden kdnnen.

Da die Uberbaubare Flache durch die festgesetzte Grundflachenzahl auf 0,4 begrenzt ist, &ndert
sich der durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt nicht.
Das Bauvorhaben passt sich in Form und Umfang gut in die umgebende Bebauung ein. Die
Grundzlge der Planung werden durch die Planédnderung nicht berihrt.

3. Festsetzungen im Bebauungsplan

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubaren Grundstiicksflache, die durch die Baugrenzen definiert wird, wird bezliglich der
Lage und des Umfangs verandert. Die maximale Grundflachenzahl von 0,4 bleibt im Rahmen der
Bebauungsplananderung bestehen.




4. Umweltbelange

Fldchenversiegelung
Der potentielle Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet wird durch die Bebauungsplan-
anderung nicht verandert.

Umweltvertréqglichkeitspriifung

Die Bebauungsplanédnderung wird im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt. Daher wird im
Rahmen des Verfahrens von einer Umweltprifung nach § 2 BauGB und einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Kompensation der Planung ist nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestehendes
Bebauungsplangebiet handelt und vom Umfang her neu zu versiegelnde Flachen nicht entstehen
und zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Belange gemaB § 44 BNatSchG

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010 wurde das
deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Ziel der rechtlichen
Vorgaben ist es, die biologische Vielfalt im Land zu erhalten und eine Trendwende im Artenriick-
gang zu erreichen.

Inhaltlich wird der Artenschutz in Deutschland durch die §§ 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG umge-
setzt, welche die entsprechenden Vorgaben der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12,
13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art. 5, 9 und 13) enthalten.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

Das Biotopkataster des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (LANUV) beinhaltet schutzwirdige Biotope und schutzwirdige Lebensraume
in Nordrhein-Westfalen. Innerhalb des Bebauungsplanes befinden sich an Freiflachen Uberwie-
gend Hausgéarten, wobei hier keine Flachen im Biotopkataster erfasst sind.

Nach Auswertung des Fundortkatasters der LANUV und Prifung vorliegender Unterlagen der
Stadt Iserlohn, liegen keine Erkenntnisse zum Auftreten planungsrelevanter Arten im Plangebiet
oder seinem unmittelbaren Umfeld vor. Es ist daher davon auszugehen, dass planungsrechtlich
relevante Arten im Plangebiet nicht vorhanden sind. Es ist aufgrund der Biotopstrukturen auch
nicht mit schutzwirdigen Arten zu rechnen. Sollten sich dennoch nachfolgend mobile Arten
einstellen, ist umgehend die Untere Landschaftsbehdrde des Markischen Kreises zu informieren.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Grunderwerb )
Ein Grunderwerb durch die Stadt Iserlohn ist im Rahmen der Anderung nicht erforderlich.

Kosten
Der Stadt Iserlohn entstehen durch die Bebauungsplananderung keine Kosten.

6. Flachenbilanz

Baufeld WR- Gebiet (urspriinglich): 7.886 m? (6.850 m?)
Plangebiet gesamt 13.900 m?



Iserlohn, den 06.04.2011

(Olaf Pestl)
Ressortleiter



