STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung - Stadtebauliche Planung
61/2 (2357 Klein)

Begrundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 Dortmunder StraBe / Alexander-
straBBe
gem. § 13 und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt westlich der Dortmunder StraBe im Bereich des stadtischen Fried-
hofs ca. 1 Kilometer westlich des Stadtzentrums Iserlohns. Der Anderungsbereich hat eine
Gr6Be von 5.854 m2. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Planungsrechtliche und stddtebauliche Situation

Der Bereich der 3. Anderung umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.117 Dortmunder
StraBe / AlexanderstraBe. Der stddstliche Teil ist als Flache fiir die Landwirtschaft (Erwerbs-
gartnerei) festgesetzt und wird durch eine Friedhofsgartnerei genutzt. Auf der Flache befinden sich
ein Wohnhaus und mehrere Nebengebaude, die durch den Géartnereibetrieb genutzt werden. Der
nordwestliche Teilbereich ist als 6ffentliche Grinflache (Friedhof) festgesetzt. Er wird als Stell-
platzanlage fir den stadtischen Friedhof genutzt und ist zum gréBten Teil versiegelt.

3. Erfordernis der Planaufstellung / Inhalt der Planung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 117 Dortmunder StraBe / AlexanderstraBe ist die 6ffentli-
che Grunflache (Friedhof) in stiddstlicher Richtung ca. 4 Meter Uber die bestehende Stellplatz-
anlage fir den Friedhof hinaus festgesetzt. Der dort ansassige Gartnereibetrieb ist aufgrund der
Friedhofsnéhe auf den Standort angewiesen und benétigt einen Teil der als 6ffentliche Grinfla-
che (Friedhof) festgesetzten Flache zu Ausstellungszwecken. Der Teilbereich, der gréBten Teils
versiegelt ist, wird flr die Stellplatzanlage zur Zeit und auch in Zukunft nicht mehr benétigt.
Daher soll die Flache hinsichtlich ihrer Festsetzung von einer 6ffentlichen Grinflache in eine
Flache flr die Landwirtschaft geandert werden, auf der auBerhalb der Gberbaubaren Flache
auch zweckgebundene Nebenanlagen zulassig sind. Die Anderung tragt somit zur langfristigen
Standortsicherung des Gartnereibetriebes bei.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht ver-
andert.




5. Umweltbelange

Fldchenversiegelung

Der potentielle Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet wird durch die Bebauungsplan-

anderung nicht verandert.

Umweltvertrdglichkeitspriifung

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt. Daher wird im
Rahmen des Verfahrens von einer Umweltpriifung nach § 2 BauGB und einem Umweltbericht

nach § 2a BauGB abgesehen.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Kompensation der Planung ist nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestehendes
Bebauungsplangebiet handelt, vom Umfang her potentiell neu zu versiegelnde Flachen nicht

entstehen und zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten sind.

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Grunderwerb )
Ein Grunderwerb durch die Stadt Iserlohn ist im Rahmen der Anderung nicht erforderlich.

Kosten
Der Stadt Iserlohn entstehen durch die Bebauungsplananderung keine Kosten.

7. Fldachenbilanz
Flache fur die Landwirtschaft / Erwerbsgartnerei (urspriinglich) 3.335 m? (3105 m?)
Offentliche Griinflache Friedhof (urspriinglich): 2.519 m2 (2749 m?)
Gesamt: 5.854 m?

Iserlohn, den 27.01.2011

(Olaf Pestl)
Ressortleiter



