. Rechtsgrundlagen

(BGBI. 1 S. 6),

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.1.2023

(BGBI. 1 S. 1802),
des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 4906)

S. 1086).

kdénnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei

zeiten eingesehen werden.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021

- der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1

- der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2
S.421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV NRW

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist,

Stadtebau, Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs-

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

der Stadt Iserlohn, Bereich

3.

Il. Festsetzungen

1. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.

StraRenverkehrsflache Im Werth

Straflenbegrenzungslinie

offentlicher FuRR- und Radweg

FGL

i der Westnetz GmbH

—0— Stromleitungen der Stadtwerke

NWL

AL

Stadt Iserlohn

)

3. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

Offentliche Griinflache

©

ess(Ve

Uberschwemmungsgebiet

Linie Uberschwemmungsgebiet

5. Sonstige Planzeichen

Flachen, deren Bdéden erheblich
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

%x

Altlastenstandort 06/325

Altablagerung 06/090

lll. Textliche Festsetzungen

Externe Ausgleichsflache

Grinlandes.

2. Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (nachrichtlich)

—O— Erdgashochdruckleitung L.- Str. 00002 der Westnetz GmbH

Abgrenzung des Schutzstreifens fur die Erdgashochdruckleitung L.- Str. 00002

_O_ Regeniiberlauf der Stadt Iserlohn in die Lenne
_6_ Druckrohrleitung der Stadt Iserlohn

Abgrenzung der Schutzstreifen fur die Leitungen der Stadtwerke und der

4. Flachen fur den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flachen fiir den Hochwasserschutz

I|:|I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
I

Auf dieser Flache befindet sich eine Ablagerung, die eine erhohte Schwer-
metallbelastung aufweist. Die unversiegelte Freiflache in diesem Bereich ist,
zur Unterbindung von Direktkontakten mit Schadstoffen und Schadstoffelutio-
nen Uber den Sickerwasserkanal, mit z. B. einer Schwarzdecke zu versiegeln.

Fir den verflllten Untergraben gilt:

Bei Umnutzung, Eingriffen in den Untergrund oder Neubebauung der Flachen
ist eine Altlastenuntersuchung in Abstimmung mit der unteren Bodenschutz-
behdrde des Markischen Kreises erforderlich.

In der Gesamtbilanzierung der Kompensationsmalinahme im Plangebiet ergibt sich ein Defizit
von 869 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich dieses Eingriffsdefizit von 869 Biotopwertpunkte
erfolgt auRerhalb des Plangebiets auf der Okokonto-MaRnahmenflache 143.3 "Bergstrale,
Klaranlage", welche sich unweit des Plangebiets auf der gegenlberliegenden Seite des Lennetals
befindet. Bei einer Wertigkeit der Okokonto-MaRnahme von 3 BWP/m?, entsprechen die zu
kompensierenden 869 Biotopwertpunkte in der Flache 289,67 Quadratmetern extensiven

11 BauGB

4. Kampfmittelbeseitigungsdienst

5

BauGB
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1. Erdarbeiten, Bodenbewegungen, Bodenaushub

6. Baumschutzsatzung

7. Natur- und Landschaftsschutz

Hinweise

Sofern bei Aushubmafinahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen Maflnahmen Boden- und
Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruchliche)
auf mogliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn (Tel.:
217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehorde (Tel.: 02351/966-6385)
zu verstandigen. Der Grundstiickseigentimer bzw. der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein Grund-
stiick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und Malnahmen zur Abwehr von
schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick drohen, zu ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2
BBodSchQG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kdnnen die zustdndigen Fachbehdrden
weiterreichende MalRnahmen zur Gefahrenabwehr oder SanierungsmafRnahmen fordern.

Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
VerfullungsmaBnahmen oder Modellierungen des Gelandes dirfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt.

Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
einhalt, ist das vorab mit der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises

abzustimmen.

Bodenschutz

Der Schutz des als schutzwirdig eingestuften semiterrestrischen Auenbodens besitzt hohe Prioritat. Es
sind besondere SchutzmalRnahmen entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zum Bodenschutz zu
ergreifen. Eine Zerstérung des Bodengefliges wirkt sich nachteilig auf die 6kosystemaren Funktionen des

Bodens aus.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.: 02761 -
93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Ent-
deckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist

(§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstuick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebiets durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfiihrung des Bau-
vorhabens der Erdaushub auf aultergewodhnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdachtige Gegen-
stande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und tiber das Ordnungsamt der Stadt Iserlohn der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

. Artenschutz

Um ein Eintreten des Verbotstatbestands der Tétung mit hinreichender Sicherheit auszuschlielRen, sind
Gebaude, Gartenhauser sowie Nistkdsten neben und im direkten Trassenverlauf vor dem Entfernen auf

Bewohner zu begutachten.

Falls Gebaude AuRenverkleidungen aufweisen, hinter denen Fledermause bevorzugt Quartier beziehen,
sollten samtliche AuRBenverkleidungen im Beisein einer fachkundigen Person entfernt werden. Bei dem
Auffinden von Fledermausen sind diese fachgerecht zu versorgen und in geeignete Ersatzquartiere

umzusiedeln.

Um auszuschlieen, dass Hohlenbriter bzw. Fledermause durch die Arbeiten gestort, verletzt oder getotet
werden sowie die Fortpflanzungsstatten gestodrt oder vernichtet werden, sollten die Fallarbeiten direkt im
Anschluss an eine Begutachtung der Héhlung(en) im Zeitraum November / Dezember erfolgen.

Die gliltige Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn ist zu beachten. Vor Entfernung von geschiitztem Baum-
bestand sind Ausnahmegenehmigungen beim Markischen Stadtbetrieb Iserlohn/ Hemer (SIH) zu

beantragen.

Der Schutz von Gehdlzen, Gebischbereichen und Staudenfluren besitzt eine hohe Prioritat. Die nicht in
der Radwegetrasse liegenden und nicht von den Baumafnahmen betroffenen Bereiche sind bereits vor
Beginn der ersten Bautatigkeit durch im Auenbereich zulassige Schutzmallnahmen zu sichern.

Ein Uberfahren der Wurzelbereiche stellt eine massive Schadigung des Gehdlzbestandes dar und ist zu

unterlassen.

8. Stromleitung der Stadtwerke Iserlohn

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einer Stromversorgungsanlage der Stadtwerke
Iserlohn gequert.

Bei Freilegen der Versorgungsleitung ist eine Untersuchung durch Techniker der Stadtwerke Iserlohn
erforderlich. Es ist zu gewahrleisten, dass jede Beschadigung in Folge von Tiefbauarbeiten (Auf- und Ab-
tragen von Oberflachen) ausgeschlossen wird.

Rohrleitungen und Anlagenteile missen fir Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten stets zuganglich sein.
Die Leitungstrasse (Schutzstreifen) muss frei von Bebauung und anderen ortsfesten Hindernissen sein.
Ebenso sind Mindestabstande zu Baumen oder Strauchern einzuhalten (siehe hierzu GW 125 — Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgung).

9. Erdgashochdruckleitung der Westnetz GmbH

Im westlichen Randbereich des Plangbiets verlauft die Erdgashochdruckleitung L.-Str. 00002.
Das Lagern von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mutterboden oder sonstigem Boden-
abtrag sind in dem Schutzstreifenbereich nicht gestattet. GréfRere Bodenauf- und abtrage (> 0,20 m) sind

ohne Absprache mit der Westnetz GmbH nicht zulassig.

Baume missen einen Abstand von > 2,50 m beiderseits der Leitungsaufenkanten aufweisen. Strauch-
werk bis 2,0 m Hohe darf in solchen Abstand gepflanzt werden, so dass Inspektionen, Messungen und
sonstige MaRnahmen ohne Beeintrachtigungen méglich sind.

Das Befahren der Erdgashochdruckleitungen mit Raupen oder Kettenfahrzeugen oder sonstigen Last-
kraftwagen und Abraummaschinen ist bei unbefestigten Oberflachen ohne Zustimmung der Westnetz
GmbH nicht erlaubt. Zuwegungen und Uberfahrten sind durch geeignete Maknahmen (z. B. Bagger-

matratzen, bewehrte Betonplatten o. a.) zu sichern.
Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumafRnahmen sind die Anweisungen zum Schutz von Erdgas-

hochdruckleitungen (inkl. Begleitkabel) der Westnetz GmbH zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr.260 Letmathe - Oeger Strale / Bergstrae
1. Anderung besteht aus 3 Blattern, die alle Bestandteil dieser

Satzung sind.

Blatt 1 Hauptplan
Blatt 2 Biotypen - Bestand
Blatt 3 MaBnahmenplan Schutz von Natur und Landschaft /

Kompensation / Pflege

Ubersicht 1:5.000

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI.I Nr.3/91). Die Planunterlagen
haben den Stand vom Marz 2020.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
eindeutig.

Iserlohn,den ...........ceeeeeneel.

Der Burgermeister

Im Auftrag

............................. Ernst-Herbert Thomas
Thomas Hindenburgstralte 5

Offentl. best. Verm.-Ing. 58636 Iserlohn

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 260 gem.
§ 2 Abs.1 BauGB am 29.05.2018 beschlossen.

Iserlohn, den ..........ccc...........
Der Burgermeister

Michael Joithe

Friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit

Die frihzeitige offentliche Unterrichtung der
Offentlichkeit Gber diese Planung verbunden mit
der Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Zeit vom
15.06.2020 bis einschlieBlich 29.06.2020

Iserlohn, den .........cccoevveee.
Der Burgermeister

Michael Joithe

Offenlegungsbeschluss

Der Haupt- und Personalausschuss der Stadt
Iserlohn hat gem. § 60 Abs. 2 GO NRW am
22.12.2020 beschlossen, den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 260 nebst
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Iserlohn, den ..........ccc...........
Der Burgermeister

Michael Joithe

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 260 und die Begriindung haben gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2021 bis einschlief3-
lich 15.03.2021 offentlich ausgelegen.

Iserlohn, den ..........ccc..cooe....
Der Burgermeister
In Vertretung

Thorsten Grote
Stadtbaurat

Erneuter Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Stadt

Iserlohn hat gem. § 60 Abs. 2 GO NRW am
14.03.2023 beschlossen, den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 260 nebst
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Iserlohn, den ..........cc............
Der Burgermeister

Michael Joithe

Erneute Beteiligung der
Offentlichkeit

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 260 und die Begriindung haben gemaf § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom bis einschlief3-

lich offentlich ausgelegen.
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Iserlohn, den .........ccc....ooe....
Der Burgermeister
In Vertretung

Thorsten Grote
Stadtbaurat

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan
mit dem Beschluss des Rates vom
Ubereinstimmt und dass nach § 2 Abs. 1 und 2
BekanntmVO NRW verfahren worden ist.

Ausgefertigt:

Iserlohn, den .......cccoouvvennenneen.
Der Biurgermeister

Michael Joithe

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 1.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 260 auf der
Grundlage der GO NRW in Verbindung mit § 10
BauGB am als Satzung beschlossen.

Iserlohn, den ..........ccoevvvenen.
Der Burgermeister

Michael Joithe

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauern-
den Auslegung der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 260 sind gem. § 10 BauGB
am bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Iserlohn, den .........cccoeeveeneennn.
Der Burgermeister

Michael Joithe

Bebauungsplan Nr. 260

Letmathe - Oeger Stralde / Bergstrale

1. Anderung (Blatt 1)

Stand 08.08.2023

Maldstab 1:750




