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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stra3e" in Iserlohn

1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Zur Deckung der anhaltenden Nachfrage im Stadtgebiet nach unterschiedlichen Wohnformen im
Neubau ist die Aktivierung von Wohnbauflachenpotenzialen erforderlich. Zu den gréReren zu-
sammenhangenden Wohnbauflachen-Potenzialflachen gehdrt die mindergenutzte bzw. brachlie-
gende Flache der ehemaligen Bernhard-Hilsmann-Kaserne im Ortsteil Droscheder Feld. Fir das
Gesamtareal wurde ein stadtebaulicher Entwurf fiir ein neues Wohnquartier entwickelt.

Der stidwestliche Randbereich des ehemaligen Kasernenareals (siehe Abb. 1) verfligt mit der
sudlichen Max-Planck-Strae und der stidlich angrenzenden Oestricher Strale tber zwei bereits
ausgebaute ErschlieBungsflachen, sodass die hier anliegenden Grundstlicke bereits vollstandig
erschlossen sind. Vor diesem Hintergrund soll der siidwestliche Randbereich des ehemaligen
Kasernenareals als erster Bauabschnitt des neuen Quartiers entwickelt werden.
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Abb. 1: Lage des B-Planes Nr. 447 im Ortsteil Droscheder Feld

Kartengrundlage: WMS NW ABK Farbe - Land NRW (2022): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
(dl-de/by-2-0) (ergénzt mit weiteren Daten)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

Um das erforderliche Planungsrecht zu schaffen, wird der Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder
Feld — Max-Planck-StralRe" aufgestellt. Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung, gem. § 2 a BauGB in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
Kulturgiter und sonstige Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumen-
tiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch
Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen berucksichtigt wurden.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den
Inhalten und Arbeitsschritten. Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeits-
schritte dokumentiert (aus Griinden der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten
genannt):

e Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
e Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben

e  Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguter

e Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen
und ggfs. zur Kompensation von Eingriffen

e  Empfehlungen zum Monitoring.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 2



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stra3e" in Iserlohn

1.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der rund 1,4 ha grofRe Geltungsbereich (= Plangebiet) liegt rund 1,7 km westlich der Innenstadt
der Stadt Iserlohn stidwestlich der AS Iserlohn-Zentrum der A 46 (siehe Abb. 2).

Abb. 2: Lage im Raum

Kartengrundlage: WMS NW DTK 25 Farbe - Land NRW (2022): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version
2.0 (dl-de/by-2-0) (ergénzt mit weiteren Daten)

Das winkelférmige Plangebiet liegt in der Gemarkung Iserlohn, Flur 83 und umfasst den siidwest-
lichen Randbereich der ehemaligen Bernhard-Hiilsmann-Kaserne noérdlich der Oestricher Stralte
und beidseitig des sildlichen Abschnitts der Max-Planck-StralRe (siehe Abb. 1 und 3).

grinplan - biiro fiir landschaftsplanung 3



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stra3e" in Iserlohn

Das Plangebiet wird von der Max-Planck-Stral3e durchquert, die urspringlich Teil des kasernen-
internen Wegenetzes war. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich dstlich der Max-Planck-
Stralle eine Fahrzeughalle aus der Kasernenzeit, die auch heute noch fir die Unterbringung von
Fahrzeugen genutzt und deren Vorhof asphaltiert ist. Die Fahrzeughalle wird an ihren Stirnseiten
nodrdlich und sudlich von groBkronigen Laubbdumen flankiert (siehe Abb. 3).

Abb. 3: Luftbildkarte mit Plangebiet
Kartengrundlage: WMS NW DOP - Land NRW (2022): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
(dI-de/by-2-0) (ergénzt mit weiteren Daten)

Sudlich der Fahrzeughalle befindet sich ein zweigeschossiger Geschosswohnungsbau, der an
der 6stlichen Grundstlcksseite entlang des Zedernweges ebenfalls einen alteren Laubbaumbe-
stand aufweist. Im sudlichen Teil des Plangebietes bestehen westlich und dstlich der Max-Planck-
Stralle Wohngebdude mit typischen Hausgarten.

Der westliche, ca. 0,4 ha groRe Teil des Plangebietes, besteht aus einer Schotterflache, die tem-
porar als Parkplatz genutzt wird. In den sidlichen Randbereichen der Flache und insbesondere
im Sudwesten an der Oestricher Stral3e haben sich Brachflachen und Gebuische mit Pionierge-
hdlzen entwickelt.

Angrenzende Nutzungen

Nordwestlich an das Plangebiet grenzt ein Grundstick mit einem noch aus der Kasernenzeit
stammenden Gebaude, das aktuell von der GTT - Deutsche Gesellschaft fir Gerontotechnik

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 4



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

mbH, dem Institut fur Kunststoff-Maschinen sowie der Stadt Iserlohn zu Bildungs-, Forschungs-
und Verwaltungszwecken genutzt wird. Im sudlichen Teil des Grundstiicks befindet sich die ver-
siegelte Stellplatzanlage mit randlichen Grunstreifen und Baumreihen. Im Nordwesten dieses Ge-
baudes liegt ein gréRerer Laubwaldkomplex, der sich von der Oestricher Stral3e im Siden bis zur
Stralle Hellweg (K 17) erstreckt.

Nordéstlich des Plangebiets befindet sich der Hauptbereich des ehemaligen Kasernengelandes.
Bis auf die im Plangebiet befindliche Fahrzeughalle und den o. g. angrenzenden Gebaudekom-
plex wurden alle Kasernengebdude zurlickgebaut (siehe Abb. 3 und 4). Die Max-Planck-Stral3e
bildet im westlichen Teil des ehemaligen Kasernenareals einen Straflenring aus, der dem alten
Wegenetz der ehemaligen Kaserne folgt und eine Gberwiegend befestigte Brachflache einfasst.
Der 6stliche ca. 12,1 ha groRe Teilbereich des Gebiets besteht Uberwiegend aus Wiesenflachen
mit einzelnen Laubbdumen und wird von gehdlzbestandenen Wallen eingefasst.

Abb. 4: Historisches Luftbild mit Kasernengebauden
Kartengrundlage: WMS NW Histortho 1988 — 1994 - Land NRW (2022): Datenlizenz Deutschland — Zero —
Version 2.0 (dI-de/by-2-0) (ergdnzt mit weiteren Daten)

Sidlich der Oestricher Stralle und 6stlich des Zedernweges bestehen weitrdumige Wohnsied-
lungsbereiche Uberwiegend aus Einfamilien- und Zweifamilienhdusern mit typischen Hausgarten.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 5



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept sieht eine ergdnzende Bebauung mit insgesamt rund 60 Wohnungen
vor, wobei der Uberwiegende Teil hiervon als seniorenorientiertes Wohnen oder Mehr-Generati-
onen-Wohnen beabsichtigt ist. Im Teilgebiet westlich der Max-Planck-Stral3e ist die Errichtung
eines dreigeschossigen Gebaudeensembles beabsichtigt, innerhalb dessen bis zu 50 Wohnein-
heiten mit unterschiedlichen Wohnformen und Wohnungsgréf3en realisiert werden kénnen. Die
Gebaudeanordnung erfolgt U-férmig im Anschluss an das ehem. Kasernengebaude, in dem sich
die Gerontotechnik-Einrichtung befindet.
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Abb. 5: Bebauungsplan-Entwurf
Post / Welters Architekten und Stadtplaner Dortmund, Stand: Dezember 2022
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

Am EinmUndungsbereich der Max-Planck-Stral3e in die Oestricher Straf3e soll ein zweigeschos-
siges Gebaude mit Staffelgeschoss die Eingangssituation baulich-rdumlich markieren. Die erfor-
derlichen privaten Stellplatze werden in einer begriinten Sammelstellplatzanlage am nérdlichen
Rand des Grundstlicks angeordnet, die damit eine Fortsetzung der ndrdlich angrenzenden Stell-
platzanlage fur das ehemalige Kasernengebaude darstellt. Zur Oestricher Stral3e soll sich das
Teilgebiet Uberwiegend mit einer begriinten Raumkante darstellen (z. B. Baumreihe entlang der
sudlichen Grundstlcksgrenze).

Ostlich der Max-Planck-StraRe bleibt im Siiden der bisherige Geb&udebestand erhalten. Die
Fahrzeughalle aus der Kasernenzeit wird abgebrochen, um hier kleinteilige Wohnbebauung in
Form von Einzel- und Doppelhdusern zu ermoglichen. Geplant sind zweigeschossige Wohnge-
baude, die als StralRenrandbebauung entlang der Max-Planck-Stral’e angeordnet sind. Die klein-
teilige Wohnbebauung bildet hier den Ubergang zur benachbart vorhandenen Wohnsiedlung am
Zedern- und Siedlerweg.

Ein Verbindungsweg fur Fuganger und Radfahrer nérdlich der Bestandsbebauung verbindet den
Bereich der Max-Planck-Strafle mit dem 6stlich angrenzenden Siedlungsbereich entlang des Ze-
dern- und Siedlerweges.

Vor dem Hintergrund, dass die Max-Planck-Stral3e langfristig eine von drei Hauptzufahrten in das
neue Stadtquartier auf der ehemaligen Bernhard-Hllsmann-Kaserne sein wird, soll der beste-
hende Straflenquerschnitt aufgeweitet werden, um im Trennprinzip Geh- und Radwege sowie
eine straflenbegleitende Baumreihe an der 6stlichen Seite zu ermdglichen.

Um an der Einmindung der Max-Planck-Stral3e in die Oestricher Stralle eine verkehrlich etwas
glnstigere und Ubersichtlichere Situation zu schaffen, wird die Max-Planck-Stral3e hier etwas
nach Westen verschwenkt, sodass sie zukiinftig weniger spitzwinklig auf die Oestricher Stral3e
trifft. Die hierdurch an der dstlichen Seite der Max-Planck-Stral3e frei werdende Flache soll be-
grunt werden.

Die geplanten Baugebiete werden im Sinne der Ziele der Stadtentwicklung als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Fir alle Baugebietsflachen wird eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fir die Baugebiete wird eine offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt,
sodass hier Einzelgebdude, Doppelhduser und Hausgruppen bis 50 m Lange mdoglich sind.
Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmaRigen Ausmalie der im Bebauungsplan-Entwurf dargestellten baulichen und ver-
kehrlichen Nutzungen stellen sich zum derzeitigen Bearbeitungsstand wie folgt dar:

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplan-Entwurfs

Flachenbilanz Flsche [ha] | AMe! an der Ge-
samtflache
Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 1,00 71 %
Offentliche Verkehrsflache Bestand und Planung (Max- 0,21 15 %
Planck-Straf3e)
Offentliche Verkehrsflache Bestand (Oestricher Strafie) 0,19 13 %
Offentliche Verkehrsflache Planung (FuB- und Radweg) 0,01 1%
Flache des Geltungsbereiches 1,41 100 %

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 7



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

1.4 Planungsalternativen / Angaben von Grunden fur die getroffene Wahl

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzustellen.

FUr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 447 wurden keine anderen Planungsmadglichkeiten
entwickelt, da das Gebiet mit der Max-Planck-Stral’e und der Oestricher StralRe iber zwei bereits
ausgebaute ErschlieBungsflachen verfiigt, sodass die hier anliegenden Grundstiicke bereits voll-
standig erschlossen sind. In Iserlohn besteht insbesondere ein Bedarf an Wohnbauflachen, fir
ein Sondergebiet "Bildung, Forschung, Verwaltung" gibt es keine entsprechende Nachfrage. Zu-
dem ist die im Umfeld bereits vorhandene umfangreiche Bestandsbebauung aus Wohngebauden
(Sudseite Oestricher StralRe, Zedernweg, Siedlerweg) zu berlicksichtigen. Daher sieht der Be-
bauungsplan eine Integrierte Form der Siedlungsentwicklung durch Aufnahme der im Umfeld vor-
handenen Nutzungen und stadtebaulicher Strukturen vor.

1.5 Planerische Vorgaben

1.5.1 Regionalplanung

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereiche Bo-
chum und Hagen — ist das Plangebiet Teil der Ausweisung "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB)
fur den Siedlungsbereich Droscheder Feld. Darliber hinaus ist der Bereich westlich der Max-
Planck-Stralke Teil der Gberlagernden Darstellung "ASB fiir zweckgebundene Nutzungen" (ASB-
Z), die vom Stral3enring der Max-Planck-Stra3e im Nordosten bis zur Stralle "Auf der Emst" im
Sidwesten reicht. Diese zeichnerische Festlegung wird durch die Zweckbindung "Bildungs-, For-
schungs- und Verwaltungszentrum Iserlohn" textlich konkretisiert und ist ausschlief3lich den unter
diesen Zweckbindungen fallenden Nutzungen vorbehalten. Nordwestlich hiervon ist der topogra-
fisch bewegte und bewaldete Bereich entlang der Stra’en "Hellweg" und "Dréscheder Berg" mit
der Darstellung "Allgemeiner Freiraum und Agrarbereiche" versehen.

Der Entwurf des neuen Regionalplanes Arnsberg stellt im Anderungsbereich und den angrenzen-
den Siedlungsflachen "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dar, nun jedoch ohne weitere
Zweckbindung der Nutzungen. Der Freiraumbereich entlang der Stralen "Hellweg" und
"Droscheder Berg" ist im Regionalplanentwurf nun als "Waldbereich", verbunden mit den Uberla-
gernden Darstellungen "Regionale Griinziige" und "Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung" ausgewiesen.

Mit Blick auf den derzeit noch giiltigen Regionalplan, stimmt die vorliegende stadtebauliche Pla-
nung in ihrem westlichen Teil nicht mit den Darstellungen des Regionalplanes Uberein, da dieser
hier noch die nicht weiter verfolgte Zweckbindung "Bildungs-, Forschungs- und Verwaltungszent-
rum Iserlohn" festlegt.

Bezogen auf den aktuellen Entwurf des Regionalplanes, kann die vorliegende stadtebauliche Pla-
nung jedoch als an den Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

1.5.2 Landschaftsplanung

Das Gebiet des Bebauungsplanes und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen auflerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Iserlohn (Geodatenportal Markischer Kreis, Ab-
frage am 02.08.2022). Der Waldbestand zwischen den Stral3en "Hellweg" und "Dréscheder Berg"
liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes und ist Bestandteil eines Landschaftsschutzge-
bietes (LSG) Typ A. Das LSG Typ A erstreckt sich auf den gesamten Nordwesten von Iserlohn
mit Ausnahme der griinlandgenutzten Teilrdume und der hochrangig geschutzten Bereiche.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 8



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

1.5.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan
Der giiltige Flachennutzungsplan weist den Bereich des Plangebietes als "Wohnbauflache" aus.

Nordlich des Plangebietes grenzt eine "Sonderbauflache" mit der Zweckbestimmung "Bildung,
Forschung, Verwaltung" an das Plangebiet. Die Flache umfasst den Bereich, wo sich heute das
Deutsche Institut flir Gerontotechnik (GGT) befindet, nebst der angrenzenden Max-Planck-Stralle
sowie den brach liegenden 6stlichen Teil der ehemaligen Bernhard-Hllsmann-Kaserne.

Zwischen dem norddstlichen Teilbereich der Sonderbauflachen und den sidlich hiervon ausge-
wiesenen Wohnbauflachen — und damit auch nérdlich angrenzend an das Plangebiet — bildet die
Darstellung einer "Grinflache" eine schmale Trennfuge.

Fir den nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich befindet sich die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans "Nérdlicher Bereich der Max-Planck-StraBe" in Aufstellung. Die FNP-An-
derung ersetzt den norddstlichen Teil der Darstellung »Sonderbauflache« mit der Zweckbestim-
mung "Bildung, Forschung, Verwaltung" durch eine "Wohnbauflache". In diesem Zusammenhang
entfallt auch der die Bauflachen trennende Grinstreifen.

Die in Rede stehende stadtebauliche Planung folgt somit sowohl hinsichtlich des gultigen Fla-
chennutzungsplans als auch in Bezug auf die in Aufstellung befindliche 9. FNP-Anderung dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 215 "Bernhard-Hilsmann-Weg" (rechtsverbindlich seit 2004). Im Jahre 2016 wurde die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 215 "Bernhard-Hiilsmann-Weg", die den westlichen Teil
dieser stadtebaulichen Planung umfasst, rechtsverbindlich.

Die zentral durch das Plangebiet filhrende Max-Planck-StralRe sowie die sudlich das Plangebiet
begrenzende Oestricher Stralle sind als "Stralenverkehrsflache" ausgewiesen.

Die Bereiche 6stlich und westlich der Max-Planck-Strafe sind als "Allgemeines Wohngebiet" aus-
gewiesen. Es wird eine offene Bauweise gemall § 22 BauNVO festgesetzt. Die liberbaubaren
Grundsticksflachen gemaf § 23 BauNVO umfassen in der Regel die gesamte Baugebietsflache
abzlglich eines 3 bis 5 m breiten Abstandes zu den Baugebietsgrenzen. Bei einer Grundflachen-
zahl gemal § 19 BauNVO von 0,4 und einer Geschossflachenzahl gemaf § 20 BauNVO von 0,8
sind bis zu zwei Vollgeschosse zulassig. Des Weiteren wird fiir die Dachflachen eine Neigung
von 15 bis 45° vorgegeben.

1.5.4 Stadtentwicklungskonzept "Mein Iserlohn 2040" (STEK 2040)

Ziel des Stadtentwicklungskonzeptes "Mein Iserlohn 2040" ist die Erarbeitung von raumlich-funk-
tionalen Zielvorstellungen fur die Entwicklung der Stadt und ihrer Ortsteile bis zum Jahr 2040. Far
den Ortsteil Droscheder Feld stellt das Stadtentwicklungskonzept unter anderem fest: " Eine der
gréften Iserlohner Wohnflachenreserven ist die Bernhard-Hilsmann-Kaserne. Hier besteht die
Chance, ein innovatives Modellquartier mit neuer Ortsmitte sowie Freizeit- und Gemeinschafts-
einrichtungen zu schaffen und die Identitat des Ortsteils zu starken."

1.5.5 Zusammenfassende Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass die Darstellungen der
verbindlichen Planungsinstrumente einer Bebauung der Flache nicht entgegenstehen. Die Ziel-
vorgaben der Regionalplanung und der Bauleitplanung werden eingehalten. Das Plangebiet liegt
aufderhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

1.6 Ziele und Grundsatze aus ubergeordneten Fachgesetzen

Gemal Nr. 1b der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlcksichtigt wur-
den, darzulegen.

Wahrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, geben die Ziele der Raum- und Fachplanungen Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete, raumlich zu bertcksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen rechtlich bin-
denden Planungen werden auch informelle Planungen berlicksichtigt, die zu unterschiedlichen
Themen oder Entwicklungsraumen aufgestellt wurden.

1.6.1 BauGB

Der Bebauungsplan soll ,eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stéddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen" (BauGB § 1 (5)).

§ 1a erganzt zum Umweltschutz: “Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moéglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baultiicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kénnen* (BauGB § 1a
(2)).

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fur
die Abwagung insbesondere zu bericksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (vgl.
Tab. 2).

Tab. 2: Umweltbelange im BauGB

BauGB zu beriicksichtigende Umweltaspekte

Auswirkungen auf die Schutzguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bi-
ologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

Weitere Aspekte

§ 1 Abs.6 Nr. 7b die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-

fallen und Abwéassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-

zung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h die Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die

durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a Abs. 2 Satz1 | Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 5 Satz1 | Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

§ 1a Abs. 2 Satz2 | Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen

und fir zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3 Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-

setz

1.6.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils gultigen Fassung der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG)

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
- BWaldG)

Landesforstgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz -
USchadG)

Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG).
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten. Daraus abgeleitet sind zu berlck-
sichtigen:

. die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

e die Freizeit- und Erholungsfunktion.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Innerhalb des Plangebietes befinden sich wohnbauliche Nutzungen an der West- und Ostseite
der Max-Planck-Stral3e.

Sitidwestlich des Einmiindungsbereiches der Max-Planck-Stral3e in die Oestricher Stralle besteht
eine eingeschossige Reihenhauszeile einer ortlichen Wohnungsgesellschaft (Oestricher Stralte
118-122), die parallel zur Max-Planck-Straf3e verlauft und drei Mietwohnungen enthalt. Im Wes-
ten der Reihenhauszeile schlief3en sich auf der dreiecksférmigen Flache nérdlich der Oestricher
Stralle die zu den Wohnungen gehdrenden Hausgarten an.

Siidostlich des Einmiindungsbereiches der Max-Planck-Strae, umgrenzt von der Max-Planck-
Stralle im Westen, der Oestricher Straflte im Sitiden und dem Zedernweg im Osten, befindet sich
ein alteres zweigeschossiges Doppelwohnhaus, das nach Siiden zur Oestricher Stral’e ausge-
richtet ist (Oestricher Strale 110/112).

Nordlich hiervon befindet sich ein zweigeschossiger Geschosswohnungsbau (Oestricher Stralle
114/116), der im Sinne einer StralRenrandbebauung entlang der Max-Planck-Stralte ausgerichtet
ist und hierliber erschlossen wird. Das Gebaude beherbergt Wohnungen einer gemeinnitzigen
Sozialeinrichtung.

Im nordlichen Teil des Plangebiets befindet sich dstlich der Max-Planck-Stralie eine Fahrzeug-
halle aus der Kasernenzeit, die auch heute noch fir die Unterbringung von Fahrzeugen genutzt
wird.

Ostlich des Plangebiets liegt ein ausgedehntes Wohngebiet, das vorwiegend aus Ein- und Zwei-
familienhausern aus der Zwischen- bzw. Nachkriegszeit besteht. Sidlich des Plangebiets grenzt
eine neue Wohnsiedlung mit Giberwiegend zweigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhausern aus
den 2000er Jahren an.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Im Plangebiet besteht (mit Ausnahme der privaten Hausgarten) keine Freizeit- und Erholungs-
nutzung. Im Umfeld des Plangebiets sind keine Rad- oder Wanderwege ausgewiesen (Freizeitin-
formationen tim-online, Abfrage am 02.08.2022).

Fahrradnetz

Im Fahrradstadtplan der Stadt Iserlohn ist die Oestricher Straf3e als fahrradfreundliche Wegever-
bindung gekennzeichnet. Uber die StraRen Kalkofen bzw. Hans-Béckler-StraRe/Rahmenstrafie
ist das beschilderte Radverkehrsnetz NRW zu erreichen.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Entlang der Oestricher StralRe verlaufen die Buslinien 15, 16 und 218 der Markischen Verkehrs-
gesellschaft (MVG). Unmittelbar sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der Halte-
punkt "Iserlohn, Gerontotechnik". Die beiden Buslinien 15 und 16 verkehren entlang des Iser-
lohner Siedlungsbandes zwischen Letmathe-Mitte im Westen, Stadtbahnhof/ZOB im Zentrum
und dem Stadtteil Hombruch im Nordosten. Der Takt der beiden Buslinien ist so versetzt, dass
werktags ungefahr zu jeder Viertelstunde ein OPNV-Anschluss in die Innenstadte von Iserlohn-
Mitte oder Letmathe besteht. Uber den Stadtbahnhof/ZOB besteht Anschluss an das regionale
OPNV-Netz mit Linien in Richtung Hagen und Dortmund.

Mobiler Individualverkehr (MIV)

Die Oestricher Stral3e bildet als Hauptsammelstralle die zentrale Erschlielungsachse des Orts-
teiles Dréoscheder Feld. Im Ortsteil Droscheder Feld besteht eine gute Erreichbarkeit der Innen-
stadte von Iserlohn-Mitte und Letmathe sowie des Uberdrtlichen Schnellverkehrsnetzes (BAB 46)
mit Anschluss an die Zentren des Ruhrgebietes. Darlber hinaus ist der Ortsteil gut mit den be-
nachbarten Stadtteilen im slidwestlichen Siedlungsband von Iserlohn vernetzt.

Vorbelastungen

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Abfrage am
02.08.2022) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie StralRenverkehr, Schienenver-
kehr, Flugverkehr, Industrie und Gewerbe berlcksichtigt. Relevante Schallquelle in der Umge-
bung des Plangebietes ist die rund 560 m nérdlich des Plangebiets verlaufende Autobahn A 46.
Gemal den Umgebungslarmkarten reichen die Isophonen (Stralenverkehr 24 h / StralRenver-
kehr nachts) nicht bis in das Plangebiet.

Mogliche Gefahren gem. Storfall-Verordnung - 12. BImSchV

Eine mogliche Gefahrdung des Plangebietes durch schwere Unfélle (Stérfalle) und damit verbun-
dene schadliche Umwelteinwirkungen ist nicht zu erwarten. Im erweiterten Umfeld des Vorhabens
sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a des BImSchG vorhanden. Eine erhdhte Anfalligkeit
der Planung fir schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne der Stérfall-Verordnung (12. BIm-
SchV) und unter Beachtung des Leitfadens KAS 18 ist in diesem Zusammenhang nicht gegeben.
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2.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bei den Schutzgltern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt stehen der Schutz der Arten und
ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und -bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind besonders

e die Biotopfunktion und
o die Biotopvernetzungsfunktion

zu berucksichtigen.

Potentielle natiirliche Vegetation

Unter dem Begriff potentielle natlrliche Vegetation wird diejenige Pflanzengesellschaft verstan-
den, die sich ohne weiteres Einwirken des Menschen einstellen wirde. In Mitteleuropa handelt
es sich dabei i. d. R. um Waldgesellschaften. Im Untersuchungsraum entspricht ein Waldgersten-
Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald der potentiellen nattrlichen Vegetation
(BfN, Karte der Potentiellen Natirlichen Vegetation Deutschlands, 2010). Dabei handelt es sich
um Buchenwalder basen- und kalkreicher Standorte.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Der grofte Teil des Plangebietes wird von den versiegelten und Uberbauten Flachen der Ge-
baude an der Ost- und Westseite der Max-Planck-Stralle eingenommen. Das Plangebiet wird
von der Max-Planck-StralRe durchquert, die urspringlich Teil des kaserneninternen Wegenetzes
war. Im Nordosten des Plangebiets befindet sich 6stlich der Max-Planck-StralRe eine Fahrzeug-
halle aus der Kasernenzeit, die auch heute noch fir die Unterbringung von Fahrzeugen genutzt
und deren Vorhof asphaltiert ist. Die Fahrzeughalle wird an ihren Stirnseiten nérdlich und sidlich
von grof3kronigen Laubbdumen flankiert, wobei Rotbuchen (Fagus sylvatica) mit starkem Baum-
holz Gberwiegen.

Sudlich der Fahrzeughalle befindet sich ein zweigeschossiger Geschosswohnungsbau, der an
der dstlichen Grundstlcksseite entlang des Zedernweges ebenfalls einen alteren Laubbaumbe-
stand aufweist. Im sudlichen Teil des Plangebietes bestehen westlich und dstlich der Max-Planck-
Stralle Wohngebaude mit typischen Hausgarten, in denen Ziergehdlze und Rasenflachen utber-
wiegen.

Der westliche, ca. 0,4 ha groRRe Teil des Plangebietes, besteht aus einer Schotterflache, die tem-
poréar als Parkplatz genutzt wird. In den sidlichen Randbereichen der Flache und insbesondere
im Sudwesten an der Oestricher Stralde haben sich Brachflachen mit Ruderalfluren und Gebu-
schen mit Pioniergeholzen (Birken, Salweiden, etc.) entwickelt.

Angrenzende Strukturen

Westlich angrenzend kommen weitere Gehdlzbestande vor, die aus alteren Laubbdumen beste-
hen. Nordwestlich an das Plangebiet grenzt ein Grundstiick mit einem noch aus der Kasernenzeit
stammenden Gebaude an. Im sldlichen Teil des Grundstlicks befindet sich die versiegelte Stell-
platzanlage mit randlichen Grinstreifen und Baumreihen. Im Nordwesten dieses Gebaudes liegt
ein gréRerer Laubwaldkomplex, der sich von der Oestricher Stral3e im Siiden bis zur Stralle Hell-
weg (K 17) erstreckt.

Nordéstlich des Plangebiets erstreckt sich der Hauptbereich des ehemaligen Kasernengelandes.
Bis auf die im Plangebiet befindliche Fahrzeughalle und den o. g. angrenzenden Gebaudekom-
plex wurden alle Kasernengebdude zuriickgebaut. Die Max-Planck-StralRe bildet im westlichen
Teil des ehemaligen Kasernenareals einen Strallenring aus, der eine Uberwiegend befestigte
Brachflache einfasst. Der 6stliche ca. 12,1 ha grol3e Teilbereich des Gebiets besteht tiberwiegend
aus Wiesenflachen mit einzelnen Laubbdumen und wird von gehdlzbestandenen Wallen einge-
fasst.
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Sudlich der Oestricher Strale und 6stlich des Zedernweges bestehen grofflachige Wohnsied-
lungen Uberwiegend aus Einfamilien- und Zweifamilienhdusern mit typischen Hausgarten.

Nédhe zu Schutzgebieten und schutzwiirdigen Flachen

Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope oder sonstige schutzwiirdige Flachen sind im Vor-
habenraum nicht vorhanden. Der Waldbestand im Westen und Nordwesten ist Bestandteil eines
Landschaftsschutzgebietes (LSG) Typ A (siehe grun schraffierte Flache in der Abb. 6). Das LSG
Typ A erstreckt sich auf den gesamten Nordwesten von Iserlohn mit Ausnahme der griinlandge-
nutzten Teilrume und der hochrangig geschitzten Bereiche. Weitere Schutzgebiete und Vor-
rangflachen wie Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV bestehen im Plangebiet
und dessen Umfeld nicht.
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Abb. 6: Landschaftsschutzgebiet im Umfeld des Plangebiets
Kartengrundlage: WMS NW LINFOS - Land NRW (2022): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0
(ergénzt mit weiteren Daten)

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet "Die Emst", das Kalkbuchenwald und Halbtrockenrasen
beinhaltet, befindet sich ca. 750 m siidwestlich des Plangebiets. Noch weiter westlich in ca. 1 km
Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet "Huttenblaserschachthdhle", wobei es sich um eine
"vollkommen naturbelassene Grolthohle mit hoher geowissenschaftlicher Bedeutung" handelt.
Beide Schutzgebiete sind durch grofiere zusammenhangende Siedlungsflachen vom Plangebiet
getrennt.
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Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzprifung der Stufe Il mit faunistischen Kartierungen durchgefiihrt. Fir das Unter-
suchungsgebiet! (Gesamtareal der ehem. Kaserne) wurden von Februar bis Ende September
2021 Bestandserfassungen der Artengruppen Fledermause, Végel, Amphibien sowie der Hasel-
maus durchgefuhrt (FAUNISTISCHE GUTACHTEN Michael Schwartze, Bericht Oktober 2021).

Fledermause

Das Untersuchungsgebiet (UG) wurde zur Erfassung der értlichen Fledermausfauna im Zeitraum
Mai bis September 2021 an funf Terminen mit einem Ultraschalldetektor begangen. Das UG wird
hauptsachlich von Zwergfledermausen regelmafig zur Jagd aufgesucht. Alle anderen Arten wur-
den nur sporadisch im UG nachgewiesen. Nahezu alle Gehdlzrandbereiche fungieren als Jagd-
habitate fir Fledermause. Besonders haufig frequentiert waren zudem die Stral3enlaternen ent-
lang der Max-Planck-Stral3e. Eine von vielen Individuen genutzte Flugstrale wurde im UG nicht
festgestellt. Hinweise auf gréere Quartiere innerhalb des UG ergaben sich nicht.

Quartiere der lokalen Zwergfledermauspopulation existieren vermutlich vor allem im sidéstlich
angrenzenden Wohngebiet. Aus diesem wurden regelmafig zur Ausflugzeit Zwergfledermause
in das UG einfliegend beobachtet. An den vorhandenen Héhlenbdumen wurden zu den Ein- und
Ausflugzeiten und auch auerhalb dieses Zeitraums keine Ein- oder Ausfliige von Fledermausen
festgestellt.

Végel

Zur Erfassung der Brutvdgel wurden insgesamt acht Durchgdnge vom 23.02. bis 14.6.2021
durchgefihrt. Fir die Nachweise der verschiedenen Eulenarten erfolgte am 09.03.2021 ein
Durchgang in der frihen Abendddmmerung mit Hilfe einer Klangattrappe zum Anlocken der je-
weiligen Arten. Zur Erfassung der Spechte am 30.03.2021 wurde ebenfalls eine Klangattrappe
eingesetzt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes und des unmittelbaren Umfeldes wurden ins-
gesamt 34 verschiedene Vogelarten festgestellt (siehe Tabelle auf der folgenden Seite).

Die relativ hohe Zahl von 34 verschiedenen europaischen Vogelarten (davon 25 Brutvogel-Arten)
in dem mehr als 15 ha gro3en Untersuchungsgebiet spiegelt das Nebeneinander verschiedener
Lebensraumtypen wider. Dazu zahlen offene bis halboffene und von Hecken sowie Einzelbdu-
men strukturierte Offenlandbereiche mit angrenzenden naturnahen Waldbestédnden und Sied-
lungsbereichen. Die Siedlung an der Max-Planck-Stral3e ist durch grol3e Garten charakterisiert
(Gartenstadtzone). Deshalb finden sich hier Arten, die z.T. sehr unterschiedliche Lebensrauman-
spriche aufweisen. Dazu zahlen typische Waldarten, Arten mit einer Praferenz fur offene bis
halboffene Lebensrdume sowie solche mit einer Praferenz fur Siedlungen.

Von den planungsrelevanten Arten Mausebussard, Turmfalke und Star wurden die offenen Wie-
senbereiche zur Nahrungssuche genutzt. Bei den beiden Greifvogelarten sind (Einzel)Baume als
Sitzwarte zur Suche nach Kleinsdugern als bevorzugter Nahrung von Bedeutung. Ein besetzter
Horst des Mausebussards wurde bereits am 30.03.2021 in dem Waldbestand (Flurbezeichnung:
"Der Dréscheder Berg") nordlich des Gesamtareals der ehem. Kaserne festgestellt. Ein besetztes
Nest des Turmfalken befand sich in einer hohen Buche in einem ehemaligen Rabenvogelnest
Ostlich der Max-Planck-Strafe sudlich der erhaltenen Fahrzeughalle der ehem. Kaserne.

Vom Star konnte dagegen kein Brutrevier erfasst werden; die Art wurde lediglich bei einem Er-
fassungstermin als Nahrungsgast festgestellt. Flr die Waldschnepfe ist das Untersuchungsgebiet
als Bruthabitat ungeeignet; die Art wurde Uberfliegend beobachtet.

' Das Untersuchungsgebiet fiir die im Jahr 2021 durchgefiihrten faunistischen Kartierungen der Fledermause, Vogel,
Amphibien sowie der Haselmaus umfasst ein insgesamt 15,7 ha grofRes Gebiet und damit fast das gesamte ehem.
Kasernenareal.
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Tab. 3: Gesamtartenliste der nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Nr. |Art Status Anzahl Reviere / RL NRW /
Individuen RL Liste BRD
1. Stockente Ng Nur qualitativ erfasst *
2. Mausebussard Bv 1 Brutpaar *[*
3. Turmfalke Bv 1 Brutpaar VS /*
4. Waldschnepfe Uber- Revieranzeigende 3/V
fliegend Mé&nnchen am 9.3.
5. Hohltaube Ng 12 Nahrungssuchende 1
Individuen am 9.3.
6. Ringeltaube Ng Nur qualitativ erfasst I
7. Griinspecht Bv Nur qualitativ erfasst *
8. Elster Bv Nur qualitativ erfasst 1
9. Eichelhaher Ng Nur qualitativ erfasst *
10. Rabenkrahe Ng Nur qualitativ erfasst |
11. Blaumeise Bv Nur qualitativ erfasst 1
12. Kohimeise Bv Nur qualitativ erfasst 1
13. Zilpzalp Bv Nur qualitativ erfasst *l
14. Moénchsgrasmiuicke Bv Nur qualitativ erfasst *
15. Gartengrasmucke Bv Nur qualitativ erfasst I
16. Dorngrasmucke Bv Nur qualitativ erfasst I
17. Sommergoldhahnchen Bv Nur qualitativ erfasst I
18. Kleiber Bv Nur qualitativ erfasst 1
19. Gartenbaumlaufer Bv Nur qualitativ erfasst 1
20. Zaunkonig Bv Nur qualitativ erfasst I
21. Star Ng 4 nahrungssuchende 3/3
Individuen am 30.3.

22. Amsel Bv Nur qualitativ erfasst |
23. Wacholderdrossel Ng Nur qualitativ erfasst *
24. Singdrossel Bv Nur qualitativ erfasst *
25. Rotdrossel Dz Rastend am 23.02. k.AA./Kk.A.
26. Rotkehlchen Bv Nur qualitativ erfasst 1
27. Heckenbraunelle Bv Nur qualitativ erfasst |
28. Hausrotschwanz Bv Nur qualitativ erfasst 1
29. Haussperling Bv Nur qualitativ erfasst A\
30. Bachstelze Bv Nur qualitativ erfasst 1
31. Buchfink Bv Nur qualitativ erfasst 1
32. Distelfink Bv Nur qualitativ erfasst |
33. Gimpel Bv Nur qualitativ erfasst */*
34. Grinfink Bv Nur qualitativ erfasst |

Abkirzungen: Bv Brutvogel, Ng Nahrungsgast, * ungefahrdet, RL NRW Rote Liste Nordrhein-Westfalen
(GRUNEBERG et al. 2017), RL BRD Rote Liste Bundesrepublik Deutschland (RysLAvY et al. 2020), 1 vom Aus-
sterben bedroht, 2 stark gefahrdet, 3 gefahrdet, V Vorwarnliste, S von SchutzmaRnahmen abhangig, k.A.
keine Angabe.

Fettgedruckter Artname = Planungsrelevante Art
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Haselmaus

Am 27.04.2021 wurden insgesamt 40 Haselmauskasten bzw. sogenannte -tubes innerhalb des
Untersuchungsgebietes aufgehangt (6 Kasten und 34 Tubes). Im Sommer und Herbst 2021 konn-
ten im Plangebiet weder besetzte Kasten oder Tubes noch Nisse mit Fraflspuren der Haselmaus
nachgewiesen werden. Weitere Hinweise auf ein Vorkommen in unmittelbarer Umgebung liegen
ebenfalls nicht vor. Das Untersuchungsgebiet weist keine Bedeutung fur die Haselmaus auf.

Amphibien und Reptilien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 447 kommen keine Gewasser vor, die als Amphi-
bienlaichgewasser dienen kdnnten. Im Nordwesten des Gesamtareals der ehemaligen Bernhard-
Hilsmann-Kaserne besteht westlich der Bahnstrecke ein naturfern ausgebildeter Folienteich
(ehem. Feuerléschteich des Kasernengeldndes) in einer Entfernung von ca. 560 m zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 447. Hier wurden im Verlauf der Kartierungen vom 30.03.
bis zum 28.09.2021 mit Bergmolch, Geburtshelferkréte, Erdkrote, Grasfrosch und Teichfrosch
funf verschiedene Amphibienarten festgestellt.

Die Geburtshelferkréte wird landes- und bundesweit als stark gefahrdet eingestuft und zahlt nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie zu den européisch geschutzten Arten. In Deutschland wurde der
Schutz der Anhang IV-Arten in das Bundesnaturschutzgesetz als "streng geschitzte Arten” v.a.
in den § 44 Ubernommen. Da die Geburtshelferkréte nicht zu den besonders wanderfreudigen
Arten zahlt und der Landlebensraum sich vorzugsweise in einer Entfernung bis zu 100 m zum
Laichgewasser befindet, ist nicht davon auszugehen, dass sich Landlebensrdume im Eingriffs-
raum und der ndheren Umgebung befinden.

Die Ubrigen Arten sind verbreitet und ungefahrdet, lediglich der Grasfrosch ist bundesweit in der
Vorwarnliste aufgefuhrt. Sdmtliche europaischen Amphibienarten gehéren geman "Verordnung
zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten" (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV)
zu den besonders geschuitzten Arten.

2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fiir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darliber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fiir die Natur- und Kulturgeschichte
zu schutzen.

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der naturraumlichen Untereinheit der Iserlohner Senke
(Nr. 337/2.91), an die sich westlich die Letmather Senke (Nr. 337/2.90) anschlief3t. Beide Einhei-
ten gehoéren zur naturrdumlichen Haupteinheit Niedersauerland (Sauerlander Unterland) (Nr.
337/2). (Geologischer Dienst NRW, Informationssystem Bodenkarte, CD 2005)

Boden

Gemal Bodenkarte NRW (WMS-Server bzw. Bodenkarte 1:50.000 L 4712 Iserlohn) kommen im
Plangebiet als Bodentyp tberwiegend Braunerden (Bodeneinheit B2) vor, die sich aus Kalkstein-
verwitterungslehm (ber Kalkstein, stellenweise mit geringmachtiger Deckschicht aus L6R entwi-
ckelt haben. Die mittelgriindigen schluffig-tonigen, meist steinigen Lehmbdden sind groflachig
auf Kuppen, Riicken und Hochflachen im Raum Iserlohn - Balve verbreitet. Sie weisen eine mitt-
lere bis hohe Sorptionsfahigkeit, geringe bis mittlere nutzbare Wasserkapazitat und geringe bis
mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Die Verdichtungsempfindlichkeit ist mittel. Die Boden unter-
liegen keinem Grundwasser- oder Staunasseeinfluss.
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Gefahrdungsabschatzung (Kasernengelande)

Aufgrund der mehr als 50-jahrigen militdrischen Nutzungsgeschichte der Bernhard-Hilsmann-
Kaserne wurde von dem IGL (Ingenieur-Geologisches-Laboratorium GmbH, Menden) im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215 Bernhard-Hllsmann-Weg eine Gefahrdungs-
abschatzung vorgenommen. (Begrindung zum B-Plan Nr. 215 Bernhard-Hilsmann-Weg)

Die Bernhard-Hullsmann-Kaserne war 1938 erstmals als militdrischer Standort belegt. Auf diesem
Standort waren mehrere Bauphasen (1952 - 1973) festzustellen. Im Rahmen dieser Bauaktivita-
ten wurden in weiten Bereichen im Sidwesten und Nordosten Aufschittungen und Ablagerungen
vorgenommen, die u. a Belastungen hauptsachlich mit Schwermetallen beinhalteten.

In den Jahren 1998 - 1999 fand im gesamten Planbereich des B-Plans Nr. 215 eine umfassende
Sanierung statt, bei der auch ein Grofteil des Gebdudebestandes abgerissen und fachgerecht
entsorgt wurde. Im dstlichen Planbereich wurde die komplette verunreinigte Bodendeckschicht
entfernt und fachgerecht entsorgt. Im westlichen Planbereich (Geltungsbereich des B-Planes Nr.
447) wurde der befestigte Ausbildungsplatz komplett entsiegelt. Im dstlichen Planbereich wurde
die Fahrzeughalle einschl. asphaltierten Vorhof beibehalten. Fir den Teilbereich westlich der
Max-Planck-Strale wurde im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
215 "Bernhard-Hulsmann-Weg" eine orientierende Bodenuntersuchung anhand von 8 Ramm-
kernsondierungen durch die Firma Plan-Zentrum Umwelt GmbH aus Herne durchgefihrt und die
Ergebnisse im Bericht vom Februar 2013 dokumentiert. Organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
denmaterials sind nicht aufgetreten. Die Ergebnisse der chemischen Analysen zeigen insgesamt
geringe Schadstoffgehalte. Die Prufwerte fir Wohngebiete werden von allen analysierten Schad-
stoffen in beiden Mischproben deutlich unterschritten.

Flache

Gemal den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.

Das Plangebiet ist fast vollstadndig von Bebauung umgeben. Es handelt sich um ehemals bebaute
und versiegelte Flachen, die von vorhandenen Strallen erschlossen sind. Der grofite Teil des
Plangebiets wurde zur Zeit der Kasernennutzung als Ausbildungsplatz genutzt und war vollstan-
dig versiegelt. Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen positiv zu bewerten.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt; zu unterschei-
den sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. Als Schutzziele sind dabei die
Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Rein-
haltung der Gewasser zu nennen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt Giberwiegend innerhalb des Grundwasserkorpers "Hagen-lserlohner Mas-
senkalk". "Die Massenkalkvorkommen stellen verkarstete Grundwasserleiter mit sehr guter, ort-
lich wechselnder Trennfugendurchlassigkeit dar. Das Grundwasser des Massenkalks tritt in meist
stark schittenden Karstquellen, die vorzugsweise am Grenzbereich zu den Sand- und Schluff-
steinen entspringen, zutage. Die Grundwasserneubildungsraten sind Uberwiegend hoch. Der
Flurabstand ist in der Regel sehr grof3 und kann mehrere zehner Meter betragen."
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FlieBgewasser/Stillgewasser

Im Plangebiet und weiteren Umfeld kommen keine FlieRgewasser vor. Das nachstgelegene
FlieBgewasser "Gruner Bach" verlauft sudlich der Bahnstrecke, in einer Entfernung von ca. 1 km
sudlich des Plangebiets (Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 03.08.2022). Das Plan-
gebiet gehért demnach zum Einzugsgebiet des Griinen Baches, der westlich von Iserlohn-Unter-
grune in die Lenne miindet.

Stehende Gewasser kommen im Plangebiet und Umfeld nicht vor. Der ehem. Ldschteich des
Kasernengelandes, ein Folienteich, befindet sich norddstlich des Plangebiets in einer Entfernung
von ca. 540 m.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Ein Wasserschutzgebiet ist innerhalb des Plangebietes und im Umfeld nicht ausgewiesen. Das
Plangebiet und Umfeld liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. (Fachinformationssys-
tem ELWAS, Abfrage am 09.11.2018)

Das Plangebiet und Umfeld liegt zudem auRerhalb der "Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiete"
der Lenne bei einem Hochwasser mittlerer Wahrscheinlichkeit sowie einem seltenen Extrem-
hochwasser (Hochwasserwassergefahrenkarte Lenne, Hochwasserszenario HQ1o0 und Hoch-
wasserszenario HQexrem, MKULNV NRW, Abfrage am 03.08.2022).

Versickerungseignung
Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als "ungeeignet" eingestuft.

(Bodenkarte 1 : 50 000 Nordrhein-Westfalen Geologischer Dienst NRW, WMS-Server, Abfrage
am 03.08.2022)

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigun-
gen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokal-
klimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu nennen.

Das Plangebiet gehort zum Klimabezirk "Bergisches Land und Sauerland”, der durch einen ge-
mafigten jahres- und tageszeitlichen Temperaturgang, oft unbestandige Witterung mit haufigen
Niederschlagen und guter Ventilation gekennzeichnet ist. Im Mittelgebirge wird das Klima stark
durch das Relief variiert; kennzeichnend sind eine héhenabhangige Temperaturabnahme, gut
ventilierte Kuppenzonen, Kaltluft in den Talern sowie veranderte Einstrahlungsbedingungen
durch Hangneigung und -richtung.

Diese groRklimatischen Rahmenbedingungen werden hauptsachlich durch nutzungsbedingte
meso- bzw. lokalklimatische (gelandeklimatische) Variationen modifiziert. In Abhangigkeit von
Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal unterschiedliche Klimatope aus,
die sich insbesondere durch Windfeldveranderungen und extremere Tagestemperaturverlaufe
vom grofiraumigen Klima unterscheiden.

Die Klimaanalyse weist dem Plangebiet in der Klimatopkarte ein Gewerbe-, Industrieklima zu.
"Bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad in Kombination mit erhéhten Emissionen kann es
verstarkt zu immissionsklimatischen und bioklimatischen Belastungssituationen kommen." Diese
Charakterisierung trifft auf das Plangebiet nicht zu, da im westlichen Teil grofiere unversiegelte
Brach- und Gartenflachen vorkommen und im Umfeld keine emittierenden Gewerbebetriebe vor-
handen sind. Die an das Plangebiet grenzenden Wohngebiete weisen ein "Vorstadtklima" auf,
das durch eine lockere Bebauung mit einer guten Durchgriinung gekennzeichnet ist.
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Legende

Thermische Situation und
Bedeutung der Ausgleichsfunktion

Grinfiache: hochste
B thermische
Ausgleichsfunktion

- Grinfiache: sehr hohe
thermische Ausgleichsiunkti*

= Grinflache: hohe thermische
Ausgleichsfunktion

Grinflache: mittlere
thermische
Ausgleichsfunktion
Grinflache: geringe
thermische
Ausgleichsfunktion

- Siedlung: sehr ginstige
thermische Situation
Siedlung: giinstige
thermische Situation
Siedlung: weniger glnstige
thermische Situation

= Siedlung: unginstige
thermische Situation

Abb. 7: Klimaanalyse Gesamtbetrachtung
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 03.08.2022)

In der Gesamtbetrachtung (siehe Abb. 7) wird dem Plangebiet und dem umgebenden Siedlungs-
raum eine "gunstige thermische Situation" zugeordnet. Es bestehen schwache Warmeinseln,
keine Austauschprobleme und gute Bioklimate. Nur der bebaute Bereich zwischen Max-Planck-
Stralle und Zedernweg weist eine "weniger glinstige thermische Situation" auf.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des Plangebietes ist durch die versiegelten und tberbauten Fla-
chen der Gebaude an der Ost- und Westseite der Max-Planck-Stralle gepragt. Im Nordosten des
Plangebiets befindet sich ostlich der Max-Planck-Stralle eine Fahrzeughalle aus der Kasernen-
zeit. Die Fahrzeughalle wird an ihren Stirnseiten nérdlich und sudlich von grofl3kronigen hohen
Laubbdumen (v. a. Rotbuchen) flankiert, die zu den fiir das Orts- und Landschaftsbild besonders
pragenden Strukturen im Plangebiet gehoren.

Sudlich der Fahrzeughalle befindet sich ein Geschosswohnungsbau, der an der éstlichen Grund-
stlicksseite entlang des Zedernweges ebenfalls einen alteren Laubbaumbestand aufweist. Der
sudliche Teil des Plangebietes ist westlich und &stlich der Max-Planck-Strale durch Wohnge-
baude mit typischen Hausgarten gepragt, wobei nérdlich des Gebaudes Nr. 118 — 122 eine orts-
bildpragende Baumgruppe vorkommt.

Der westliche Teil des Plangebietes ist durch eine Schotterflache gekennzeichnet, die in den
Randbereichen Brachflachen mit Ruderalfluren und Geblischen mit Pioniergehdlzen (Birken, Sal-
weiden, etc.) aufweist.

Das Umfeld des Plangebiets ist stidlich der Oestricher Straf3e und 6stlich des Zedernweges durch
grofkflachige Wohnsiedlungen lberwiegend aus Einfamilien- und Zweifamilienhausern mit typi-
schen Hausgarten gepragt.
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Nordwestlich an das Plangebiet grenzt ein Grundstick mit einem noch aus der Kasernenzeit
stammenden Gebaude an. Im sldlichen Teil des Grundstlcks befindet sich die versiegelte Stell-
platzanlage mit randlichen Grunstreifen und Baumreihen.

2.1.7 Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kulturgiter besteht in der Erhaltung historischer Kulturland-
schaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart, von
Stadt-/Ortsbildern, Ensembles, geschiitzten und schiitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlieBlich deren Umgebung, sofern es fir den Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denk-
mals erforderlich ist.

Kulturgiter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Bebauungsplangebiet nicht be-
kannt.

2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Unter Bericksichtigung der Rechtslage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzungen
sind im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nutzungssi-
tuationen denkbar:

Im Falle der Nichtrealisierung des vorliegenden Vorhabens ist davon auszugehen, dass die be-
stehenden Nutzungen im Wesentlichen beibehalten werden. Die Wohnnutzungen im Suden ein-
schlieRlich der Hausgarten werden beibehalten. Der informelle Parkplatz im Westen des Plange-
biets wird weiter genutzt; die Sukzessionsgeblsche auf der randlichen Brachflache werden sich
mdglicherweise weiter ausbreiten. Im Plangebiet wirde sich der Umweltzustand nicht wesentlich
verandern.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Erholungs- und Freizeitfunktion

Da die Bedeutung des Plangebiets fur die Erholung gering bzw. nicht vorhanden ist, bestehen
keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion. Ein 3 m
breiter Verbindungsweg fur FuRganger und Radfahrer nérdlich der Bestandsbebauung verbindet
den Bereich der Max-Planck-Stra3e mit dem 6stlich angrenzenden Siedlungsbereich entlang des
Zedern- und Siedlerweges. Zudem wird die Max-Planck-Strae auf eine Gesamtbreite von 12,5
m erweitert, sodass hier beidseitige Gehwege mit einen durch einen Grinstreifen von der Fahr-
bahn getrennten Geh- und Radweg an der 6stlichen Seite angelegt werden kénnen.

Menschen, menschliche Gesundheit

Den in den Wohngebieten des Plangebiets moglichen Wohnnutzungen sowie der angrenzenden
vorhandenen Wohnbebauung (Oestricher Stralle, Zedernweg, Siedlerweg) kommt innerhalb des
Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwirdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse zu.

Auf das Schutzgut Mensch kdnnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben.
Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen kénnen insbesondere in direkter Um-
gebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Fla-
chen in diesem Zusammenhang sind die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Wohnnut-
zungen sowie die im Suden und Osten anschlielfenden Wohngebiete. Die baubedingten Beein-
trachtigungen sind jedoch temporéarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Fir das Plangebiet sieht das staddtebauliche Konzept eine ergdnzende Bebauung mit insgesamt
rund 60 Wohnungen vor. Der tUberwiegende Teil hiervon ist als seniorenorientiertes Wohnen oder
Mehr-Generationen-Wohnen beabsichtigt. Das geplante Wohngebiet wird nur zu einer geringfu-
gigen Erhéhung der Verkehrsbelastung auf der Max-Planck-Strale und Oestricher Strale fuhren,
so dass keine kritischen Emissionsbelastungen auftreten werden.

Durch das Vorhandensein der zuldssigen Nutzungen sind keine den Menschen wesentlich be-
eintrdchtigenden Emissionen zu erwarten. Dies wird durch die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten sichergestellt, in denen neben der Wohnnutzung ausschlieRlich Nutzungen zuge-
lassen sind, die das Wohnen nicht (wesentlich) storen.

Immissionsschutzrelevante Betriebe / Storfallbetriebe

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem Achtungsabstand eines
Storfallbetriebes.

Erhebliche Risiken fir die Umwelt, einschliellich der menschlichen Gesundheit, sind im Zuge der
Planungsumsetzung nicht zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Die Flachen des Plangebietes sind heute bereits zu einem grof3en Teil bebaut und versiegelt.
Unversiegelte Flachen mit Vegetation und Geholzen sind auf die Hausgarten und die Randberei-
che der geschotterten Stellplatzflache beschrankt. Am Rand der Schotterflache werden Ruderal-
fluren und Geblische mit Pioniergehdlzen beansprucht, wobei es sich um Biotoptypen mit gerin-
ger Wertigkeit handelt, die unmittelbar an bestehende Strallen und Bebauung anschliefen und
durch anthropogene Stérungen gekennzeichnet sind. Es sind keine seltenen Arten und keine
Rote-Liste-Arten betroffen.
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Im Umfeld der Gebaude, insb. an der Nord- und Sudseite der Fahrzeughalle, gehen jedoch auch
Baumgruppen aus alterem Baumbestand (v. a. Rotbuchen mit starkem Baumholz) verloren. Da-
bei handelt es sich sudlich der Fahrzeughalle um eine Rotbuche, die 2021 als Brutplatz von einem
Turmfalken genutzt wurde. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die planungsrelevante Art und
weitere Arten sind im folgenden Kapitel "Artenschutz" erldutert. Die kleinflachige Inanspruch-
nahme der Baumbestande flhrt - unter Bertcksichtigung der nachfolgend erlduterten Vermei-
dungsmalinahmen - zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt.

Gesetzlich geschitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Net-
zes Natura 2000) oder Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzrechtliche Priufung zum B-Plan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Strae"
durchgefiihrt.

Avifauna

Als planungsrelevante Vogel-Arten konnten Mausebussard und Turmfalke im Rahmen der Kar-
tierungen im Jahr 2021 im Untersuchungsgebiet als Brutvogel nachgewiesen werden.

Der besetzte Horstbaum des Mausebussards befindet sich am suddstlichen Rand des Waldbe-
standes (Flurbezeichnung: "Der Dréscheder Berg") nérdlich des Untersuchungsgebietes und da-
mit 320 m vom Eingriffsbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 447) entfernt. Auch
Baustellenzufahrten werden von Suden Uber das bestehende Strallennetz erfolgen. Insgesamt
sind daher keine Stérungen durch die Bauarbeiten zu erwarten. Durch das Vorhaben werden
keine Nahrungsflachen in der Nahe des 2021 besetzten Horstbaumes des Mausebussards be-
ansprucht. Fir den Mausebussard wird durch die Realisierung der Bauflachen des Bebauungs-
planes Nr. 447 kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erfllt.

Ein besetztes Nest des Turmfalken befand sich am 27.04.2021 in einer hohen Buche in einem
ehemaligen Rabenvogelnest innerhalb des Plangebietes dstlich der Max-Planck-Stralke. Beim
Abbruch der Fahrzeughalle und beim Neubau von Gebduden besteht eine Gefédhrdung fur den
Baum mit Brutplatz. Bei einer Zerstérung des besetzten Vogelnestes mit Eiern bzw. immobilen
Jungtieren kann der Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG eintreten. Dies
kann durch eine Fallung der Baumgruppe auferhalb der Brutzeit (Mitte Marz bis Mitte Juli) ver-
mieden werden.

Bei Bauarbeiten in unmittelbarer Nahe zum britenden Turmfalken kann eine Stérung des Brut-
geschéftes auftreten, was eine Auslésung des Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 BNatSchG Nr.2
zur Folge hatte. Der Turmfalke ist eine stérungstolerante Art, der bereits im Jahr 2021 in unmit-
telbarer Gebdudendhe zwischen Max-Planck-Stralle und Zedernweg gebrutet hat. Daher ist
durch Bauarbeiten, z. B. westlich der Max-Planck-Stral3e, nicht von einer erheblichen Stérung
des Brutgeschéftes auszugehen.

Durch das Vorhaben wird ein 2021 besetzter Nistbaum des Turmfalken beansprucht. Turmfalken
bauen ihre Nester nicht selbst, sondern nutzen Nester anderer Arten (insb. von Rabenvdgeln).
Bei Baumbritern wird aufgrund der geringeren Haltbarkeit der Horste meist jahrlich ein anderer
Horst in rdumlicher Nahe bezogen. Im Umfeld wurden in den Baumen mehrere Nester von Elstern
und Rabenkrahen festgestellt, die von den Turmfalken 'nachgenutzt' werden kénnten. Da genu-
gend Ausweich-Brutplatze auch nach Realisierung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes erhal-
ten bleiben und aufgrund der hohen Anpassungsfahigkeit der Art ist davon auszugehen, dass die
Okologische Funktion der Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahme (Fallung auRerhalb der Brutzeit) wird fir den
Turmfalken kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erfllt.
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Fir die nicht planungsrelevanten europaischen Vogelarten erfolgt eine gruppenbezogene Be-
trachtung. Die Arten wurden im Rahmen der faunistischen Untersuchungen im Untersuchungs-
gebiet als Brutvigel erfasst (vgl. Tab. 3). Es handelt sich um verbreitete Brutvogelarten, bei denen
im Regelfall davon auszugehen ist, dass durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes erfolgt und die sich innerhalb der biogeographischen Region in einem glnstigen
Erhaltungszustand befinden. Sie gelten weder regional, landes- noch bundesweit als gefahrdet.
Keine der hier behandelten Vogelarten sind Arten nach Anhang | oder Art. 4 (2) der Vogelschutz-
richtlinie bzw. streng geschitzt nach EG-ArtSchVO.

Die Inanspruchnahme der vorhandenen Grinstrukturen und die geplanten Gehdlzrodungen 16-
sen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Végel aus. Grundsétzlich ist zu beach-
ten, dass zur Vermeidung eines Verlustes von Nestern, Eiern und Jungvégeln Gehdlzrodungen
und Baumfallungen geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September zugunsten britender Vogelarten unzulassig sind. Durch diese Mallinhahme kann der
Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fledermause

Da im Plangebiet Héhlenbdume als potenzielle Quartierbaume von dem Vorhaben betroffen sind,
kann eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fir
baumbewohnende Fledermausarten durch Baumfallungen nicht ausgeschlossen werden. An den
vorhandenen Héhlenbdumen wurden zu den Ein- und Ausflugzeiten und auch auf3erhalb dieses
Zeitraums keine Ein- oder Ausflige von Fledermausen festgestellt. Die bekannten und ggfs. wei-
tere zwischenzeitlich entstandene Baumhohlen sollten dennoch zusétzlich vor einer moglichen
Fallung auf einen Besatz durch Fledermause untersucht werden, damit der Verbotstatbestand
der Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) und der Zerstdérung von Lebensstatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) nicht erfillt wird.

Méogliche Artenschutzkonflikte kdnnen sich zudem durch eine (unbeabsichtigte) Tétung oder Ver-
letzung von Fledermausarten im Rahmen von Gebaudeabbriichen (u. a. der Fahrzeughalle der
ehem. Kaserne) an der Max-Planck-Strale ergeben. Durch einen Gebdudeabbruch in einem
konfliktarmen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar bei Temperaturen tber 10 °C kdn-
nen Konflikte diesbezuglich jedoch vorsorglich vermieden werden. Optimal ist die Durchfiihrung
eines Abrisses im Herbst. Alternativ ist ein Abriss in den Friihjahrs- und Sommermonaten mog-
lich, wenn das Gebaude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf einen mdglichen
Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten kontrolliert
wurde und die Uberpriifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.

Eine von vielen Individuen genutzte Flugstrale wurde im UG nicht festgestellt, so dass Zerschnei-
dungswirkungen und betriebsbedingte Tétungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten sind (Ver-
botstatbestand der Tétung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG). Hinweise auf
grélRere Quartiere innerhalb des UG ergaben sich nicht.

Durch die Planung kommt es zu einem kleinflachigen Verlust potenziell geeigneter Nahrungs-
rdaume. Die Brachflachen und die freien Wiesenflachen im erweiterten Untersuchungsraum haben
keine besondere Bedeutung als Nahrungshabitate fir Fledermause. Nahezu alle Gehdlzrandbe-
reiche sowie die Stra3enlaternen im Bereich der Max-Planck-Stral3e fungieren als Jagdhabitate
fur (Zwerg-)Fledermause. Diese Bereiche bleiben jedoch zu einem grof3en Teil erhalten. Die vom
Eingriff betroffenen Bereiche sind fur den Erhalt und die Funktionsfahigkeit der vermutlich im sud-
Ostlich angrenzenden Wohngebiet vorkommenden Zwergfledermauspopulation als nicht essen-
zZiell zu betrachten, da mit den in der Umgebung vorhandenen Gehdlzflachen sowie Géarten aus-
reichend Ausweichmdglichkeiten zur Verfugung stehen.

Die dkologische Funktion der Lebensstatte bleibt folglich im rdumlichen Zusammenhang erhalten
und der Verbotstatbestand der Zerstérung von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG) wird nicht erfulllt.
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2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Mit dem Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden verbunden, da natir-
lich gewachsener Boden im Plangebiet oberflichennah nicht mehr vorhanden ist. Zudem sind
groRe Teile des Plangebiets bereits Uberbaut und versiegelt.

Im Plangebiet stehen verkarstungsfahige Kalksteine an, die z.T. von geringméachtigem Léss/LOss-
lehm Gberdeckt werden. Aus der weiteren Umgebung sind zwei Erdféalle bekannt. Die Baugrund-
eigenschaften sind insbesondere im Hinblick auf die Verkarstungsfahigkeit der anstehenden Ge-
steine objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Altlasten

Im Bereich des Gesamtareals der Bernhard-Hilsmann-Kaserne wurden in weiten Bereichen im
Siudwesten und Nordosten Aufschiittungen und Ablagerungen vorgenommen, die u. a Belastun-
gen hauptsachlich mit Schwermetallen beinhalteten.

"In den Jahren 1998 - 1999 fand im gesamten Planbereich des B-Plans Nr. 215 eine umfassende
Sanierung statt, bei der im 6stlichen Planbereich die komplette verunreinigte Bodendeckschicht
entfernt und fachgerecht entsorgt wurde. Im westlichen Planbereich (Geltungsbereich des B-Pla-
nes Nr. 447) wurde der befestigte Ausbildungsplatz komplett entsiegelt.

Aufgrund der Sanierung ergeben sich im Plangebiet keine Nutzungseinschrankungen mehr. Auch
die Kennzeichnungspflicht gem. § 9 (5) Nr.3 BauGB entfallt." (Begriindung zum B-Plan Nr. 215
Bernhard-Hilsmann-Weg)

Zwei durch Schwermetalle und / oder Mineraldlkohlenwasserstoffe belastete Flachen sind im Be-
bauungsplan Nr. 215 gekennzeichnet und liegen auferhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
Nr. 447.

Im Bereich des Plangebietes wurden geo- und umwelttechnische, oberflachennahe Baugrund-
voruntersuchungen durch die Firma geoteam GmbH aus Dortmund durchgefiihrt und die Ergeb-
nisse im Bericht vom 30. Dezember 2020 dokumentiert. Im Bereich des Gebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 447 wurden zwei Einzelproben entnommen: ein Baggerschurf auf dem Flurstiick
47 westlich der Max-Planck-Strafle und eine Rammkernbohrung auf dem Vorhof der Fahrzeug-
halle 6stlich der Max-Planck-Stral3e.

Alle Schiirfe und Rammkernsondierungen wurden, soweit moglich, bis in den gewachsenen Bo-
den bzw. bis auf den anstehenden Kalkstein abgeteuft. Insgesamt konnte ein sehr heterogener
Baugrundaufbau von Fels fast direkt unter Gelande bis zu tiefgehenden Auffiillungen festgestellt
werden. Im Bereich der westlichen Schotterflache wurden Auffiillungen im Zentimeterbereich mit
darunter anstehendem gewachsenem Kalkstein in Tiefen von nur etwa einem halben Meter er-
kundet.

Im asphaltierten Vorhof der Fahrzeughalle wurde eine Kleinrammbohrung bis zu einer Tiefe von
5,0 m abgeteuft. Bis zu einer Tiefe von ca. 0,5 m wurden unterhalb der Asphaltdecke Auffiillungen
in Form von Kies, Schotter, Schlacke und Sand erbohrt. Darunter handelt es sich ausnahmslos
um gewachsenen Boden (Verwitterungslehm aus tonigem, kiesigem Schluff), der keine auffalli-
gen Parameter aufweist. Grundwasser wurde nicht beobachtet.

Inwieweit eine Gefahr flr die Pfade Boden-Mensch (insbesondere angesichts der geplanten sen-
siblen Wohnnutzung) und Boden-Grundwasser wahrend und nach den Abbruchvorhaben der
Fahrzeughalle und der Entsiegelung der Flache besteht, wird in der Untersuchung auftragsge-
malR nicht beantwortet.

Aus Sicht des Fachdienst 44 Umweltschutz -Untere Bodenschutzbehoérde- des Markischen Krei-
ses kann der Riickbau der Fahrzeughalle und die Entsiegelung der Flache auf Basis des vorlie-
genden Riickbau- und Entsorgungskonzeptes (KIB vom 12.10.2022) und unter Beachtung der
einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben umgesetzt werden. Weiteren Untersuchungsbedarf ist
im Vorfeld nicht erforderlich; Erd- und Riickbauarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu
dokumentieren.
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Flache

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Entwicklung einer 2- bis 3-geschossigen
Bebauung auf ehemals bebauten und versiegelten Flachen, die von vorhandenen Strallen er-
schlossen sind. Die geplanten Wohnbauflachen sind fast vollstdndig von Bebauung umgeben.
Die stadtebauliche Entwicklung auf einem vorgenutzten Standort in integrierter Lage im Ortsteil
Dréscheder Feld der Stadt Iserlohn entspricht dem im BauGB geforderten Nachhaltigkeitsprinzip
und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursachen aufgrund der Vorbelastungen (vorhan-
dene Bebauung und hohe Versiegelung) keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.
Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und von tiberschwemmungsgefahrdeten Gebieten.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf Grund ungeeigneter
Bodenverhaltnisse nicht moéglich. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist daher in das o6ffentliche Kanalnetz einzuleiten oder als Brauchwasser zu nutzen. Das Anlegen
einer Regenwassersammelanlage in Form einer Zisterne wird empfohlen.

Befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sollten auf ein Mindestmall beschrankt und
moglichst mit wasserdurchlassigen Belagen versehen werden.

Zudem ist fir die Gebaude mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern (westlich der Max-
Planck-StralRe) eine extensive Dachbegrinung auf mind. 60 % vorgesehen. Damit leisten die
Grindacher einen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden
Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch dampfen sie
die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

In der Klimaanalyse Gesamtbetrachtung wird dem Plangebiet und dem umgebenden Siedlungs-
raum eine "gunstige thermische Situation" zugeordnet. Es bestehen schwache Warmeinseln,
keine Austauschprobleme und gute Bioklimate. Nur der bebaute Bereich zwischen Max-Planck-
Stral’e und Zedernweg weist eine "weniger glinstige thermische Situation" auf.

Durch die geplante wohnbauliche Entwicklung verandert sich der Versiegelungsgrad des Plan-
gebiets nur im westlichen Bereich geringflgig.

Die Festsetzung der hdchstzuldssigen GRZ von 0,4 gewahrleistet ein Mindestmald an Freiflachen
(Hausgarten, Grinflachen) im Plangebiet, sodass insgesamt keine Verschlechterung der klimati-
schen Verhaltnisse zu erwarten ist. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und vor dem
Hintergrund der beabsichtigten kleinteiligen Wohnbebauung wird eine ausreichende Durchlif-
tungsmoglichkeit des Gebietes gewahrleistet.

Klimaschutz und -anpassung

Uber die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinsparung und zum Warmeschutz hinaus werden
keine Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen. Grundsatzliche Mdglichkeiten bestehen in der
passiven Solarenergienutzung bzw. in der Nutzung effizienter oder erneuerbarer Energien. Fur
Flachdacher und flach geneigte Dacher (westlich der Max-Planck-Stral3e) wird eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt, die als Minderungsmaflinahme zu den Klimafolgen wirkt.
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2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Landschafts- und ortsbildpragende Gehdlze sind nur in geringem Umfang im Umfeld der Max-
Planck-Stralie betroffen. Schwerpunkt ist hierbei der 6stliche Teilbereich des Plangebietes 6stlich
der Max-Planck-StraRe, wo 16 schiitzenswerte Baume stehen. 7 Bdume (v. a. Rotbuchen) hier-
von stehen unmittelbar nérdlich und sudlich der Fahrzeughalle, die zurtickgebaut werden soll. Es
ist davon auszugehen, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Gebaude (z. T. ragt der Kro-
nentraufbereich weit liber das Gebaude) die Baume im Zuge des Abbruches der Halle nicht er-
halten werden kénnen. Die Ubrigen 9 Baume stehen auf der Riickseite eines privaten Wohn-
grundstiickes (Oestricher Stralke 114-116) an der Grenze zum Zedernweg. Im Bereich dieses
Bestandsgrundstiickes sieht die stadtebauliche Planung keine Anderung vor, sodass von einem
Erhalt des Baumbestandes auszugehen ist.

Grundsatzlich ist die gliltige Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn zu beachten. Vor Entfernung
von geschitztem Baumbestand sind Ausnahmegenehmigungen beim Markischen Stadtbetrieb
Iserlohn | Hemer (SIH) zu beantragen.

Die geplante zwei- bis dreigeschossige Bebauung in offener Bauweise fligt sich in das beste-
hende Orts- und Landschaftsbild ein. Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan eine Festsetzung
zur ortstypischen Gestaltung der Vorgarten getroffen, um (auf3erhalb erforderlicher Zuwegungen
und Zufahrten) eine Begriinung der Vorgarten zu gewahrleisten (Vermeidung von sog. "Schotter-
garten").

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher insgesamt nicht erkennbar.

2.3.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine schitzenswerten Bau- oder Bodendenk-
maler bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung
von Bauvorhaben Bodendenkmaler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustandigen
Fachbehdrde.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen im Massenkalk Spaltenfillungen (u. a. Unterkreide) angetrof-
fen werden, die wissenschaftlich bedeutende Fossilien enthalten kénnen. Sollten bei den Boden-
eingriffen Hohlrdume im Gestein auftreten, die Fossilien fihren Kénnten, sind die Arbeiten um-
gehend einzustellen und das LWL-Museum fur Naturkunde zu benachrichtigen.

2.3.8 Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Bei der Umweltpriifung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgutertber-
greifende Betrachtung unter Berlicksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzgiter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefiige.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fiille von biotischen
und abiotischen Einfliissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhaltnismafig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltpriifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfiihrend.
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Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kdnnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgutern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (sog. kumulative Wirkungen) zu
berlcksichtigen.

Der rdumliche Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes Nr. 447 "Drdscheder
Feld - Max-Planck-StralRe" (1,4 ha) stellt im sidwestlichen Randbereich des ehemaligen Kaser-
nenareals einen untergeordneten Teil des Bebauungsplanes Nr. 215 "Bernhard-Hilsmann-Weg"
(19,9 ha) dar. Der Bebauungsplan Nr. 215 setzt im westlichen Bereich Sondergebiete "Bildung,
Forschung, Verwaltung" und allgemeine Wohngebiete fest, im &stlichen Bereich reine und allge-
meine Wohngebiete. Insofern ist das Plangebiet als 'beplanter Innenbereich' einzustufen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 215 hat anstelle eines Sondergebietes an der Oestri-
cher StralBe ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung wurde in den Bebau-
ungsplan Nr. 447 Gbernommen. Negative Auswirkungen auf die Umweltschutzguter sind durch
die Realisierung der geplanten Wohngebiete nicht zu erwarten (vgl. Kap. 2.3.1. bis 2.3.7).

Die geplante 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 215 "Bernhard-Hiilsmann-Weg" sieht fiir den
Rest des Kasernenareals (ca. 15,4 ha) ebenfalls allgemeine Wohngebiete vor. Zum derzeitigen
Kenntnisstand ist nicht erkennbar, dass diese zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wir-
kungen auf die Umweltschutzguter fihren kdnnten. Die konkreten Auswirkungen auf die Umwelt-
schutzgiiter werden im Umweltbericht zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 215 "Bernhard-
Hulsmann-Weg" beschrieben.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 29



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Stral3e" in Iserlohn

3. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN / EINGRIFFSREGELUNG

3.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Beeintrachtigende Umweltwirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausreichende
Berlcksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden. Malnhahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind eng an den Bebauungsplanent-
wurf gekoppelt.

¢ Artenschutz

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die nachfolgend aufge-
fuhrten Maflnahmen umzusetzen bzw. zu beachten:

Végel

Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen sind aulRerhalb der Brutzeit von Vdgeln vorzuneh-
men. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03 — 30.09. Punktuell kbnnen Gehdlzfallungen oder Bau-
feldfreimachungen ggf. auch innerhalb dieses Zeitraumes erfolgten, sofern bei vorangehenden
Untersuchungen ausgeschlossen werden kann, dass gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstolien wird.

Die Fallung der Baumgruppe (mit Rotbuche und am 27.04.2021 besetztem Nest des Turmfalken
in ehem. Rabenvogelnest) sudlich der abzubrechenden Fahrzeughalle ist auRerhalb der Brutzeit
(Mitte Marz bis Mitte Juli) vorzunehmen.

Da auch die Gebaude Brutplatze stérungsangepasster und weit verbreiteter europaischer Vogel-
arten aufweisen koénnen, sollte der Abbruch der Gebdude auRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.
Alternativ sind die Gebaude vor dem Abbruch auf mégliche Brutplatze gebaudenutzender Vogel-
arten zu kontrollieren (s. 0.). Damit wird eine Zerstdrung von besetzten Vogelnestern mit Eiern
bzw. immobilen Jungtieren vermieden und die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
treten nicht ein.

Fledermause

Vorhandene und ggfs. weitere Hohlenbaume (je nach Realisierung der einzelnen Bauabschnitte)
sind vor einer moglichen Fallung auf einen Besatz durch Flederm&use zu untersuchen, damit der
Verbotstatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) und der Zerstérung
von Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) nicht erfullt wird.

Der Abbruch der Gebaude (u. a. der Fahrzeughalle der ehem. Kaserne) entlang der Max-Planck-
Stralle ist in einem konfliktarmen Zeitraum von Anfang September bis Ende Februar bei Tempe-
raturen uber 10 °C durchzufihren, um eine (unbeabsichtigte) Tétung oder Verletzung von Fle-
dermausarten zu vermeiden. Optimal ist die Durchfiihrung eines Abrisses im Herbst. Alternativ
ist ein Abriss in den Frihjahrs- und Sommermonaten méglich, wenn das Gebaude vorab durch
einen 6kologischen Fachgutachter auf einen mdglichen Fledermausbesatz und gleichzeitig auf
Vorkommen geb&udebriitender Vogelarten kontrolliert wurde und die Uberpriifung keine Hin-
weise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.

Die Untersuchungen vor Ort (Termine) sind der UNB des Markischen Kreises und der Fachabtei-
lung (69-4) der Stadt Iserlohn mitzuteilen, damit sie ggf. vor Ort dazu kommen kénnen. Im Falle
des Nachweises von Quartieren ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Landschaftsbehdrde
des Markischen Kreises abzustimmen. Grundsatzlich sind Fledermause fachgerecht zu bergen
und zu versorgen. Sofern Fledermausquartiere beseitigt werden, ist dieser Verlust gemaR den
jeweils geltenden Anforderungen des LANUV oder gemaf den Vorgaben der Aufsichtsbehdrde
Zu ersetzen.
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e Bodenschutz

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten sind die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 -
Erdarbeiten und DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beach-
ten. Um Belastungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden, sind insbesondere Be-
eintrachtigungen durch Betriebsstoffe auszuschliel3en.

Sofern bei Aushubmafnahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MalRnahmen
Boden- und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als
auch geruchliche) auf mégliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten
festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Iserlohn und der Markische Kreis - Untere Bodenschutzbehdrde zu ver-
standigen.

Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern sollte nach Mdglichkeit auf dem Gelande
verbleiben. VerflullungsmaRnahmen oder Modellierungen des Geldndes durfen grundsatzlich nur
mit unbelastetem Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
einhalt. Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die o. g. Vorsor-
gewerte nicht einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
des Méarkischen Kreises abzustimmen.

3.2 Griunordnerische MaBnahmen

Zur erganzenden Begriinung des Plangebietes, als Minderungsmaflinahme zu den Klimafolgen
und zur Drosselung von Abflussspitzen durch Retention sind die Flachdacher und flach geneigten
Dacher der Gebaude in den WA-Gebieten zu jeweils mind. 60 % mittels extensiver Dachbegri-
nung unter Berlcksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie 2008 (www.fll-
ev.de) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Griinden einer gesicherten Funk-
tionserflllung ist eine mindestens 8 cm starke Magersubstratauflage, unter Verwendung von Se-
dum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an heimischen Wild-
krautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entste-
hender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

3.3 Baumschutzsatzung

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Iserlohn (beschlossen 1986, zuletzt gedndert
2007). Geschutzt sind danach Baume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr (auf Privat-
grundstiicken: 100 cm), gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem Erdboden. Nicht unter
die Satzung fallen Nadelgehdlze, Pappeln und Obstbdume mit Ausnahme von Walnussbaumen
und Esskastanien. 16 schutzenswerte Baume stehen stlich der Max-Planck-Stralle, davon 7
Bdume (v. a. Rotbuchen) unmittelbar ndrdlich und stdlich der Fahrzeughalle, die zuriickgebaut
werden soll. Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Gebaude (z.
T. ragt der Kronentraufbereich weit Gber das Gebaude) die Bdume im Zuge des Abbruches der
Halle nicht erhalten werden kénnen. Die tUbrigen 9 Baume stehen auf der Rickseite eines priva-
ten Wohngrundstiickes (Oestricher Strale 114-116) an der Grenze zum Zedernweg. Im Bereich
dieses Bestandsgrundstiickes sieht die stadtebauliche Planung keine Anderung vor, sodass von
einem Erhalt des Baumbestandes auszugehen ist.

Im westlichen Plangebiet wurden 2 Einzelbdume an der Oestricher Stra3e und 2 Bdume an der
Max-Planck-StralRe erfasst, die unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung fallen und die
aus folgenden Griinden voraussichtlich nicht erhalten werden kdnnen. Zum einen sollen im Zuge
der barrierefreien und niederschwelligen Zuganglichkeit des Grundstiicks die bestehenden Mau-
ern zu den angrenzenden Stral3en zurlickgebaut, das Gelande abgetragen und an das Stral3en-
niveau angepasst werden, was einen Eingriff in den Wurzelbereich der hier stehenden Baume
bedeutet. Zum anderen fihrt der aus verkehrstechnischen Grinden leicht gednderte Verlauf der
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Max-Planck-Stralle dazu, dass die Stralle naher an die Bestandsbaume heranriickt und hier-
durch ebenfalls der Kronentraufbereich beeintrachtigt wird.

Vor Entfernung von geschitztem Baumbestand sind Ausnahmegenehmigungen beim Marki-
schen Stadtbetrieb Iserlohn | Hemer (SIH) zu beantragen. Wird eine Ausnahme genehmigt oder
eine Befreiung erteilt, so hat der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte auf seine Kosten fiir jeden
entfernten geschutzten Baum als Ersatz neue Baume auf einem Grundstick im Geltungsbereich
der Baumschutzsatzung zu pflanzen und zu erhalten (Ersatzpflanzung).

3.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der grofite Teil des Plangebiets wurde zur Zeit der Kasernennutzung als Ausbildungsplatz ge-
nutzt und war vollstandig versiegelt (siehe historisches Luftbild in Abb. 4). Nur kleine Flachen im
Bereich der Gebaude im Siden des Plangebiets waren unversiegelt und als Garten/Grinflache
ausgebildet. Da fir das Plangebiet ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (Nr. 215 - Bernhard-Hiilsmann-Weg — einschl. 1. Anderung) als
Ausgangszustand herangezogen.

Den Festsetzungen werden Biotoptypen gemal der Biotoptypenwertliste des Markischen Kreises
(Stand: Nov. 2016) zugeordnet. Die innerhalb des B-Plans vorhandenen Biotop- und Nutzungs-
typen werden aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte Quad-
ratmeterzahl wird anschliefend mit dem zugehérigen Grundwert aus der Biotoptypenwertliste fiir
den angegebenen Biotoptyp multipliziert. Das Produkt entspricht dem Einzelflachenwert des be-
treffenden Biotoptyps. Die Summe der Einzelflachenwerte ergibt den Biotopwert des Bestandes
(Ausgangssituation / Ist-Zustand).

Diesem wird der Gesamtwert des Zustands gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 447 gegeniibergestellt, der auf die gleiche Art ermittelt wird.

Bestand Biotoptypen

Der Ausgangszustand Biotoptypen flir die Oestricher Strale und den Bereich 6stlich der Max-
Planck-Stralte begriindet sich auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 215 - Bernhard-
Hulsmann-Weg. Fiir den Bereich der Max-Planck-Stralle und westlich davon wird der Stand der
1. Anderung herangezogen (Festsetzungen und Flachenbilanz in der Begriindung).

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Bestand der Biotoptypen ist in der Tab. 2 unter "A.
Ausgangszustand des Plangebietes" nach den verschiedenen Biotoptypen aufgelistet. In der Bi-
otoptypenwertliste des Markischen Kreises ist den verschiedenen Biotoptypen jeweils ein festge-
setzter 6kologischer Wert zugeordnet.

Die StralRenverkehrsflachen, Stellplatzflachen und der Ful3- und Radweg gehen als versiegelte
Flachen mit 0 Punkten in die Bilanzierung ein. Fur die allgemeinen Wohngebiete werden entspre-
chend der GRZ von 0,4 40 % als versiegelte Flache und 60 % als strukturarmer Zier- und Nutz-
garten [Nr. 8; Wertfaktor 2] beriicksichtigt.

FUr den Ausgangszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 12.126 Punk-
ten.

Planungszustand / geplante Biotoptypen

Der bei der Bilanzierung zugrunde gelegte Planungszustand der Biotoptypen ist in der Tab. 2
unter "B. Planungszustand des Plangebietes" nach den jeweiligen Biotoptypen aufgelistet.

Der Planungszustand Biotoptypen entspricht dem Stand des Bebauungsplan-Entwurfs vom De-
zember 2022 (Flachenangaben Biiro Post & Welters).

Die StralRenverkehrsflachen, Stellplatzflachen und der Ful3- und Radweg gehen als versiegelte
Flachen mit 0 Punkten in die Bilanzierung ein. Fur die allgemeinen Wohngebiete werden entspre-
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chend der GRZ von 0,4 40 % als versiegelte Flache und 60 % als strukturarmer Zier- und Nutz-
garten [Nr. 8; Wertfaktor 2] bertlicksichtigt. Auf den Geb&uden mit Dachneigung < 5° westlich der
Max-Planck-Stralie entstehen begriinbare Dachflachen, von der 100 m? fir die Bilanzierung an-
gesetzt werden. Die extensive Dachbegrinung geht gemaf Biotoptypenliste Markischer Kreis mit
Wertfaktor 1 [Nr. 5] in die Bilanzierung ein.

Fir den Planungszustand des Plangebietes ergibt sich insgesamt ein Wert von 12.162 Punkten.

Tab. 4: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Bebauungsplan Nr. 447

N |Bsachreipung: M| vert | Gesamewert
Festsetzungen des B-Planes Nr. 215 (2006) und 1. Anderung 2016
StraBenverkehrsflachen
1. |Strakenverkehrsflaiche Max-Planck-Strale 1.662 0 0
1. |StraRenverkehrsflache Oestricher StraRe 1.900 0 0
1. |6ffentliche Stellplatze westlich der Max-Planck-Strale 358 0 0
1. |FuR- und Radweg 6stlich der Max-Planck-Strale 91 0 0
Allgemeines Wohngebiet westlich der Max-Planck-Strae mit GRZ 0,4:
5.214 m? (B-Plan 1. And.: 5.572 m? abzuglich Stellplatze 358 m?)
1. |Versiegelte Flache, Gebaude (40 % der WA-Gebiete) 2.086 0 0
8. |Zier- und Nutzgarten (60 % der WA-Gebiete) 3.128 2 6.256
Allgemeines Wohngebiet dstlich der Max-Planck-StraRe mit
GRZ 0,4: 4.892 m?
1. |Versiegelte Flache, Gebaude (40 % der WA-Gebiete) 1.957 0 0
8. |Zier- und Nutzgarten (60 % der WA-Gebiete) 2.935 5.870
Gesamtwert Bestand 14.117 12.126
v | Pk | Pt | osamver
Festsetzungen- des B-Planes Nr. 447 (2022)
StraBenverkehrsflachen
1. |Versiegelte Flache - Oestricher Strake 1.900
1. |Versiegelte Flache - Max-Planck-Strae 2.074
1. |Versiegelte Flache - FuR- und Radweg 91
Allgemeine Wohngebiete mit GRZ 0,4: 10.052 m?
1 Versiegeltie Flache, Gebaude (40 % der WA-Gebiete abzuglich 3.921 0 0
Dachbegriinung)
Extensive Dachbegriinung
5. |(Auf den Gebauden mit Dachneigung < 5° entstehen begriinbare 100 i 100
Dachflachen, von denen 100 m? flr die Bilanzierung angesetzt werden.)
8. |Zier- und Nutzgarten (60 % der WA-Gebiete) 6.031 2 12.062
Gesamtwert Planung 14.117 12.162
Uberschuss 36

* geman Biotoptypenliste Markischer Kreis vom Nov. 2016

Ergebnis

Die Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert ergibt eine positive Biotopwert-
differenz von 36 Punkten, sodass die Kompensation innerhalb des Plangebietes erbracht werden
kann und keine externen MaRnahmen erforderlich werden.
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4. MONITORING

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Durch die Umweltiiberwachung
(Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchflihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Maflnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemaf § 4 Abs. 3 BauGB und Einlei-
tung geeigneter Mallnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung vorhandener und zukiinftiger regelmaRiger stadtischer Untersuchungen
zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtentwicklungskon-
zepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter Malnahmen zur Abhilfe im Be-
darfsfalle.

Fir den Bebauungsplan Nr. 447 der Stadt Iserlohn werden die im Folgenden beschriebenen Mo-
nitoringmaflnahmen vorgesehen:

e Die Beschwerdedatenbanken der Unteren Immissionsschutzbehérde (Markischer Kreis) und
des LANUYV sind fiir das Monitoring heranzuziehen, um insbesondere unerwartete Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln.

e Im Zuge der Bauabnahme ist zu priifen, ob die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Vorgaben eingehalten worden sind.
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5. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.447 "Dréscheder Feld — Max-Planck-Strale" ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Realisierung eines Wohngebiets auf
dem ehemaligen Gelande der Bernhard-Hilsmann-Kaserne im Ortsteil Dréscheder Feld. Der
sudwestliche Randbereich des ehemaligen Kasernenareals verfiigt mit der stdlichen Max-
Planck-Stral’e und der sudlich angrenzenden Oestricher Stralle iber zwei bereits ausgebaute
ErschlieBungsflachen, sodass die hier anliegenden Grundstlicke bereits vollstandig erschlossen
sind. Vor diesem Hintergrund soll der siidwestliche Randbereich des ehemaligen Kasernenareals
als erster Bauabschnitt des neuen Quartiers entwickelt werden.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst:

Die Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben hat ergeben, dass seitens der verbindli-
chen Planungsinstrumente weder die Zielvorgaben der Regionalplanung noch der Landschafts-
planung der Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen.

Die Analyse der raumlichen Ausgangssituation hat gezeigt, dass der rund 1,4 ha grof3e Geltungs-
bereich des Bebauungsplangebietes hinsichtlich der Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 bzw. § 1a
BauGB Uberwiegend keine hohe Wertigkeit besitzt. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind durch
Aufschittungen, Oberflachenbefestigungen und Bebauungen iberpragt.

Folgende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden ermittelt:

Die Realisierung des Vorhabens flihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch. In Hinblick auf die Anderungen der Verkehrslarmimmissionen, bedingt durch den Zu-
satzverkehr (Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes), werden durch das Bauvorhaben keine
malfdgeblichen Erhéhungen der Verkehrslarmbelastungen im Umfeld verursacht. Fir das Plange-
biet sieht das stadtebauliche Konzept eine erganzende Bebauung mit insgesamt rund 60 Woh-
nungen vor. Der Uberwiegende Teil hiervon ist als seniorenorientiertes Wohnen oder Mehr-Ge-
nerationen-Wohnen beabsichtigt.

Da die Bedeutung des Plangebiets fiir die Erholung gering bzw. nicht vorhanden ist, bestehen
keine negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Erholungs- und Freizeitfunktion innerhalb
des Plangebiets. Ein 3 m breiter Verbindungsweg flir Ful3ganger und Radfahrer nérdlich der Be-
standsbebauung verbindet den Bereich der Max-Planck-Strafle mit dem 0&stlich angrenzenden
Siedlungsbereich entlang des Zedern- und Siedlerweges.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergeben sich geringe Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Pflanzen und Tiere. Die Flachen des Plangebietes sind heute bereits weitgehend bebaut
und versiegelt; unversiegelte Flachen mit Vegetation und Gehdlzen sind auf die Hausgarten und
die Randbereiche der geschotterten Stellplatzflache beschrankt. Am Rand der Schotterflache
werden Ruderalfluren und Geblsche mit Pioniergehdlzen beansprucht, wobei es sich um Bio-
toptypen mit geringer Wertigkeit handelt, die unmittelbar an bestehende Stral’en und Bebauung
anschlielen und durch anthropogene Stérungen gekennzeichnet sind. Im Umfeld der Gebaude,
insb. an der Nord- und Sidseite der Fahrzeughalle, gehen jedoch auch Baumgruppen aus alte-
rem Baumbestand (v. a. Rotbuchen mit starkem Baumholz) verloren. Dabei handelt es sich sid-
lich der Fahrzeughalle um eine Rotbuche, die 2021 als Brutplatz von einem Turmfalken genutzt
wurde. Die kleinflachige Inanspruchnahme der Baumbestande flihrt - unter Berlicksichtigung der
im Weiteren erlauterten Vermeidungsmalnahmen - zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Gesetzlich geschiitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Net-
zes Natura 2000) oder Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV sind durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Die Bebauung des Gebiets gemafl Bebauungsplan ist aufgrund der Vorbelastungen (hoher Anteil
befestigter Flachen) als geringe Beeintrachtigung fir die Schutzgiiter Boden und Wasser einzu-
stufen. Aus Sicht der Untere Bodenschutzbehérde des Markischen Kreis kann der Rickbau der
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Fahrzeughalle und die Entsiegelung der Flache auf Basis der vorliegenden Untersuchungsergeb-
nisse und eines entsprechenden Rickbau- und Entsorgungskonzeptes unter Beachtung der ein-
schlagigen abfallrechtlichen Vorgaben umgesetzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Entwicklung einer 2- bis 3-geschossigen
Bebauung auf ehemals bebauten und versiegelten Flachen, die von vorhandenen StralRen er-
schlossen sind. Die geplanten Wohnbauflachen sind fast vollstdndig von Bebauung umgeben.
Die stadtebauliche Entwicklung auf einem vorgenutzten Standort in integrierter Lage im Ortsteil
Dréscheder Feld der Stadt Iserlohn entspricht dem im BauGB geforderten Nachhaltigkeitsprinzip
und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten und von (iberschwemmungsgefahrdeten Gebieten.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf Grund ungeeigneter Bodenver-
héaltnisse nicht mdglich. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist daher
in das o6ffentliche Kanalnetz einzuleiten oder als Brauchwasser zu nutzen. Das Anlegen einer
Regenwassersammelanlage in Form einer Zisterne wird empfohlen.

Die Festsetzung der hdchstzuldssigen GRZ von 0,4 gewahrleistet ein Mindestmal an Freifldchen
(Hausgarten, Grinflachen) im Plangebiet, sodass insgesamt keine Verschlechterung der klimati-
schen Verhéltnisse zu erwarten ist. Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und vor dem
Hintergrund der beabsichtigten kleinteiligen Wohnbebauung wird eine ausreichende Durchlif-
tungsmaoglichkeit des Gebietes gewahrleistet. Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher (west-
lich der Max-Planck-Stral3e) wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt, die als Minderungs-
mafnahme zu den Klimafolgen wirkt.

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt zu geringen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und
Landschaftsbild, da landschafts- und ortsbildpragende Gehdlze nur in geringem Umfang im Um-
feld der Max-Planck-Stralie betroffen sind. Die geplante zwei- bis dreigeschossige Wohnbebau-
ung in offener Bauweise flgt sich in das bestehende Orts- und Landschaftsbild ein.

Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Kultur- und Sachgduter vorhanden.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzprifung durchgefuhrt. Als planungsrelevante Vogel-Art wurde der Turmfalke im
Rahmen der Kartierungen im Jahr 2021 im Plangebiet als Brutvogel nachgewiesen. Ein besetztes
Nest des Turmfalken befand sich am 27.04.2021 in einer hohen Buche in einem ehemaligen
Rabenvogelnest 6stlich der Max-Planck-Stral3e. Beim Abbruch der Fahrzeughalle und beim Neu-
bau von Gebauden besteht eine Gefahrdung fiir den Baum mit Brutplatz. Der Verbotstatbestand
der Tétung nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann durch eine Fallung der Baumgruppe aullerhalb
der Brutzeit (Mitte Marz bis Mitte Juli) vermieden werden. Da gentigend Ausweich-Brutplatze
(auch nach Realisierung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes) bestehen und aufgrund der ho-
hen Anpassungsfahigkeit der Art ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungsstéatte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Unter Bertcksichtigung der Ver-
meidungsmalinahme (Fallung auRerhalb der Brutzeit) wird fir den Turmfalken kein Verbotstat-
bestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erfilllt.

Auch in Hinblick auf nicht planungsrelevante, europaische Vogelarten sind zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte Gehdlzfallungen und Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Brutzeit
von Vdégeln vorzunehmen. Die Brutzeit erstreckt sich vom 01.03. — 30.09. des Jahres.

Eine von vielen Individuen genutzte Flugstrale und Hinweise auf groRere Quartiere von Fleder-
mausen wurde bei den Kartierungen 2021 im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt, so dass
Zerschneidungswirkungen und betriebsbedingte Tétungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten
sind. An den vorhandenen Héhlenbdumen wurden zu den Ein- und Ausflugzeiten und auch au-
Rerhalb dieses Zeitraums keine Ein- oder Ausfllige von Fledermausen festgestellt. Die bekannten
und ggfs. weitere zwischenzeitlich entstandene Baumhohlen sollten dennoch zusatzlich vor einer
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mdglichen Fallung auf einen Besatz durch Fledermause untersucht werden, damit der Verbots-
tatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) und der Zerstérung von
Lebensstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) nicht erfullt wird.

Méogliche Artenschutzkonflikte kdnnen sich zudem durch eine (unbeabsichtigte) Tétung oder Ver-
letzung von Fledermausarten im Rahmen von Gebaudeabbriichen (u. a. der Fahrzeughalle der
ehem. Kaserne) an der Max-Planck-Strale ergeben. Durch einen Gebdudeabbruch in einem
konfliktarmen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar bei Temperaturen tber 10 °C kdn-
nen Konflikte diesbezuglich jedoch vorsorglich vermieden werden. Optimal ist die Durchfiihrung
eines Abrisses im Herbst. Alternativ ist ein Abriss in den Friihjahrs- und Sommermonaten mog-
lich, wenn das Gebaude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf einen mdglichen
Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten kontrolliert
wurde und die Uberpriifung keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Der grofite Teil des Plangebiets wurde zur Zeit der Kasernennutzung als Ausbildungsplatz ge-
nutzt und war vollstandig versiegelt. Nur kleine Flachen im Bereich der Gebaude im Suden des
Plangebiets waren unversiegelt und als Garten/Grunflache ausgebildet. Da fiir das Plangebiet ein
rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Nr.
215 - Bernhard-Hilsmann-Weg — einschl. 1. Anderung) als Ausgangszustand herangezogen. Die
StralRenverkehrsflachen, Stellplatzflachen und der Fu’- und Radweg gehen als versiegelte Fla-
chen mit 0 Punkten in die Bilanzierung ein. Fur die allgemeinen Wohngebiete werden entspre-
chend der GRZ von 0,4 40 % als versiegelte Flache und 60 % als strukturarmer Zier- und Nutz-
garten berucksichtigt. Der Planungszustand Biotoptypen entspricht dem Stand des Bebauungs-
plan-Entwurfs vom Dezember 2022. Da fur die Gebaude mit Dachneigung < 5° eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt ist, flieRt diese anteilig in die Bilanzierung ein. Insgesamt ergibt die
Differenz zwischen dem Bestands- und dem Planungswert eine positive Biotopwertdifferenz von
36 Punkten, sodass die Kompensation innerhalb des Plangebietes erbracht werden kann und
keine externen MalRnahmen erforderlich werden.
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Anhang

Liste von hitze- und trockenheitsvertraglichen Baumen fiir die StraBen- und Stellplatzbe-

griinung

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer monspessulanum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Carpinus betulus 'Frans Fontaine'
Celtis australis

Gleditsia triacanthos 'Skyline'
Liquidambar styraciflua

Sorbus intermedia 'Brouwers'

Feldahorn 'Elsrijk' (heimisch, Zuchtform)
Felsenahorn, Franzdsischer Ahorn (Ostasien)
Purpur-Erle (Zuchtform)
Pyramiden-Hainbuche (heimisch, Zuchtform)
Saulen-Hainbuche (heimisch, Zuchtform)
Zirgelbaum (Sudeuropa, Nordafrika)
Dornenlose Gleditschie (Zuchtform)
Amberbaum (stidéstliches Nordamerika)

Schwedische Mehlbeere (Zuchtform)

Pflanzenauswabhlliste Bodendecker / Stauden, z. B. fiir Baumscheiben

Ajuga reptans

Cotoneaster dammeri 'Radicans’
Euonymus fortunei

Geranium

Hedera helix

Hypericum calycinum
Lamiastrum galeobdolon 'Florentinum'
Potentilla fruticosa in Sorten
Rosa spec.

Spiraea japonica
Symphoricarpos chenaultii
Thymus serpyllum

Vinca minor

Waldsteinia ternata

Ginsel

Teppichmispel

Kriechspindel

Storchschnabel in Sorten

Efeu

Johanniskraut

Gold-Nessel

Funffingerstrauch in Sorten
Bodendeckende Rosen in Sorten
Spierstrauch

Schneebeere, niedrige Purpurbeere
Sand-Thymian

Kleinblattriges Immergrin

Waldsteinie
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