Begrindunag
gemsB § 9 Abs.6 des BBauG. vom 23.6,1960

a) zur 4. Anderunqg des Bebauungsplanes Nr. 1 "Nordfeld"

b) zur Erg#nzung Bebauungsplan Nr. 1 = "Nordfelg™

1. Lane des Baugsbistes:

Der Rat der Stadt Letmethse hat am 28.4,1271 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 1 "Nordfeld" in der WUeiss zu dndern, daB die "Privaten Grlin-
flichen® zwischen BachstraBe / Fritz=Reuter~Ueg und Im Nordfeld mit
einsr Wohnbebauung zu (berplanen sind., In Konseguenz dieses Aufstsel-
lungsbeschlusses hat der Rat am 17.5.1972 beschlossen, die Darstellung
des Fl#chennutzungsplanes, bisher Private Grinfliche, als WUchnbauflZche
zu dndern.

Gleichzeitig hat der Rat am 2B.4,1871 beschlcssen, den Bebauungsplan
Nr., 1 "Nerdfeld" nach Siiden hin als 3. Erg#nzung zu erwsitern. Die

im Westen und Norden an den Bebauungsplan Nr. 1 "Nordfeld" schlieBen=
den Erwsiterungsflichen werden im Osten durch den Schattweg und die
WindhiinelstraBe, im Stden durch die Bach=; Garten- und Hochstrale be=-
grenzt. Der Entwurf hat die Bezeichnung "Besbauungsplan Nr. 1 a Nord-
Feld® srhalten. Er umfaBt eine Fliche von 3,3 ha, die im Fl&achen-
nutzungsplan als Gemischte Baufléche dargestellt und auBerdem im
Einmindungsbereich der Bach- und lindhligelstraBe als Sanisrungsge~
biet gekennzeichnet ist,

Spwochl dis libsrplanten Fl#chen des Bebauungsplanes Nr., 1 "Nordfeld®
als auch die vom Erweiterungsbereich Bebauungsplan Nr, 1 a "Nordfeld"
erfaften Bauflidchen sind als Allgemeines Ucohngebiet ausgswiesen,

2., Aufschlielungs

Verkshr

a) 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Nordfeld"

Das vorhandene ErschlisBungssystem bedarf im Abschnitt der Bach-
strafe stidlich des Erbsenbaches eine Aufweitung gem#B RAST (E) 1971
(Ausbauguerschnitts: Fahrbahn 5,50 m, einseitiger Gehweg 2,00 m,
Wendeplatz R = 9,00 m, Parallelstandspur vor den Hdusern BachstraBe
Nr. 59 - 61).

Im Bereich der htheren Bebauung erfdhrt der Fritz-Reuter-leg sins
Erginzung um einen Gehweg in 2,00 m Breite.

b) Erginzung Bsbauungsplan Nr. 1 a "Nordfeld"

Der an der Siid= und UWestgrenze verlaufende Stralenzug Garten= /
Bach= / UindhiigelstraBe und Schattweg erféhrt eine Trassisrungsver-
besserung im Einmindungsbereich von Garten- / BachstraSs.

Im ibrigen erh#lt er den nach der RAST (E) 1971 gefaordertsn Aushau-
querschnitt (Fahrbahn 6,00 m, soweit mdglich, beiddrseits Parallel-
standspuren 2,00 m und beiderseits 1,50 m Cehuwens).

Die vom Erginzungsplan erfaBten Baufldchen wsisen Ubsrwiegend einen
von der Substarnz und von der Ausstattung hsr verelteten Usghnungs=
bestand der Baujahre 188oc und dltsr aus. {Deshalb auch Darstellung
im Flachennutzungsplan als Sanisrungsgebiet).



In Erwartung der Erneuerung diessr veralteten Wohnbebauung an der
BachstraBe wird nach deren Abbruch ndrdlich der jetzt voerhandenen,
3- und 4-geschossige terrassierts Uchnbebauung ermSnlicht. Der Be=
stand der beiden Fachwerkbauernhduser bleibt gesichert.

Eine vom Fahrverkehr getrennts FuBwsgverbindung, die zum Einkaufs-
zentrum Hagener StraBe und zum Kindergarten an der Bachstrafe flhrt,
beginnt am Uendeplatz der BachstraBe nahe den Uohnh3usern Nr. 61

und 63, erschlieBlt den o,l ha groBen Kinderspislplatz und endeg

an der Einmiindung der WUindhiigelstraBe in die BachstraBe,

Die Ushnbebauung der Windhligelstrale und des Schatiweqes wicd zum
iiberwiegenden Teil in ihrem Bestand gesichert.

Der angestrebte Ausbau, insbesondere im Bereich der Bachstrale, wird
erst nach dem erwarteten Abbruch der abgZngigen WUohnbebauung mig-
lich werden.

Versorgungs
Bewdsssrung vorhanden (Zentralverscrgungsanlage)

Entwdsserung im Mischsystem vorhandan, bsdarf
der Erpdnzung um ca., 70 m
(Fliche fir Kanalleitungsrecht ein-
getragen)

Energieversorgung zweispurig durch die Rhein.Westf.
Elektrizitdiswerke AG. Hemer und
Westf.Ferngas AG. Dortmund

StraBenbsleuchtung vorhanden

AufschliefBungskostens sife besondere Aufstellung

%, Besiedlungsdichtes

a) 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Nordfeld®

Dis glinstige Lage zum Stadtzentrum (innerhalb der 1 km-Zone) und das
Ziel, die bebaubare Fliche zugunsten von Grinflichen gering zu hal-
ten, fithrten zur Entscheidung flr sine Bebauung mit drei 8-geschossi-
gen Wchrhiusern, denen siidlich durch den schon beschrisbenen FuBueg
getrennt, eine 2- bis 3~geschossige Terrasssnbsbauung vorgelagert
ist. Neben 2 Altwohnungen werden 126 neue Uohnungen ermglicht,

Bei siner Belegung mit 2,8 Einwchnern Jje WUshnung errechnet sich

eine Nettowohnbaudichte fiir die 1,54 ha grofle Fl&che von 230 Ein-
wohnern je ha Nettobaufl&dche.

b) Ergsinzung Bebauungsplan Nr. 1 a '"Nordfeld"

Der Plan umfaBt 3,3 ha. Davon 0,94 ha Verkehrefldche und o,1 ha
6ffentliche Kinderspielplatzfliche. An der Bebauungsdichte von
vorhandenen 62 lichnungen auf dsr 2,28 ha Nettchaufliche = 77 Ein-
wohner je ha, wird sich auch nach Vornahme der Ersatzbebauung

nur Unwesentlichas &ndern.



4,

BodenordnungsmaBnahmen

sind im Bereich des ge#nderten Planes nur von untergecordnster Bedeutung.

Ruhsnder Verkshr

Fiir die verdichtste Bebauung der Bachstrals sind die Richtzahlen fir den
Stellplatzbedarf (Runderlaf des Innenministers vom 19.5,72) von 1,5 Stell-
plidtzen bzw. Garagen pro Wohnung berlicksichtigt waorden.

Bei der htheren Bebauung ist durch Nutzung der zweiten Ebens der dafiir
notwendigs Fl&chenbedarf auf ein vertretbares MaB reduziert worden.

ErschlieBungskasten

Gem&B Satzung liber die Erhebung ven ErschlisBungsbeitrégen in der Stadt
Letmathe vom 20.2.1962 in der Fassung vom 24.11,1965 werden 90 % des
ErschlieBungsaufwandes nach der Grundstiicks- und Geschofifliche den An-
liegern angelastat.

Aufgestellt, Letmathe, den 24,1.1873
Der StadFdirektorz

Lo My

(Borgartv
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I. Kostenanschlag zum Bsbauungsplan Nr. 1 a Ergénzung "Nordfsld"

Innere Erschlisfung

(Teile der Bachstrafie und WindhiigelstraBe, die nach

A) StraBenflichen

fz) Grunderwerb (anteilig)
Ab)} Rsine Baukosten

Fahrbahnflichen herst.
3500 gm X 7oy== DM

Pos.l

L Hcchgcrdanlage
lloo % 36,-~ D

M 3 2650 m x 15,-= DI

w4 Strafensinliufe
2a Stck. » Bang,=-— ORf

B) Parkstreifen

Ba) Grunderwerb (anteilin)

Bb) Reine Baukosten

Pos.5 Parkspurflichen herst,

1500 gm x 7o,-~ DHl

C) Gehuesgflichen

Ca) Grunderwsrb (anteilig)

Cb) Reins Baukosten

Pos.6 Gehwegfldchen herst.

18oo gm x 33,== Oif

U 7 Randstsine
6oo m X 18,== DN

235,385 e
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1I. Kostenanschlag zum Bsbauungsplan Ne, 1 a Erg8nzung Nordfeld®

Inners ErschlieBung

A. StraBenfliichen entf.
B, Parkstraifen antf.
L, Gahwsaflichan

Ca) Grundsrwerh
48o gm x 20,=- Dil 9. 6oo,== DM

Ch) Reine Baukasten

Pos.l Gshwegfliche herstellen

480 gm % 33,-- Dil 15,840,~- DN
W 2 Randeinfassung
320 m X 18,== DN 5,760,== Dl

" 2 Strafenesinliufs
4 Stok. x Boog=- DI 3,200, == D]

D. Kanal antf,
E. Bachausbau
130 m Verrchrung x Soo,=-~ DI B5.0oG == Dl
8o m Bachausbau x 40o,-~-= Dl A2, 000,~= DN
97

Fo. Kinderspielplatz antf.
G, Wasserverscrgung entf.

H. StrafBenbelsuchtung
4 Stck. x l.2ong=== DI 4,800, DI

Zusammenstellung

C. Gehwegflichen 34, d4oo,~~ DN
E. Bachausbau 97.000,== DIl
H. Stralenbelsuchtung 4,800 = DI

136.2c0,=~ DIl aufgsr. 1%7.c00,=~ DN




I1I. Kostenanschlapg fir den Bebauungsplan Nr.

4,

Nt
1 2 "Nordfeld" Anderuno

Innere ErschlieBung

AO

Stralenfldchen

jox]

Az} Grunderwsrb (anteilig)

220 gm x 20,=- DIl

Teilabbruch Scheuns Vsnte

Ab) Reine Baukosien

Pos.l Fahrbshnflichen herst,

220 gm X 70,== DI
Reststraflenfliche vorhanden
(nicht in Ansatz gsbracht)
Pos.2 Hochbordanlage

l4o m % 36,=- DI

W 3 Basamentrinne
ldom x 15,~~ DN

4 Straleneinliufe
% 5teck., x Beoo,~--~ DN
Packstreifen

]
®

]

D,

Ca) Grunderwerb (anteilig)
680 gm x 2c,=- DR

Cb) Reins Baukosten

Pcs.l Gehwegfléche harst,.
8o gm x 33,~~ DH

" 2 Randeinfassung
426 m x 18,;~= DI

¥ 3 StraBeneinliBufe
3 X Booy~= DI

Kanalisation

loo m durch Privaetgslinds

Bachauspoau und Umleguna

mit Riicksicht auf die Baugsbiste

ntrdlich der EB 7

200 m % 4oo,=-= D

Briicke 2o gm » GBog,=- DI

4. doo == DI

CBe. S5.00G,== DH

15, 4o0,~= DN

5.040,== DM

2.10Q4-= DI

26 400, == Ol

13. o0y~ DM

22,440 == D

7.560,~~ DN

2. 400, == Dl

46,000~ DI

35.000,== DN

Bo.0oog== DN

lZ.o000,== DA

2,000, == O
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F. Kinderspielplatz

Fa) Grunderwerb
boo gm % Z0,== DI

Fb) Baukosten
bous gm x 15;=-= Dif

asserversorqung

Keine HuBere ErschlieBung, die innere
deckt sich mit dem Rohrnetzkostenbeitrag

StraBenbsleuchtung

7 Stck, x l.200,=-= DI

12.0004== Dl

900009““" Dm

8. 400 ,== DI

Zusammenstellung
A. Stralenfldchen 34,340,== DN
B. Parkstreifen -
C. Gshuwegfléchen 46.000== DN
D. Kanalisation 35.000,== DI
E. Bachausbau und Umleguig 92.c00,== DM
F. Kinderspislplatz 21.000,== 0N
G. WUasserversaorgung -
H. StraBenbeleuchtung 8,400,== DM
236, 74o,== DN
aufgerundet 237.000,~== DN
Summe I 1.026.000,== DI
4 II 137.000,== DN
L III 237.0c0,=- DN

insgesamt l.4p0.000,~= D



