STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung - Stadtebauliche Planung
61/2 (2357 Klein)

Begrundung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 225 Bahnhof Iserlohn
gem. § 13 und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bereich der 3. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 225 Bahnhof Iserlohn. und hat eine GréRe von ca. 58,281 gm. Die genaue Abgrenzung ist
der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Erfordernis der Planaufstellung / Inhalt der Planung

Fir die Alexanderstralie existiert eine aktualisierte Ausfihrungsplanung. Im 6stlichen Teil der
Alexanderstrafde ist innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache eine Verkehrsgriinflache
dargestellt, die zum groRen Teil als Bdschungsflache im Rahmen der Baumalinahme dient.
Nach der aktuellen Planung wird diese nicht mehr benétigt. Die Verkehrsgriinflache soll daher
aus dem Bereich der StralRenverkehrsflache herausgenommen und der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in diesem Bereich entsprechend angepasst werden.

Nordlich des Kreisverkehres im Bereich Alexanderstale / Altstadt ist ein Baufeld festgesetzt,
dessen lUberbaubare Flache zur Zeit durch eine Baugrenze bestimmt wird. Das Baufeld, das
unbebaut ist, stellt einen stadtebaulich besonders pragenden Bereich dar. Durch die Bebauung
dieser Flache wird eine wichtige Raumkante zum Bahnhofsvorplatz und zum stidlich angren-
zenden Kreisverkehr geschaffen. Die besondere Form der Flache ergibt sich durch die an-
grenzenden Verkehrsflachen. Durch die Festsetzung einer Baulinie wird gewahrleistet, dass die
Verkehrsfihrung im Bereich des Kreisverkehres Alexanderstrafe / Altstadt auch stadtebaulich
erkennbar ist. Bei einer Bebauung, die weit hinter der nérdlichen Baugrenze zuriickbleibt, ent-
steht aus Ostlicher Fahrtrichtung auf der Stral3e Altstadt der Eindruck einer direkten Fahrbezie-
hung in Richtung Bahnhofsvorplatz. Durch die Bildung einer staddtebaulichen Raumkante wird
der Verkehr eindeutig in Richtung Kreisverkehr geleitet. Im Westen gewahrleistet die Baulinie
eine eindeutige Begrenzung und rdumliche Fassung des Bahnhofsvorplatzes. Um die Ein-
haltung der o.g. stadtebauliche Zielsetzung zu gewahrleisten, wird die Baugrenze in diesem
Bereich in eine Baulinie gedndert.

3. Festsetzungen im Bebauungsplan
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird vom Umfang her im Rahmen der Bebauungsplan-
anderung nicht verandert.

Verkehrsfldchen

Die Verkehrsflache wird im Bereich der westlichen Alexanderstralle der aktuellen Planung
angepasst.




4. Umweltbelange

Fldchenversiegelung

Der potentielle Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet wird durch die Bebauungsplan-
anderung nicht verandert.

Umweltvertraqlichkeitspriifung
Die Bebauungsplanidnderung wird im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt. Daher wird im
Rahmen des Verfahrens von einer Umweltpriifung nach § 2 BauGB und einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Kompensation der Planung ist nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestehendes
Bebauungsplangebiet handelt und vom Umfang her neu zu versiegelnde Flachen nicht entstehen
und zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu erwarten sind.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Grunderwerb )
Ein Grunderwerb durch die Stadt Iserlohn ist im Rahmen der Anderung nicht erforderlich.

Kosten
Der Stadt Iserlohn entstehen durch die Bebauungsplanédnderung keine Kosten.

6. Fldchenbilanz

StralBenverkehrsfldche (urspriinglich): 36.258 m? ( 36.556 m?)
Gesamt (urspriinglich): 58.281 m? ( 58.579 m?)

Ressortleiter



