STADT ISERLOHN
- Stadtplanungsamt -
61/02 (Kle 2357)

Begriindung

zur Aufstellung des Bebauungsplans "Nr. 200 - Kleingartenanlage Kupferberg" - nach § 2 ff BauGB
gem. § 9 Abs.8 BauGB

Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt ca. 1km sudlich des Stadtteils Letmathe an der Helmkestral3e. Die Flache hat eine
leichte Hanglage steigt nach Osten um ca. 20 m an und hat eine GréRe von ca 2 ha. Im Suden,
Westen und Osten grenzt eine ehemalige Schutthalde der Rheinisch Westfélischen Kalkwerke an das
Gebiet, die zwischen 1948 und 1956 in Teilbereichen mit Hausmull, Bauschutt und Industrieabféllen
erhéht worden ist.

Das Plangebiet umfaft die Flurstiicke 8 (tlw) und 37(tiw) der Flur 21 Gemarkung Letmathe. Es wird wie
folgt begrenzt: .

Im Suiden und Osten durch das Flurstiick 37, Flur 21, Gemarkung Letmathe

Im Norden durch das Furstiick 7, Fur 21, Gemarkung Letmathe (Kupferbergstralie)

Im Westen durch das Flurstiick 43, Flur 21, Gemarkung Letmathe (Helmkestrafle)

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan eingetragen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Kleingartenanlage "Kupferberg" wird im Rahmen eines Pachtvertrages genutzt. Der Pachtvertrag
wurde 1979 zwischen dem Eigentiimer und der Stadt Iserlohn geschlossen, die die Flache an die’
Kleingartner weiterverpachtet, und endet am 1.1.2003. Nach Beendigung des Pachtverhaltnisses
besteht fiir den Eigentimer die Mdéglichkeit die Flache anderweitig zu nutzen, wobei die Stadt den
urspriinglichen Zustand der Flache unter Beseitigung aller Gebadude wiederherstellen muss.

Da die Kleingartenanlage am vorhandenen Standort stadtebaulich sinnvoll und es erkléartes Ziel der
Stadt ist das Kleingartenwesen als Erganzung der 6ffentlichen Naherholungsflachen zu fordern,
wurde am 30.9.1986 beschlossen den Bebauungsplan "Nr. 200 Kleingartenanlage Kupferberg"
aufzustellen. Der Bebauungsplan hat zum Ziel durch die Festsetzung der Kleingartenanlage als
Dauerkleingarten die Anlage planungsrechtlich abzusichern und somit den langfristen Erhalt zu
gewahrleisten. Da das urspriingliche Gemeinschaftshaus in Zukunft als Wohnhaus genutzt wird,
schafft der Bebauungsplan dariiber hinaus die Mdglichkeit ein Vereinsheim an geeigneter Stelle neu
zu errichten.

Ubergeordnete Planung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Iserlohn stellt fur den Planbereich eine Griinflache
mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" dar. Der Bebauungsplan "Nr.200 Klieingartenanlage
Kupferberg" entspricht somit den Zielen des Flachennutzungsplanes und wird aus ihm entwichelt. Da
die Kleingartenanlage im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Iserlohn liegt, ist im Rahmen der
Bebauungsplanverfahrens eine Anpassung des Landschaftsplanes erforderlich.

Planungsziele



GemaR §2 Bundeskleingartengesetz ist die Kleingartenanlage Kupferberg als gemeinnitzige
Organisation anzusehen. Die Kleingartenanlagen im Stadtgebiet bilden eine wertvolle Ergénzung der
6ffentlichen Freiflichen und des Wegesystems. Sie tragen dartber hinaus zur Erholung und Forderung
des Gemeinschaftsinns bei. Ziel der Stadt ist es deshalb an stadtebaulich vertraglichen Standorten die
Kleingartenanlagen langfristig zu sichern. Dieses Ziel wurde auch von der Bundesregierung mit einem
Schreiben an die kommunalen Spitzenverbande bekréftigt. Der 0.g. Bebauungsplan verfolgt somit das
Ziel die kleingértnerische Nutzung an diesem Standort planerisch festzusetzen und somit einen Erhalt
der Anlage zu gewahrleisten.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Nutzung firr das Plangebiet wird geman § 9(1) BauGB als private Grinfl&che mit der
Zweckbestimmung "Dauerkleingérten” festgesetzt. Genaue Begriffsbestimmungen und
Nutzungsregelungen sind Bestandteil des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG), nach dem der
Kleingarten ein Garten ist, der

1. dem Nutzer zur nichterwerbsmaRigen gértnerischen Nutzung , insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient und
2. in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum

Beispiel Wegen, Spielflaichen und Vereinshdusern zusammengefalit sind.

Die Definition trifft auf die bestehende Kleingartenanlage "Kupferberg" zu. Geman der § 1(3) wird der
Kleingarten, wenn er im Bebauungsplan festgesetzt ist, zum Dauerkleingarten und ist somit
planungsrechtlich langfristig gesichert.

Das MaR der Nutzung wird neben den Festsetzungen im Bebauungsplan auch in § 3 BKleingG
geregelt, nach dem eine Laube eine maximale Grundléche von 24 gm haben darf. Dadurch wird
gewshrleistet das der Charakter als Griinflache nicht verloren geht und die Lauben nicht fur andere
Zwecke genutzt werden.

GemaR § 1 (1) BKleingG ist das Vereinsheim ein fester Bestandteil der Kleingartenanlage.

Da das bestehende Vereinsheim der Kleingartenanlage Kupferberg in Zukunft nicht mehr genutzt
werden kann, wird im Zentrum der Anlage Uber die Ausweisung einer tiberbaubaren Fléche die
Moglichkeit geschaffen ein neues Vereinsheim bis zu einer Geschossflache von maximal 180 gm und
maximal einem Geschof zu errichten. Die GeschoRfliche von 180 gm entspricht der GréRenordnung
vergleichbarer Anlagen im Stadtgebiet Iserlohns und schlielt den Versammmlungsraum, alle
Nebenriaume und die Toilettenanlage mit ein. Der Standort ist auf Grund der zentralen Lage sehr
geeignet und (iber die direkt angrenzende Stellplatzanlage optimal erschlossen.

VerkehrserschlieBung

Die Kleingartenanlage Kupferberg wird tiber die Helmkestrale, die in Richtung Norden zum
Stadtzentrum Letmathe filhrt, erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber einen L-férmigen ca. 6
m breiten Weg, der ehemals auch von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt wurde. Uber den Weg
werden im Einfahrtsbereich zur Helmkestrale und im Zentrum der Anlage zwei Stellplatzaniagen
erschlossen. Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird auf einem Teil der zentralen
Stellplatzfiache eine Uberbaubare Flache fir ein Vereinsheim festgesetzt, wobei die Uberbaubare
Fliache so gestaltet wurde, dass weiterhin eine Umfahrt und eine Anfahrt der nérdlich gelegenen
Garten moglich ist. Der Wegfall der Stellplatze durch den Bau eines Vereinsheims ist auf Grund der
groRziigig bemessenen Stellplatzanlage und der zusatzlichen Stellplatze im oberen Teil des Weges im
Bereich der Helmkestrae unproblematisch.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Fliche erfolgt iiber einen bestehenden Kanal- und Wasseranschluss im



Norden der Kleingartenlage. Zur Ver- und Entsorgung des festgesetzten Vereinsheimstandortes ist
eine Anbindung Uber die bestehende Wegetrasse an die nordlich gelegenen Anschilisse méglich. Das
anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 51a Landeswassergesetz NW auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

Gefahrdungsabschéatzung

Die Kleingartenanlage "Kupferberg" grenzt in weiten Teilen an eine ehemalige Bauschuttdeponie, die
spater auch mit Industrieabfallen verfillt worden ist. Auf einem sidlich angrenzenzenden Grundstiick
sind Kunststoffe gelagert und verbrannt worden, die einen Stoffeintrag im Plangebiet hatten bewirken
kénnen. Dariberhinaus lassen alte Planunterlagen vermuten, dass im siidéstlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes Aufflllungen vorgenommen wurden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ergab sich somit die Notwendigkeit, eine
Untersuchung der Untergrundverhéltnisse in Auftrag zu geben, die von der Fa. Rummel und
Knifermann durchgefiihrt wurde. Die Untersuchung vom 18.06.2001 kommt zum Ergebnis, dass eine
akute Gefahrdung {iber den Direktkontakt mit dem Boden nicht vorliegt und relevante Schadstoff-
anreicherungen in Nutzpflanzen ebenfalls héchst unwahrscheinlich sind. Bei den Nachuntersuchungen
des Oberbodens wurden, mit Ausnahme des Cadmiums, keine erhéhten Metallgehalte ermittelt. Die
geringfiigige Cadmium-Prifwerte-Uberschreitung ist zudem nicht relevant. Bei Stadtgebietsunter-
suchungen wurden bislang haufig leicht erhéhte Cadmium-Gehalte ermittelt, so dass grundsétzlich von
einer erhéhten Hintergrundbelastung geogenen Ursprungs ausgegangen werden muss. Gemaf der
Untersuchung ergeben sich daher keine Einschrankungen bezogen auf die kleingartnerische Nutzung.

Umweltschiitzende Belange

Das Plangebiet wird seit ca. 60 Jahren als Kleingartenanlage genutzt. Der Bebauungsplan setzt
lediglich die seit langem bestehende Situation als Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Dauerkleingarten" planerisch fest. Im Bebauungsplan und im § 3 des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingG) ist geregelt, dass Lauben in einfacher Ausfiihrung einschliellich iberdachtem Freisitz mit
héchstens 24 gm zulassig sind. Eine Vergroerung der Geschossflache der Lauben ist daher nicht
zulassig. Auch eine hohere Anzahl der Lauben ist auf Grund der festgelegten Parzellenstruktur nicht
mdglich. Eine Verschlechterung der 6kologischen Gesamtsituation tritt daher nicht ein. In § 3 des
BKleingG ist darliber hinaus geregelt, dass die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens berticksichtigt werden
sollen. Die festgesetzte liberbaubare Flache fir das Vereinsheim befindet sich auf der versiegelten
Parkplatzfliche und z.T. auf einer bestehenden Kleingartenparzelle, so dass keine zuséatzlichen,
okologisch hochwertigen Flachen in Anspruch genommen werden muissen. Eine zusétzliche
Versiegelung tritt auf der bestehenden Kleingartenparzelle nur zu sehr geringem, vernachléassigbaren
MaRe ein. AusgleichsmaRnahmen im Sinne des §1a BauGB sind daher nicht erforderlich.

Iserlohn, 06.08.2001
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( Dr. Ahrens)
Techn.Beigeordneter
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