Begrindunag

gem#l § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 zum Bebauungsplan

1.

Nr. 17 "Ortskern DrGschede"

Lage des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im &Gstlichen Stadtbereich nahe der Jserlohner Stadt-
grenze.
Es wird begrenzt

im Norden durch den B&schungsful der Nordtangente EB 7,

im Westen durch die Hardtstrale,

im Siden durch die Jserlohner Strale,

im Osten durch den im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Griin-

streifen, beginnend an der Jserlohner StraBe ca. 25 m
tstlich des FuBweges, Flurstiick lo, Flur 13 der Ge-
markung Oestrich und endend an der Ostgrenze des flur-
stlickes 112, Flur 12 der Gemarkung Oestrich.

Nach den Bebauungspldnen "Westerfeld" und "Hittenwiese'" ist der Plan
"Ogrtskern Drdschede" der dritte, der die Bebauung in diesem bisher vorwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Gebiet lenken soll.

Der Bau der Nordtangente = EB 7 und der KreisstraBe durch die Kuhlomulde
machen die Umorientierung des st#ddtischen Wegenetzes in der Ortslage Drdsche-

“de notwendig. Beide Momente - Strukturwandel und Abwendung von der Landwirt-

schaft und iiberdrtlicher StraBenbau - haben den Rat der Stadt Letmathe ver—
anlaBt, am 9.2.66 die Aufstellung des Bebauungsplanes zu beschliefen und mit
der Entwurfsbearbeitung das Architekturbliro Dr.Orth, Bensberg, zu beauftragen.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 9.4. bis 9.5.1969 offengelegen.
Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben zu einer Uberarbeitung des
Planes gefiihrt. Die Anderungen gegeniiber dem 1. Entwurf waren so wesentlicher
Art, daB der Rat,ohne die Bedenken und Anregungen im einzelnen zu behandeln,

am 25.2.1970 die erneute Offenlegung beschlossen hat.

Zuvor hatte der Rat am 17.9.69 eine neus Abgrenzung des Planbereiches beschlos-
sen. Die Offenlegung des gednderten Entwurfes erfolgte in der Zeit vom

13.4. bis 13.5.1970,.

AUfschlieBung

a) Verkehr

Das Baugebiet wird aufgeschlossen durch die Jserlohner StrafBe, durch die
im Bau befindliche GemeindeverbindungsstraBe JS 19 und die alte Dorfstrafe,
die mit dem Kuhloweg zusammen eine neue Trasse erh&lt,

Die ErschlieBung der Wohnbereiche erfolgt iber Anliegerstrafen, die alle
in einem Wendehammer- enden.

b) Versorgung

Bewdsserung: Wasserwerk der Stadt Letmathe
Entwédsserung: Mischkanalisation
Energieversorgung: Rhein.Westf.Elektrizitdts~Versorgungs=-

GmbH. und Westf&dlische Ferngas AG.
StraBenbeleuchtung: 4o StraBenleuchten



c) AufschlieBungskosten: s. besondere Aufstellung

Besiedlungsdichte und Besiedlungsart

Der Bebauungsplan umfalt eine Fl&che von ca. 17 ha.

94 llchneinheiten sind vorhanden und
3ol LU sollen erstellt werden,

Insgesamt kann bei einer Belegung mit 3,5 Personen pro Wohneinheit mit

einer Dichte von 87 Einwchnern pro ha Bruttobauland gerechnet werden.
(Bruttobauland einschlieBlich Verkehrsfl&che, jedoch ohne Gemeinbedarfs—
flachen und JS 19).

Im Schnittpunkt der KreisstraBe JS 19 und der Dorfstrale liegt das Drésche-~
der Zentrum mit Einkaufsm@iglichkeiten fiir den t&glichen Bedarf , nach auBen
betont durch eine B8-geschossige Bauweise.

Die Bebauung weist im {brigen maximal 4-geschossige Reihenhduser, Terrassen-
wohnhduser und 1- und 2-geschossige Bungalows in geschlossener Bauweise aus.

Auf das freistehende Einfamilienhaus wurde auf Grund des erforderlichen er-
heblichen Grundstiicksbedarfs verzichtet.

Bodenordnende Maf3nahmen

Es wird angestrebt, im Rahmen einer freiwilligen Umlegung die Voraussetzung
fUr die Bebauung der Grundstlicke zu erreichen. Der derzeitige Stand der Ver-

handlungen 1l&Bt erkennen, daB die Grundstilickseigentlmer hierzu Bereitschaft
zeigen.

Erschliefungskosten ‘

GemdB Satzung lber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Stadt Let-

mathe vom 20.2.1962 in der Fassung vom 24,11.1965 werden 90 % des ErschlieBungs

aufwandes nach der Grundstiicks—= und GeschoBfl&che den Anliegern angelastet.

Letmathe, den 8.4.1969

Uberarbeitet: 29.7.1970

Der S direktor
;;iuﬁb//

(Btrgartz) fy

o~



Begrindung

gem#B § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 zum Bebauungsplan

Nr.17 " Ortskern Drdscheds "

1. Lage des Bauqgebietes

Das Baugebiet liegt im Gstlichen Stadtbereich, nahe der Jserlohner Stadt-

grenze.

Es wird begrenzt

im Norden durch den
im Westen durch die
im Osten durch die
im Sliden durch die

B&schungsfuB der Nordtangente EB 7,
HardtstralBe,
Parzellen 9, 353, 352, 1, Flur 13

229, 230, 124, 123, 234, 115 tlw.
Flur 12,

Jserlohner StraBe.

Nach den Bebauungsplinen "Westerfeld" und "Hiittenwiese'" ist der Plan

"Ortskern Dr8schede" der dritte, der die Bebauung in diesem bisher vor-

wiegend landwirtschaftlich genutzten Gebiet lenken scll.

AufschlieBung

a)

Verkehr

Das Baugebiet wird aufgeschlossen durch die Jserlohner StraBe, durch

die im Bau befindliche

GemeindeverbindungsstraBe J5 19 und die alte

DorfstraBe, dis mit dem Kuhloweg zusammen eine neue Trasse erh#lt.

Die ErschlieBung der Wohnbereiche erfolgt liber Anliegerstrafen, dis

alle in einem Wendshammer enden.

b) Versorqung

c)

Bewdsserung:
Entwdsserung:

Energisversorgung:

StraBenbeleuchtung:

AufschlisBungskosten

Wasserwerk der Stadt Letmathe
Mischkanalisation

Rheinisch Westf.Elektrizit&#ts-Versorgungs-GmbH.
und Westfdlische Ferngas AG.

40 Stralenleuchten

s. besondere Aufstellung



3. Besisedlungsdichte und Besiedlungsart

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fl&che von ca. 1445 ha.
94 Wohneinheiten sind vorhanden und

264 n sollen erstellt werden.

Insgesamt kann bei einer Belegung mit 3,5 Personen pro Wohneinheit mit einer

Dichte von 86 Einwohnern pro ha Bruttobauland gerechnet werden.

(Bruttobauland einschlieBlich Verkehrsfl&che, jedoch ohne Gemeinbedarfsfl&chen
und JS 19)

Im Schnittpunkt der KreisstraBe JS5 19 und der Dorfstrale liegt das Drosche-
der Zentrum mit Einkaufsmdglichkeiten flir den t&glichen Bedarf, nach auflen
kenntlich gemacht durch eine hdhere GeschoBzahl.

Die Bebauung weist im Ubrigen maximal 4-geschossige Reihenh&duser, Terrassen-
wohnh&user und 1- und 2-geschossige Bungalows in'geschlossener Bauweise aus.
Auf das freistehende Einfamilienhaus wurde auf Grund des erforderlichen er-

heblichen Grundstiicksbedarfs verzichtet.

4, Bodenordnende MaBnahmen

Es wird angestrebt, im Rahmen einer freiwilligen Umlegung die Voraussetzung
fiir die Bebauung der Grundstiicke zu erreichen. Der derzeitige Stand der Ver-
handlungen 188t erkennan, daB die Grundstilickseigentiimer hierzu Bereitschaft

zeigen,

5. ErschlieBungskostsen

Gem#B Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitr&gen in der Stadt Let-
mathe vom 20.2.1962 in der Fassung vom 24.11.1965 werden 90 % des Erschlie-
Bungsaufwandes nach der Grundstiicks—= und GeschoBfldche den Anliegern ange-

lastet.

Letmathe, den 8. April 1969 Der Stadtdirektorn
In %q;tgetung:
Y
A
,"'(Kruseg/l/\/~ P

Stadt.Verwaltungsrat

g‘};



AufschlisBungskosten Baugsbiet Dréschedse (Ortskern)

1. StraBenlanderwerb 12,-- Di/gm

2.

Fahrbahn: 16,770 gm

Gehuweg:

B.440 gm
25.21o gm x 12,-= DM =

StraBen und Gehwegs

2.1 StraBen (Fahrbahnfliche) 45,-- DNM/qm

2.2

2.3

360
130
llo
15
125
4o
165
5
lo
240
160
loo
7
120
220
150
190
200

6,00
5,00
5,00
23,00
6,00
3,00
5,00
x57,00
x1l4,00
x 6,00
x 6,00
X 5,00
x15,00
x 6,00
x 6,00
x1ll,00
x15,00
x 7,00

X X X X X X X

oo o o nun

[ T ¢ O [ VA | O | 1

2.160 gm
650 "
550 "
345 "
Tha M
120-"
g25 "
285
l4o M

l.440 "
960 "
S5o0 "
1o
720 "

Li32a0 N

l.650 "

2.850

lo4o0 "

16,770 gm x 45,-- DM =

Hochbord 22,-- DN/1fdm

720 + 260 + 240 + 250 + 330 + 120 + 4B8Bo + 320
200 + 240 + 680 + 400 = 4.240 1fdm x 22,-- DM =

Gehwege
2,00 x 720
260 x 0,50
240 x 0,50
250 x 0,50
330 x 0,50
120 x 0,50
480 x 2,00
560 x 3,00
320 x 2,00
loo x 2,00
240 x 2,00
680 x 2,00
36o x 3,00

n oty

25,-~ DNM/gm

l.440 gm
130 "
120 "
125 ¢
165 *

60 n
960 "

l.680 "
640 "
200 "
480 "

1.360 "

l.0Bo0 "

B.440 gm x 25,-- DM =

Ubertrag:

302.520,== DI

754.650,~- DN

93,280,-- DM

211.000,--= DN

1.058.930,== DN



(ibertrags 1.058.930,-- DM

2.4 Basamentrinne oder Rasenkante 8,-= DIf/1fdm

l1.440 + 520 + 480 + 500 + 660 + 240 + 160 + Boo
+ 2.240 + 640 + 400 + 480 + 1.360 + l.440 =

11.360 1fdm x 8,=-= DN = 90.880,~-= DM

StraBen und Gehwege 1.149.810,-~ DM

3. Griinanlagen 12,-- DNM/gm

25 x 31 = 775 gm
30 X 40 = 1.200 "
130 x 2 = 260 "
40 x lo = 400 "
20 X 20 = 4oo "
20 X 60 = 1,200 "

4,235 gm x 12,~-~ DM = 50.820,~-- DM

4, Kanalisation und Bachverrohrung

4.1 Kanal 2o00,=-- DM/1fdm

180 + 120 + 400 + 50 + 360 + loo + 70 + 200
+ loo + 230 + 50 + 50 + 50 + 50 + 60 =

2.070 1fdm x 200,=~ DM = 414.000,-- D

4.2 Bachverrohrung 3oco,-- DNM/1fdm
150 + 350 + 250 = 750 1fdm x 300,-- DM = 225,000,-- DI

Kanalisation und Bachverrohrung 639.000,-~ DN

5. Stralenbeleuchtung 750,-- DN/Stck.

rd. 40 Stck. x 750,-- DM = 30.000,~- DN

6. Bewdssserung

2.070 1fdm x 120,-- DN = 248,400,~~ DN



Zusammenstellung:

l.

StraBenlanderwerb 302.520,-~ DI
StralBen und Gehwege 1.,149,8l0,--= DM
Griinanlagen 50.820,-- DN
Kanalisation und Bachverrohrung 639.000,~- DM
StraBenbeleuchtung 3o.000,-- DN
Bewdsserung 248, 400,=-~ DM

2.420.550,== DI

Aufgestellt: Letmathe, den g§ April 1969

Stadtbauamt Letmathe

) ﬁ‘ ‘

M/,Ft.A _/(‘?L/ zi"l_,;‘\': N J]h
(Kghler)

Stadtbauassessor



T ext zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Letmathe

" Drgschede (Ortskern)"

Art der baulichen Nutzung

Im Reinen Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind die in den §8§3 und 4 der
Baunutzungsverordnung mdglichen Ausnahmen allgemein zul&ssig.

Sockelhthen

Bei benachbarten Gebduden und in geschlossener Bauwsise sind die Sockelhthen auf-
einander abzustimmen.

Dachformen, Dachneigungen

Die vorgeschriebenen Dachformen und Dachneigungen sind flr die einzelnen Bereiche
im Bebauungsplan verbindlich festgelegt.

Es sind nur Sattelddcher mit Giebelausbildung statthaft, mit Ausnahme der Gebiete,in
denen gemdl den Eintragungen des Bebauungsplanes Flachddcher vorgeschrieben sind.
Benachbarte und gegsniiberliegende Dachfl&chen des gleichen BaukSrpers miissen die
gleiche Neigung aufweisen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Drempel (Kniesttcke)

Kniesttcke sind nicht zul#&ssig.

Garagen

Garagen dlrfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern keines baurecht-~
lichen Bestimmungen verletzt werden.

Stellung der Bauten

Die grundsidtzliche Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur StraBe hin, ge~
md3 den Eintragungen im Bebauungsplan, ist zwingend.

Vorgdrten und Einfriediqungen

Die Vorgarten sind g&rtnerisch zu gestalten., Die Abgrenzung zur StraBe hin, d.h.
entlang der Begrenzungslinien, muB durch Kantensteine bis o,lo m lber fertigem
StraBenniveau oder durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m
Hohe oder durch Mauern bis zu einer Hthe von o,40 m, diese jedoch ohne jegliche
Aufsdtze, oder durch Z&une bis 0,40 m Hthe, vorgenommen werden. Eine hthere Ab-
grenzung der Grundstiicke zur StrafBe hin ist nur in der Verbindungslinie zwischen
den Bauk@rpern bzw. gem&B den Eintragungen im Bebauungsplan zul#ssig.

Diese hthere Einfriedigung darf nur als Mauer oder Zaun bis zu einer Hthse von
1,25 m oder als Hecke ausgefiihrt werden.

Die Vorgdrten miissen als durchlaufendes Griinband ausgebildet werden. An den Gren-
zen der benachbarten Grundstiicke ist im Vorgarten nur eine Einfriedigung zugelas-
sen, wie sie filr die Einfriedigungen gegen die Strafle erlaubt ist.



Als Abgrenzung der riickwdrtigen Gartengrundstiicke sind Z&une bis zu einer Hdhe
von 1,50 m sowie Hecken zugelassen. Trennwdnde auf den Parzellengrenzen sind
nur bei den Reiheneigenheimen und Doppelh&usern bis 4,00 m hinter der garten-
seitigen Hausfront und bis zu einer HGhe von 2,00 m zuldssig. Sie sind in Ma-
terial und Farbe aufeinander abzustimmen.

Stiitzmauern sind dort zul#dssig, wo es die Gel&dndeverhdltnisse erfordern, wobei
die Belange der Verkehrssicherheit (Ubersichtlichkeit) unbedingt zu wahren sind.

Freirdume

In den Freirdumen auBerhalb der Baulinien bzw. Baugrenzen dirfen kelne Nebenbau=-
ten wie Schuppen, Gartenlauben o.a. errichtet werden.

Ausnahmen

Ausnahmen von den ortsrechtlich festgelegten Dachformen und Dachneigungen k&nnen
in besonders begriindeten Fdllen fir Gruppen von mindestens drei Bauten zugelas-
sen werden, wenn das Ortsbild hiervon nicht beeintrdchtigt wird.

Ausnahmen von den Festlegungen hinsichtlich der Art der Einfriedigungen kdnnen
zugelassen werden, wenn die Geldndeverh#ltnisse dies zweckm#Big erscheinen las-
sen., Die Belange der Verkehrsiibersicht bei Ausfahrten, Ausg@ngen und StraBsnein-
miindungen sind jedoch unbedingt zu wahren.

Aufgestellt: Letmathe, den 5. M&rz 1969

Der Stadtdirektor:

(B6rgartz)®



Nachtraaqg

zur Begriindung gemz3 § 9 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

zum Bebauungsplan Nr. 17 "Ortskern Drdschede"

AufschlieBung

Das engesprochens Plangebiet Dr@schede ist topographisch nicht so bewegt,
dal in erheblichem Umfang BSschungen anfellen wirden.

Fiir die Dorfstrafe sind zls Vorszussetzung fiir deren neue Anlegung bereits
Stiitzmauern arrichtet worden und im Bebauungsplan dargestellt.

Diese Feststellung gilt auch fir die StraBs "In der Reusche.

Bei den anderen Stralen handelt es sich (berwiegend um bereits vorhandene
lege, die aufgeweitet werden. Lediglich fir die Straflle "Am Kreuzberg" wer-
den sich B8schungen nicht vermeiden lassen, die aber bel der vorgesehenen
Terrassenbauweise durch Angleichung der Anliegergrundstiicke so stark ge-
mildert werden, daB sie fir die Verkehrssicherheit dsr Strale ochne Bedeu-

tung sind.

Letmathe, den 1l. Juni 1971

direktor
In Te tretuno:

Lt

l.Beigeordneter
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