Abschrift

Begrindunag

gem#B § 9 Abs. 6 des Bundssbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I 5.341)
zum Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Letmathe " Nordfeld*!

Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan wurde aus dem bersits am 30.4.1960 aufgesteliten Entwurf,
der am 28.6,1960 die Zustimmung des Rates gefunden hatte, sntwickelt umd in
das nsue Baursecht Uberfiihrt. Er hat erstmelig vom 15,3.1962 bis 15.4,1962
nffengelegen.

Die Beriicksichtigung der vorgebrachten Bedsenken und Anregungen ergab sine
Uberarbeitung des Planes und sine Ausdehnung des Plangebietes so entscheiden=
der Art, daB esine erneute zweite O0ffenlequng erforderlich wird.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Letmathe, genehmigt am lo0.6.1960, l.Anderung
am 3.12.1962, sind die im Bebauungsplan erfaBten Grundstiicksfl&chen als Wohn=
gebiet ausgewiesen, mit Ausnahme der Baufl&chen am Droste-=Hiilshoff=lWegqg, je-
doch sollen auch diese Fl&chen bei dem in der Nesuaufstellung befindlichen

Flachennutzungsplan Beriicksichtigung finden.

Lage des Baugsbietes

Das in dem vorliegendsn Bebauungsplan erfaBte Baugebiet umschlieBt ca. 22 ha.
Es wird begrenzt im Norden durch die projektierte Nordtangente zur Bundes-
straBe 7, im Osten durch den Schattweg, im Siliden durch den Erbsenbach und die
Hochstrafe, im Westen durch die Bebauung um den Theodor-Storm-Weg und seine

Verléngerung nach Norden hin.

AufschlisBung

a) FlieBender Verkshr
Das Baugebiet wird aufgeschlossen durch die StraBe "Im Nordfeld". Diesse
wiederum findet AnschluB siidlich iUber die FriedhofstraBe an die Ortsdurch-
fahrt der BundesstraBe 7 und @stlich iiber den Schattweg und die Kilian-
strale an die Ortsdurchfahrt der BundesstraBe 236.
Die StraBe "Im Nordfeld" hat einen Regelquerschnitt von beiderseits 2,50 m
Biirgersteig und 7 m Fahrbahn. Die NebenstraBen Theodor=Hiirth-StraBe und
Theodor=Storm=Weg sind insgesamt 8,5 m breit, davon 5,5 m Fahrbahn und je
1,50 m Biirgersteig.
Im Hinblick auf seine sp#tere Verldngerung nach Westen liber das jetzigs
Plangebiet hinaus ist der Droste-Hiilshoff=-Weg mit 6,0 m Fahrbahn und bei-

derseits 2,0 m breiten FuBwegen ausgswiesen.



b) Ruhender Verkehr
Im Bereich der &ffentlichen StraBen sind insgesamt 70 Einstellpl&tze angsordnet.

Sie liegen an den Schwerpunkten der Bebauung.

c) Versorgung

Bew8sserung durch AnschluB an das. zentrale Ortsnetz,
Entwdsserung entsprechend dem vom Ing.Blire Uhmann aufcestellten Ent-
' wurf,

im westlichen Plangebiet = Trennsystem bei Einleitung
der Oberfl&chenwasser in den Erbsenbach,
im 8stlichen Plangsbiet = Mischsystem.

Energisversorgung zweispurig durch Westf.Ferngas AG. und

Rhein.Westf.Elektrizit&ts~Versorqungs=GmbH.

StraBenbeleuchtung Insgesamt sind 37 Leuchten an Peitschenmasten vorge-
sshen.
d) AufschlisBungskosten s. beiliegende Aufstellung.
4. Besiedlungsdichts

S,

Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Letmethe ist das Plangebist als "Reines Wohngebiet"
(alten Baurechtes) mit einer Dichte von 180 E/ha ausgewiesen. Insgesamt sind im
Planbereich aﬁf 22 ha 670 Wohnungen ausgewiesen. Wenn pro Wohnungseinheit eine Be-
legung von 3,5 Personen unterstellt wird, wird eine Einwohnerdichte von lo5 E/ha
(brutto) erreicht.

Sonderbau= und Freifl&chen

An Grundstiicken fiir den Gemeinbedarf weist der B8ebauungsplan aus
a) eine Flache fiir einen katholischen Kindergarten in Gr#éBe von 0,25 ha,

b) ein Gel&nde fiir 2 Volksschulen in Gesamtgr&Be von 1,8 ha.

Das Bebauungsgebiet findet im Siiden AnschluB an die Altbebauung der BachstrafBs.
Hier liegen in lockersr Fachwerkbebauung die Bausrnhfe von Alt-Letmathe, einge=
bettet in das Griin der Obstg&drten. Im Fl&chennutzungsplan sind die Flichen als
"Privates Griin" ausgewissen. Die Bebauung blieb daher unangetastet. Bei Umwandlung
der Nutzung w8re esine FuBg&ngerverbindung vom Abzweig der WindhiigelstraBe zur
StraBe "Am Erbsenbach" uwiinschenswert. Der Giirtel Privaten Griins findet seine Erg#n-
zung durch Ausweisung einer &ffentlichen Griinanlage am StraBenabzweig am Erbsen-
bach. Hier wird der Erbsenbach gestaut, daneben befinden sich dis &ffentlichen
Spielplétze. Der Griinzug soll nach Westen hin,dem Oberlauf des Baches folgend,

spdter seine Fortsetzung finden.

= B



6. Garagen und Einstellplétze

Im Rahmen der Miethausbebauung sind 2 GroBgaragen vorgesehen,

a) im Gebiet des Erbsenbaches,

b) an der StraBe Im Nordfeld,

mit insgesamt 68 Garagen. Dansben sind fir dis Miet- und Reihenrausgrundsticks
Gruppengaragen ausgewiesen worden. Bei den Einzel- und Doppslhausgrundstiicken
ist jedoch bewuBt auf die Auswsisung der Garagen und Einstellpl&tze verzichtst

worden.

7. StraBeneinfriedigungen

Mauerabgrenzungen sind nur in Form von Stlitzmauern zul&ssig, wo es die Gel&nds-
verh&ltnisse erfordern. Im ilibrigen sind lebende Hecken oder Spriegelziune zu=
l&ssig, die im Regelfall auf der Baulinie erstsllt werden scllen, soweit ss

sich nicht um ilibergrofie Vorgartentiefen handelt.

o

: BodenordnungsmaBnahmen

Im Wege der freiwilligen Umlegung sind die Voraussetzungen fiir die Bsbauung
der Grundstlicke geschaffen worden. An der Ostgrenze des Planungsgebietss,
Abzweig der StraBe Im Nordfeld vom Schattweg, wird eine Grenzregelung nach
§ 8o Bundesbaugesetz, Austausch der etwa fl#chengleichen Flurstiicks 136
(Flur 12) und 350 (Flur 15) notwendig werden.

S. ErschlieBungskosten

Bem#B "Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen in der Stadt Let-
mathe" vom 20.2.1962 werden 75 % des ErschlieBungsaufwandes nach der Grund-

stlicks- und GeschoBfldche den Anliegern angelastet.

Letmathe, den 5. Novembser 1962, iberarbeitet am 6. August 1964

Der Stadtdirektor

gez. SchoBier

(SchoBier)



Anlage
zum Bebauungsplan " Nordfeld "

a) StraBenbau

1. Theodor-Hiirth-StraBe Ostl. Verldngerung
570,0m x 8,5 m = 4845 am x 50,-- DM = 242.250,-- DM
S5o,omx 2,5 m= 125 gm x 50,-- DM = 6.250,-- DM

2. Verbindung zu Im Nordfeld
45,0 m x lo,om = 450 gm x 50,-- DM

22.500,-~- DM

%. Im Nordfeld
791,0 m x 12,0 m = 9492 gm x 50,~- DM

474 .600,-- DM

4. Am Erbsenbach
220,0 m x lo,0 m

2200 gm x 50,-- DM llo.000,-- DM

5. Bachstrafle
175,o0m x 5,0 m = 875 gm x 50,-= DM = 43.750,~- DM

6. Fritz-Reuter-Weg
20,0 m X T,om
65,0 mx 4,0 m

224 gm x 50,-- DM = 112.000,-- DM
26o gm x 50,-- DM 1%.000,-- DM

7. Theodor-Storm-Weg
llo,om x 8,5 m = 935 qm

+ Wendeplatz = 165 am
lloo gm x 50,-- DM = 55.000,-- DM
8. HochstraBe
130,0 m x 12,0 m = 1560 gm x 50,-- DM = 78.000,~-- DM

9. Droste-Hiilshoff-Weg
1%0,0 m x 6,0 m = 8% gm x 50,-- DM = 42 .000,~-- DM

1.199.%50,-- DM

b) Fubwege

von HochstraBe zu Am Erbsenbach
Bo,0 m x 4,0 m = 320 am 320 am

Stichweg Theodor-Hiirth-Str./Im Nordfeld
55,0 m x 3,0 m = 165 gm

Stichweg Im Nordfeld - Windhiigelstr.
85,0mx 4,0m = 340 qm

FulBwege am Anger
loo,om x 3,0 m = 300 gm

Droste-Hiilshoff-Weg
lYo,0 m x 4,0 m = 560 gm

1685 gm x 20,-- DM 33.700,-- DM




R

¢) Offentliche Griinflichen (Kleinkinderspielplitze pp.)
5500 gm x 10,-- DM =

55.000,~-- DM

d) Parkflichen

1765 gm x 4o,-= DM =

e) Entwdsserung

1. Theodor-Hiirth-StraBe/ Mischsystem

51, %0, 39, 4o, 45 = 205 x 180,-- DM = 36,900, ~~ DM

2. Verbindung Nordfeld / Mischsystem

47 x 180,-- DM = 8.460,~- DM
3. Nordfeld , Trennsystem Ost
46, 53, 49, 54, 48, 39 = 289 x 300,~-- DM = 86.700,~- DM

Trennsystem West

45, 20, 4%, 42, 27, 47, 47 = 271 x 300,-- DM= 81.300,-- DM

Mischsystem
51, 56, 28, 36, 31 = 202 x 180,%~ DM = 36.360,-- DM
4, Fritz-Reuter-Weg / Mischsystem
38: 48: 47: 45; 41) 32) lo 573 37 = 335 X 1801"_ DM =
141 x 180,-- DM

5. Verbindung Nordfeld / Fritz-Reuter-Weg / Mischsystem

60.%00,-= DM
25.%380,-- DM

18, 24, 30, 47 = 119 x 180,-- DM = 21.420,~- DM
6. Theodor-Storm-Weg / Mischsystem

verl. Hochstrafle

27, Yo, 39, 32, 40 = 178 x 180,-- DM = 32.0k0,-- DM
7. Droste-Hiilshoff-Weg

280 x 180,-- DM = 50.400,-~ DM

388.860,-- DM
f) Wasserversorgung

1. Im Nordfeld

8oom x 70,-~ DM = 56.000,~- DM
2. Theodor-Hlirth-Strale

220 m X 50,-- DM = 12.000,-- DM
3. Verbindung im Nordfeld/Theodor-Hiirth-Str.

180 m x 50,-~ DM= 8.000,-- DM
4, Fritz-Reuter-Weg mit AnschluB Windhiigelstr.

00 m x 50,-~- DM = 15.000,~-- DM
5. Theodor-Storm-Weg u. verl. Hochstrale

150 m x 50,-== DM = 7.500,-- DM
6. Droste-Hiilshoff-Weg

l4c m x 7o,~- DM = 9.800,~-- DM

1o8.3%00,-- DM




g) StraBenbeleuchtung
50 Leuchten x 650,-- DM = 32.500,=-~- DM

h) Grundersrwerb

28 116 qm x lo,-- DM = 281.160,-- DM

Zusammenstellung:

Summe a) 1.199.%50,-- DM
Summe b) 33.700,-- DM
Summe c) 55.000,-- DM
Summe d) To.600,-- DM
Summe e) 388.860,-- DM
Summe f) 108.%00,~- DM
Summe g) 32.500,-- DM
Summe h) 281.160,-- DM

insgesamt: 2.169.470,-- DM




Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Letmathe
" Nordfeld "

Text

Festlegung des Bebauungsplanes gem#B der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6,1962 (BGBl. I S.429).

Der Bsbauungsplan bestseht aus der Planzeichnung im MaBstab l:loco, den Lings-
und Querschpitten, dem Entwdsserungsentwurf und den nachstehenden textlichen

Vorschriften.

Art desr baulichen Nutzung

Das Plangsbiet umfaBt nur Wohnbaufl&chen. Sowseit hier nicht besonders beschrie-=
ben, gelten diese Fl&chen als "Reine Wohngebiete" = WR. Davon ausgenommen, mit

der Zweckbestimmung als "Allgemeine Wohngebiete" = WA, sind ausgewiesen

1. die slidlich der StraBe Im Nordfeld gelegenen Baupl&tze, beiderseits vom Fritz-
Reuter-Weg begrenzt,

2. die #stliche Randbebauung um die Griinanlage StraBe Am Erbsenbach.

Reine Wohngebiete:
Die nach der Baunutzungsverordnung § 3 Abs.3 ausnahmsweise zuzulassenden Nutzun-
gen werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und sind somit nicht zugelas-

88N,

Allgemeine Wohngebiste:

Von den in § 4 Abs.3 ausnahmsieise zuzulassenden Nutzungen werden Bestandteile
dieses Bebauungsplanes und sind damit zul#ssig.

Ziffer 1: Betrisbe des Beherbergungsgewsrbas

Ziffer 3: Anlagen fir Verwaltungen scwie fir sportliche Zwecke

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 17 der Baunutzungsverordnung bestimmt
durch die Zahl der Vollgeschosse, die zwingend ausgewissen ist und die Grund-
fldchen= und GeschoBfléchenzahl,



Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfl&che

Im Planungsgebiet ist grunds&tzlich dis offene Bauweise festgesetzt. Doppel=-
h8user, Hausgruppen und Gruppengaragen sind durch Text und Zeichnung im der
Planzeichnung gekennzeichnet, ihre Ausweisung ist verbindlich.

Die lberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind begrenzt zur VerkehrsflZchs hin
durch die verbindliche Basulinie odsr die Baugrenze, die nicht libsrschritten
werden darf und die hintere Baulinie, die jeweils in einem Abstand von 12 m
zur vorderen Baulinie bzw. Baugrenze verl&uft.

Die Firstrichtung der Gsb#ude und ihre Dachneigung sind in der Planzeichnung

zwingend ausgewissen.

Letmathe, den 5. Novembsr 1962, i{iberarbeitet am 6. August 1964

Der Stadtdirektor
gez. SchoBier

(SchoBisr)



