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Anlage zur DS-Nr. 3/3673

STADT ISERLOHN

PLANUNGSAMT

1

61-196 (2379 Ev.)

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 196 - Iserlohn Stadtkern -
gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet stellt einen Teil des Zentrums von Iserlohn
dar zwischen dem Theodor-Heuss-Ring und dem Kurt-Schumacher-
Ring bis zur LaarstraSBe.

Erfordernis der Planaufstellung

Teilbereiche dieses Plangebietes sind durch die Bebauungs-
pldne Nrn. 10, 11 und 102 aus den Jahren 1964, 1968 und 1971
abgedeckt. Im Falle einer Anfechtung wlirden diese Fl&ne
einer gerichtlichen tUberprifung nicht standhalten. Zur Wah-
rung der st&ddtebaulichen Ziele und zur Abwendung ungewollter
Entwicklungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach
den MaBgaben des Baugesetzbuches erforderlich.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Festsetzungen sind aus den Vorgaben des Fl&chennutzungs-
planes vom 18.04.1980 entwickelt.

Planungsziele

Vornehmstes Planungsziel ist die Rechtsetzung und Erhaltung
der vorhandenen Struktur. Zweifelsfrei handelt es sich
hier um ein Kerngebiet gemdB § 7 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) . Darum sollen bis auf wenige Ausnahmen hier auch
alle nach der BauNVO vorgesehenen Nutzungen zuldssig sein.
Ausgeschlossen werden unter Anwendung des § 1 Abs. 5 und 9
der BauNVO von den Vergniigungsst&tten die Sparten:
Spielhallen, Sex-Shops mit Videovorfihrungen in Kabinen,
Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows und Dirnenunter-
kiinfte. Als Begriindung flir diesen AusschluB8 wird auf den

Erlduterungsbericht zum Stadtteilentwicklungsplan der Innen-

stadt vom 25.11.1988 hingewiesen, der dieser Begriindung als

Anlage beigefiigt ist. Hiernach ist unter anderem zu befilirchten,

daB8 die oben angefiihrten Vergiingungsst&dtten, wenn sie weiter-

hin ungehindert in die empfindliche Infrastrukturzone dieses

Mittelzentrums Einzug halten, die urbane Nutzungsvielfalt
der Innenstadt beeintrichtigen. An verschiedenen Standorten
sind von den aufgefiihrten Sparten bereits Spielhallen vor-
handen. Diese genieBen Bestandsschutz im Rahmen des gelten-
den Rechts, bis die ausgeiibte Nutzung aufgegeben wird.
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Ferner werden Tankstellen ausgeschlossen, weil einer-
seits die vorhandenen Verkehrsfldchen eine Andienung
fiir Tankstellen nicht zulassen, andererseits Tank-
stellen mit ihren Folgeeinrichtungen hier st&rende
Auswirkungen auf die Nachbarschaft ausiiben wiirden.

Die Baugebiete waren bei Inkrafttreten der BauNVO
bebaut. Die festgesetzten h6chst zuldssigen GeschoB-
fldchenzahlen iiberschréiten die Werte nach § 17

Abs. 1 BauNVO, weil nur so die wirtschaftliche Aus-
nutzung der vorhandenen Infrastruktur unter Riicksicht-
nahme auf den vorhandenen, teilweise erhaltenswerten
Baubestand gewdhrleistet ist.

Die nach § 3 des Denkmalschutzgesetz NW in die Denkmal-
liste eingetragenen Gebdude sind in dem Plan dargestellt.
Dariiber hinaus prédgen etliche Fassaden der innenst&adti-
schen StraBenziige ein charakteristisches Stadtbild von
bauhistorischer Bedeutung. Zur Wahrung dieser erhaltens-
werten Eigenart ist die Festsetzung von Baulinien ent-
lang den 6ffentlichen Verkehrsfl&chen und damit aber
auch die Unterschreitung der nach § 6 Abs. 5 und 6 Bau-
ordnung NW (BauO NW) vorgeschriebenen Abst&nden uner-
l1dB8lich. Aus dem gleichen Grunde sind flir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gemdB § 81 der BauO NW Ort-
liche Bauvorschriften als Gestaltungssatzung erlassen
und gemdBR § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes sind durch
verkehrslenkende MaBnahmen gegliedert, wobei der Fahrver-
kehr abgestimmt auf die Bedlirfnisse teilweise einge-
schrénkt ist.

Flir die AblOsung des moglicherweise nicht auf den Bau-
grundstiicken zu realisierenden Stellplatzbedarfs hat

die Stadt eine sogenannte Abldsesatzung nach der BauO NW
am 02.05.1979 erlassen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist
durch das vorhandene Leitungssystem gewdhrleistet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch AnschluB8 an das
stddtische Kanalnetz, das im Rahmen des Generalentwdsse-
rungsplanes fiir das "Kernstadtgebiet"” gemdB § 58 LWG am
05.04.1984 genehmigt worden ist.

Die Abfallbeseitigung ist mittels Anschluf- und Benutzungs-
zwang durch Ortssatzung geregelt.
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6. Immissionsschutz

Flir die Ortsdurchfahrt der B 7 - Theodor-Heuss-Ring -
sind an dem Immissionsort Haus Nr. 57/59 Larmbe-
rechnungen aufgestellt worden, die analog auch fiir
dieses Plangebiet zugrunde gelegt werden kdnnen.
Daraus folgt, daB8 filir die ab dem 1. ObergeschoB8 zu-
ldssigen Wohnungen, soweit sie unmittelbar am Theodor-
Heuss-Ring liegen, besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor La&rmeinwirkungen zu treffen sind. Entsprechende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Be-
bauungsplan getroffen.

7 . Kosten entstehen der Gemeinde nicht.
Iserlohn, 3. Mdrz 1989

(LBsch)
Stadtbaurat
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STADT ISERLOHN

PLANUNGSAMT
61 (2337 He)

BEGRUNDUNG

zu den Ortlichen Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) nach
§ 81 der Bauordnung NW fiir die Bebauungspldne Nr. 196, 201,
202 und 210

Die stddtebaulichen und objektbezogenen baulichen Ver-
dnderungen in der Innenstadt von Iserlohn haben in der
Vergangenheit schon zu wesentlichen Abweichungen des
urspriinglichen "Iserlohn - typischen Stadtbildes" geflihrt.
Mit Prioritdt und Verantwortung sollte die Erhaltung
dessen, was vielfach noch die geschichtliche Entwicklung
der Stadt widerspiegelt, betrieben werden. Zur Realisierung
dieses Zieles reichen die planungsrechtlichen Festsetzungen
nach dem Baugesetzbuch allein nicht aus. Darum ist als
Ergédnzung der ErlaB drtlicher Bauvorschriften unerl&Bflich.

Die im folgenden begrindeten Festsetzungen stellen keine
Einschrdnkung oder Erschwernis der baulichen Entwicklung
dar. Sie konnen auch keine Optimalldsungen erzwingen oder
architektonisch gute Gestaltungen garantieren und schlechte
ausschlieBen. Sie dienen vielmehr als Leitfaden, um bei
Problemfdllen unter weitestgehender Abwdgung der privaten
und 6ffentlichen Belange zeit- und ortsspezifische Baufor-
men zu finden und mégliche grobe Verunstaltungen zu ver-
hindern.

Erfaft werden von diesen Vorschriften auBern den ohnehin
genehmigungspflichtigen Anlagen auch Renovierungen, Re-
staurierungen sowie farbliche und gestalterische Ande-
rungen von Fassaden, Platz- und StraBenbau, nicht an-
zeigepflichtige Werbeanlagen einschlieBlich plakativer
Schrift- und Bildarstellungen an Hauswdnden, die ober-
irdische Anordnung von Versorgungseinrichtungen, Schutz-
ddchern und Wartehallen des 0PNV, Warenautomaten, Mill-
boxen und dhnliches, weil diese Elemente im Einzelfall
oder auch in ihrer Gesamtheit unter Umst&nden geeignet
sind, das Stadtbild nachteilig zu veré&ndern.
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Baugestaltung

Baugenehmigungspflichtige Vorhaben, die die Breiten der
bestehenden Gebidude von maximal 15 m iberschreiten, die
sich wiederum aus der historischen Parzellenbreite des
Stadtgrundrisses ergeben, sind durch vertikale und lber
alle Geschosse durchgehende, einzelhausdhnliche Fassaden-
abschnitte zu gliedern, so daf die urspriingliche Grund-
stliicksstruktur in der StraBenansicht erhalten bleibt bzw.
wieder ablesbar wird.

Schaufenster und Fenster

In den. Geschiaftsbereichen hat sich die Erdgeschofzone

zu einem eigenstidndigen oftmals durch Kragddcher scharf
getrennten Gestaltungsbereich entwickelt, wdhrend die
Obergeschosse meist noch ihre urspringliche Gestaltungs-
form behalten haben. Bedingt durch horizontal durchgehende
Glasfensterfronten ohne gliedernde vertikale Unterbrech-
ungen entsteht der Eindruck, daf die dariber befindliche
abgetrennte Architektur unstatisch iUber einer Glasfldche
schwebt und die Obergeschosse "Rest"-H&user werden. Ziel
dieser Regelung ist, daf ErdgeschoB trotz Geschdftsbereich
wieder zum Bestandteil der Gesamtfassade zu machen und
Bezlige zu den dariiber befindlichen Geschossen und Archi-
tekturen herzustellen. Resultierend aus der iUberwiegend
vorhandenen historischen Architektur mit ihrer vertikal
ausgerichteten Gestaltung sollten Fenster nur gquadratische
oder stehende Formate, die geschoBweise aufeinander Bezug
nehmen, zur Wahrung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens
haben.

Kragddcher und feststehende Markisen

Freistehende, nicht rollbare Markisen aus Kunststoff,
Plastik oder anderen Materialien sind in ihrer Funktion
und Wirkung mit Kragddchern gleichzusetzen. Diese zwar
untergeordneten Architekturteile dominieren iUberwiegend
in der Fassade und trennen das ErdgeschoB von den Ober-
geschossen. Damit ihre untergeordnete Rolle in der Ge-
staltung nicht durch iberdimensionierte Konstruktionen
Uberbewertet wird, sind sie in ihrer Bemessung auf die
bauliche Gestaltung des einzelnen Geb&dudes abzustimmen.

Anlagen der Aufenwerbung (Werbeanlagen)

In § 13 BauO NW ist allgemein festgelegt, da8 Werbeanlagen
nicht verunstaltend wirken, noch durch Hd&ufung stdrende
Beeinflussung der Umwelt verursachen dliirfen. Eine Verun-
staltung liegt beispielsweise vor, wenn durch Werbeanla-
gen die einheitliche Gestaltung und architektonische Glie-
derung baulicher Anlagen gestdrt wird. Um die vorhandene
Substanz vor Verunstaltungen wirksamer zu schiitzen und die
Entwicklung an Neubauten von vornherein in bestimmte Bahnen
zu lenken bzw. zu beeinflussen, sind zur Konkretisierung
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der im Gesetz enthaltenen unbestimmten Rechtsbegriffe
detaillierte Angaben in dieser Satzung notwendig, je-
doch ohne den Bediirfnissen der Wirtschaft einschneidende

Beschrdnkungen aufzuerlegen.

Der Wunsch der Wirtschaft, Werbung zu betreiben, wird
grundsdtzlich anerkannt. Es ist jedoch erforderlich, den
Wunsch nach Werbung mit dem Ziel der Erhaltung des Stadt-
bildes in Einklang zu bringen. Ziel ist die Einflufnahme
auf Menge, GrdBe und Anbringungsort von Werbeanlagen.

Vitrinen und Schaukdsten

Die Mdblierung 8ffentlicher Verkehrsfldchen mit Vitrinen
in Kerngebieten 1l&8t sich nicht ausschlieBlich von.archi-
tektonischen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten ab-
hé&ngig machen. Grundsdtzlich sind freistehende Vitrinen

in diesen FIichen, mit denen Werbung betrieben werden soll,

nicht vorrangig als M&blierungsbestandteile anzusehen.
Sie sind in Menge und AusmaB méglichst gering zu halten,
um die in der Pflasterung ablesbaren Fahrbereiche fir den
Lieferer- und Anliegerverkehr, aber auch £flir eventuelle
Rettungseinsédtze notwendigen Wende- und Freifldchen nicht
zu verstellen und um die Sichtbeziehung zu Schaufenstern
und Gebduden nicht negativ zu beeinflussen.

Abstandfldchen

Nur durch die Unterschreitung der nach § 6 Abs. 5 und 6
BauO NW vorgeschriebenen AbstandsmaBe kann das Ziel der
Erhaltung des historischen Stadtgrundrisses, der im we-
sentlichen durch historische stddtebauliche Situationen,
Gebdudefluchten und -stellungen gebildet wird, erreicht
werden. Darum ist in vorliegendem Falle von der Ermdchti-
gung durch den § 81 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW Gebrauch gemacht

worden.
A
A .

Iserlohn, 10. April 1989 (Lo&sch)

Stadtbaurat

Ve =
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GESTALTUNGSSATZUNG

1.gem..§ 81 Abs. 1 Nr. 2 BauONW - besondere Anforderungen an bauliche

fal

1.2

P |

1.4

Anlagen wegen der bauhistorischen
Bedeutung des Innenstadtbildes.

Baugestaltung

Zur Verkehrsfléche hin sind die Gebcude Uber alle Geschosse in
vertikale Fassadenabschnitte zu gliedern und zwar in jeweiligen
Abschnittsbreiten von max. 15 m, wenn stadtebauliche oder denk-
malpflegerische Belange nicht entgegenstehen.

Schaufenster und Fenster

1.2.1 Schaufenster sind nur im Erdgeschofl zuldssig

1.2.2  Der Schaufensterbereich ist aus der Gesamtfassade zu
entwickeln mit speziellem Bezug auf Fensterachsen und
tragende Pfeiler.Fenster und andere Offnungen im Erd-
geschof} sind an der Gebdudekente mit einem mind.
0,50m starken Pfeiler einzufassen.

1.2.3 Bei erhaltenswerten Gebduden sind Fenster nur in ihrer
historischen Form und Gestalt zuldssig.

1.2.4 © Soweit vom Baustil her geboten, dirfen Rolladen,Rolladen-
kdsten oder chnliche Verkleidungen Fensteroberlichte
und bogenartig ausgebildete Fensteroberteile nicht ver-
decken.

1.2.5  Es sind nur quadratische oder rechieckig stehende
Fensterformate zuldssig.

1.2.6 Fensterbdnder sind nach max. 3,00 m Breite durch
Zwischenpreiler in mind. 0,24 m Breite zu unrerbrechen.

Kragddcher und feststehende Markisen

lodul Kragdécher und feststehende Markisen sind aus der
Gesamtfassade zu enftwickeln.

1.3.2 Sie durfen die Breite eines Schaufensters nicht Uber-
schreiten. Sie durfen die vertikal gliedernde Architektur
der Fassade, die StUtzanordnung oder andere ablesbare
Stilelemente nicht verdecken, unterbrechen oder behindern.

1.3.3 Kragddcher und feststehende Markisen durfen max. 1,3 m

’ auskragen.

Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen)

1.4.1 gem. § 81 Abs. 2 Nr. 1 wird festgesetzt, dall auch an sich
genehmigungsfreie Werbeanlagen der Bauordnungsbendrde
zur Genehmigung vorzulegen sind.

1.,4.2  Werbeanlagen sind zuldssig:

- nur an der Stdtte der eigenen Leistung¥)

- wenn sie sich in Form und Grif3e der Umgebung oder der
jeweiligen Gebdude-Architektur anpassen,

- in Bereichen des Erdgeschosses einschi. Brustungsband des
1. Obergeschosses, jedoch nicht hoher als 4,50 m Uber
Verkenrsflachenoberkante,

*) mit Ausnahme von Plakatwdnden, LitfaBsdulen u.4d.
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- in Bereichen des 1. Obergeschosses, wenn sich in der
dahinter befindlichen Etage die Stdtte der eigenen Lei-
stunag befindet, -

- wenn sie in Form von Ausstreckungstransparenten insge~
samt nicht mehr als 1,10 m vor die Gebdudefront ragen,
nicht geschof3Ubergreifend sind und nur einmal pro Ge=-
bdude oder Gebdudeabschnitt geplant sind.

1.4.3  Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

- an Bauwerken/Einbauten im &ffentlichen Verkehrsraum
wie z. B. an Laternen, Schildern, EVU- Exnrlchfungen,
Fernsprechzellen u.a.

- wenn sie vertikal gliedernde Architekturteile verdecken

- in Fenstern von Obergeschossen (einschl. Beklebungen)

- bei beweglichen/laufenden mit Lxchtwechsel ausgestatte-
ten Anlagen

- fir Aggressivwerbungen, bei denen die Schaufenster und
_Fassaden optisch/flichenmaBig nur noch untergeordnet
in Erscheinung treten, die Schrift- und DarsteilungsgroBen
im Widerspruch zur Mchfcbechke:r des Gebdudes stehen

- wenn sie grof3flachig das Mafl von 1,00 m x 2,00 m Uber-
schreiten

1.4.4 Das technische Zubehsr von Werbeanlagen wie z_.8. Lei-
tungen, Transformatoren u.a. ist nicht sichtbar anzuordnen.

1.4.5 Ausnchmen fiir Werbung zu zeitlich begrenzten Ereignissen
sowie fur kirchliche, kulturelle, politische, sportliche oder
andere Veranstaltungen konnen gestarter werden.

. Vitrinen und Schaukasten
1.5.1  Vitrinen sind in der &ffentlichen Verkehrsflache zulassig,

soweit sie dem Verkehrsablauf im Straenraum, insbesondere
den Belangen der Rettungsfanrzeuge nicht enfgegenstenen.

5.2  Sie haben sich in das Gesamtsiraflenbild einzufiigen.

5.3 Die Abmessungen in der Lange und Breite von 1,2 m und in
der Hohe von 2,1 m ab Oberkante Verkenrsflache dirfen
nicht Uberschritten werden.

1.5.4  Sie durfen nur auf der, der Stdtte der eigenen Leistung vor-

gelagerten Verkehrsflachenhdlfte erstellt werden.

1.5.5  Es ist nur eine Vitrine pro Gebdude bzw. Gebdudeabschnitt

zulassig.

2. gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BauONW k&nnen zur Wahrung des bauhistorischen
Stadtbildes die im § 6 Abs. 5 u. 6 BauONW vorgeschriebenen Abstandsmafle
unterschritten werden,

]
1.

Dies gilt auch fur die ruckwdrtigen Grundstiicks=-
bereiche,

3. Ordnungswidrigkeit
Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvor-
schrift versto3t, handelt ordnungswidrig gem. § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauONW,
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