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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 168 - Siimmern-Rombrock-Sid - gem.
§ 9 Abs. 8 BBauG :

1. Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt im Siedlungsschwerpunkt Simmern
nérdlich der Siimmerner StraBe (L 680) und dem Gewerbe-
und Industriegebiet Silimmern-Rombrock.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der gréBte Teil des hier vorgestellten Bebauungsplanes

ist bereits durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 11 S abgedeckt. Das in dem Bebauungsplan vorgesehene
Verkehrskonzept ist inszwischen zugunsten einer feinglie-
drigeren Aufteilung gedndert worden. Zu seiner Durchfiihrung
hdtte es der Anderung der bestehenden Planung in einem
Verfahren nach den §§ 2 ff BBauG bedurft. Zur Arrondierung
der gewerblichen Baufldchen beschlof der Rat der Stadt am
27. 01. 1981 die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes,
unter Einbeziehung der bisher unverplanten Bereiche.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Bis auf eine Teilfldche an der Slimmerner StraBe (L 680)
und eine als landwirtschaftliche Nutzfldche ausgewiesene
Fldche, die sich wie ein Finger von der geplanten Trasse
der B 233 n 8stlich in die gewerbliche Baufl&dche hinein-
streckt, sind die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Fiir den abweichenden
Teilbereich ist ein Anderungsverfahren fiir den Fl&dchennut-
zungsplan eingeleitet, das gem. § 8 Abs. 3 BBauG parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird.

[~
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Planungsziele

Das vornehmliche Planungsziel ist die Ausweisung gewerblicher Baufldchen und

damit verbunden die Freistellung der Flachen von Planungshindernissen, Die derzeit
auf den Grundstucken Summerner StraBe 122 und 124 sowie Wulfringser Weg 1 und

1 a ausgeUbten Nutzungen entsprechen nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
und sind nach seinem Inkrafttreten nicht mehr zuldssig. Sie sind bis spdtestens zum
Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplanes aufzugeben. Bauliche Anlagen Kénnen
einer der festgesetzten Nutzungen zugefuhrt werden, soweit ihre Bausubstanz dies
zulaBt und sie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen vorhanden sind.

1786

Ergdnzung vom 09,04,

Ausgeldst durch das gednderte Verkehrskonzept der inneren
Erschliefung werden hier unter Zugrundelegung der bereits
rechtsverbindlich festgesetzten Nutzungen gewerbliche Bau-
fldchen geschaffen, die an der Nachfrage orientiert von Fall
zu Fall kleingliedrige Aufteilungen zulassen. Stddtebaulich
wird hierdurch ein Ubergang von dem Ortsteil Siimmern durch



gewerbliche Bauflidchen fiir kleine und mittlere Betriebe bis-
hin zu den nach den Abstdnden zuldssigen groBfldchigen Ge-
werbe- und Industriebetrieben im Norden geschaffen. Es wurde
hierzu das Instrument der Gliederung nach der Art der Nutzung
verwandt, indem die Abstandsliste 1982 zum RunderlaB des
Ministers filir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 09. 07.
1982 zum Bestandteil des Bebauungsplanes erkldrt wurde und
hiernach in Teilbereichen bestimmte Betriebsarten ausge-
schlossen bzw. zugelassen wurden.

Flir die durch die sukzessive Umwandlung der zur Zeit noch
landwirtschaftlich geprdgten Fldchen unvermeidbaren Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
Ausgleichsmafnahmen vorgesehen. Entlang der L 680 ist auf
einer Fldche von 20 - 30 m Tiefe zum Teil ein Anpflanzungs-
gebot filir heimische Laubgehdlze, wie Linden, Eichen, Hain-
buchen, Wildkirschen und Ebereschen festgesetzt, zum Teil
eine &6ffentliche Griinfldche vorgesehen, die ebenfalls be-
pflanzt aber dariber hinaus durch Geldndemodulation in Form
eines Walles gleichzeitig einen gewissen Sichtschutz bilden
soll. Das vorhandene Wdldchen im Sidwestteil bleibt als
Fladche fiir die Forstwirtschaft erhalten. '

Darliber hinaus orientiert sich das Verkehrskonzept weitest-
gehend an den vorhandenen offenen Bachldufen. Insofern hier
bewachsene Uferbereiche vorhanden sind, wurden diese gem.

§ 9 Abs. ‘1 Nr. 20 BBauG unter Schutz gestellt mit dem Ziel,
vorhandenen Bewuchs zu erhalten, natiirlichen Abgang durch
standorttypische Gehdlze zu ersetzen und die Uferbereiche
nicht zu verdndern. In den 8ffentlichen Verkehrsfldchen sind
StraBenbidume, wie Baumhasel, Tulpenbaum und Linden vorgesehen,
~die als Ausgleich fiir die doch oft recht "nackten" Gewerbe-
fldchen dienen sollen. Auf der Fldche fir Entsorgungsanlagen
wird ein offenes Regenriickhaltebecken mit einer Wasserfldche
von ca. 3.500 gm eine den Feuchtbiotopen entsprechende Land-
schaftsgestaltung erfahren.

.Verkehrserschliefung

Das Plangebiet ist iiber die StraBe Am GroBSen Teich an das
iiberbrtliche Verkehrsnetz, hier: Slimmerner StraBe (L 680)
angebunden. Der Einmiindungsbereich wurde aufgrund einer
O6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem Landes-
strafBenbauamt Hagen und der Stadt Iserlohn ausgebaut. Die
Flichen entlang der L 680 unterliegen den gesetzlichen Be-
stimmungen der §§ 18 ff StraBenwegegesetz NW. Aus Griinden
der Rechtssicherheit wurde entlang der L 680 ein Ein- und
Ausfahrtverbot festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie ist durch
das vorhandene Leitungssystem gewdhrleistet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem und wird durch
noch aufzustellenden Abwasserplan gem. § 58 LWG und Einlei-
tungsantrdge gem. § 7 WHG nachgewiesen.

Dic Abfallbescitigung ist mittels Anschluf- und Benutzungs-
zwang durch Ortssatzung geregelt.



Fldchengliedcrung

CroBe des Plangcbictes
Davon sind:

Gewerbliche Baufldchen
Offentliche Verkehrsfldche
Offentliche Griinfliche

Fldche fiir die Forstwirtschaft
Wasserflédchen

Fldche fir Entsorgungsanlagen

Bodenordnung

43 ha
34,8 ha = 80,9 %
4,2 ha = 9,8 %
1,4 ha = 3,3 %
0,7 ha = 1,6 %
0,4 ha = 0,9 %
1,5 ha = 3,5 %
43,0 ha = 100 %

Der Rat der Stadt Iserlohn hat in seiner Sitzung am 27.
01. 1981 fiir das Gebiet des Bebauungsplanentwurfes Nr.
168 - Siimmern-Rombrock-Siid -~ zur Verwirklichung der Pla-
nung die Umlegung gem. §§ 45 ff BBauG angeordnet.

Kosten
Entwdsserung

Kanalbau (Trennsystem)

Hiervon werden 90 % von 1/3 der
Kosten iiber Erschliefungskosten-—
beitrdge vereinnahmt

Es bleibt ein stddtischer An-
teil von

der langfristig iiber Kanalbe-
nutzungsgebiihren wieder ver-
einnahmt wird.

Regenwasserriickhaltebecken

Hierbei handelt es sich um eine
ErsatzmafBnahme fiir die sonst
erforderliche Erbreiterungs-
und AusbaumaBnahme des Baar-
baches. Mit Zuschlissen ist
nicht zu rechnen.

Regenwasserkldrbecken

Da an dieses Regenwasserkldr-
becken ausschlieBlich gewerb-
liche Baufldchen angeschlossen
sind, ist es nicht bezu-
schussungsfdhig.
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2+ 860.000,~= DM

.000,~-- DM

2.002.000,~--DM

550.000,--DM

520.000,--DM



9.2 StraBenbau

9.2.1 StraBen- und Wegeausbau 4.440.000,-- DM
9.2.2 StraBenbeleuchtung 120.000,-- DM
4.560.000,~-~ DM

Hiervon wrden 90% der
Kosten liber Erschlie-
Bungskostenbeitridge
vereinnahmt. Es bleibt

ein stddtischer Anteil
von 456 .000,-- DM

9.3  Anlegung der &ffent-
lichen Griinfldche ent-
lang der L 680 300.000,-- DM

9.4 Grunderwerb

Der Grunderwerb fiir die
6ffentlichen Grin-, Ver-
kehrs- und Entsorgungs-
fldchen wird im Rahmen
der Umlegung getdtigt.

3.828.000,-- DM

Iserlohn, 29. April 1985 (L 6 s ¢ h)
Ergdanzt am 09. April 1986 Stadtbaurat



