STADT ISERLOHN

PLANUNGSAMT
61-133~3. A. (2379 Ev.)

BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung nach den §§ 2 ff. BBauG des Bebauungsplanes
Nr. 133 - N6rdliches Stadtkerngebiet - gem. § 9 Abs. 8 BBauG.

1. Der Anderungsbereich erstreckt sich auf die Fl&che zwischen
der GartenstraBe im Westen, der sogenannten PlanstraBe im
Norden, der Nordstrafe im Osten und dem Theodor-Heuss-Ring
im Siliden.

2. Bereits die erste im M&rz 1984 durchgefiihrte Anderung des
og. Bebauungsplanes zeigte die Problematik auf, wie hinderlich
die 6ffentliche Verkehrsfldche "NohlstraBe" sich in diesem
Teilabschnitt bei der Entwicklung von wirtschaftlich und
zweckmédBfig gestalteten Baukdrpern darstellt. Hatte man damals
bereits die Unterbauung der StraBe mit Ladenlokalen und Park-
ebenen fir zuldssig erkldrt, so zeigte sich, daB hierbei iber-
dimensional ins Erdreich gebaut werden muBfte. Da die StraBe
andererseits nur der Zufahrt zu den urspriinglich zwei Baubl&cken
und den entsprechenden Parkdecks dienen sollte, ist dieses Ziel
auch liber eine private Verkehrsfldche als Einfahrt vom Theodor-
Heuss-Ring in einen Baukdrper zu erreichen. Diese Variante bietet
den Vorteil, daB sie total iliberbaut werden kann und somit die
Geruchs- und Gerduschbeldstigungen des inneren Verkehrs nicht
in die oberen Kommunikations- und Wohnebenen abstrahlen. AuBer-
dem werden die StraBen Trift und GartenstraBe / Caller Weg
verkehrsmédBig entlastet, da die einzige Zufahrt flir Benutzer
der Parkdecks nur {iber den Theodor-Heuss-Ring erfolgt.

3. Die starren Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes lassen diese Alternative nicht zu. Die Vorgaben dieses
Bebauungsplanes sollten aber im Hinblick auf zukunftsorientierte
Entwicklungen eine gewisse Flexibilitdt der GestaltungsmSglichkeiten
er6ffnen. Aus diesem Grunde wird die 6ffentliche Verkehrsfldche
"NohlstraBe" aufgehoben und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Allgemeinheit belegt, im iUbrigen als MK-
Nutzung mit den Zulassungen und Einschrdnkungen der benachbarten
Baubl&cke ausgewiesen.
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