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Begriindung zum B.-Plan 147 -Drdscheder Feld-
gem. § 9 Abs. 8 BBauG

Der Bereich Droscheder Feld liegt innerhalb des zentralen
Siedlungsbandes zwischen dem Hauptzentrum Iserlohn und dem
Stadtteilzentrum Letmathe sowie zwischen der Autobahn A 46
und der B 7. Das Plangebiet ist {iber den Hellweg, nach eini-
gen bereits im rechtsverbindl. Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Droschede" vo: jesehenengVerbesserungen am StraBensystem,

gut mit der Autobahn A 46" ve.bunden.

Das Bebauungsplangebiet Drdscheder Feld grenzt im Siiden an
die Bundesbahnlinie Iserlohn-Letmathe, wird im Westen von ?
der StraBe Im Hlitten und dem Bebauungsplan "Hiittenwiese", i
im Norden von dem Baugebiet "Slidenberg"™ und der Oestricher
StraBe und im Osten von dem Baugebiet "Drdscheder Feld" und
dem ehemaligen RWK-Steinbruch begrenzt.
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Die im Bebauungsplan dargestellten Sonderbauflichen fiir
"Bildung - Forschung - Verwaltung" entsprechen dem seit
dem 18.04.80 wirksamen Fl&chennutzungsplan. Fiir folgende
vom Fldchennutzungsplan abweichende Festsetzungen wird
Z. Z. ein Anderungsverfahren betrieben:

1. Ausweisung zusdtzlicher Wohnbaufldchen,

2. Anbindung des Gebietes {iber eine in Nord—SUd—ﬁichtung
verlaufende Planstrafle,

3. Verlegung der Fldchen flir Kleingdrten von dem Bereich
"Am Slidenberg" in den slidwestl. an das Baugebiet an-
grenzenden Griinzug.

Das Plangebiet wurde bisher im ndrdlichen Bereich von dem

Bebauungsplan Nr. 99 -Verkehrsfldchenausweisung Oestricher
StraBe- erfaBt. Der Ostliche Bereich des Planungsgebietes

war nach dem Baugebietsplan der Stadt Iserlohn vom 29.12.

1959 planungsrechtlich geregelt.

Mit seinem AufstellungsbeschluB vom 22. Januar 1980 hat der
Rat die Voraussetzungen geschaffen, den durch die kommunale
Neugliederung vom 01.01.1975 durch den Verlust des Kreissit- v
zes eingetretenen erheblichen Rlickgang im Bereich der terti- :
dren Arbeitspldtze durch Abzug der Kreisverwaltung und einer
Reihe von Institutionen, die auf Filihlungsvorteile mit dem
Kreissitz angewiesen sind, auszugleichen. Da der im Bereich .
der sekunddren Arbeitspldtze durch Rationalisierung zu erwar- b
tende weitere rilickldufige Trend durch Neuansiedlung kaum zu
Uberspielen sein wird, ist es erforderlich, diese zentral ge-
legenen Sonderbaufldchen flir tertiidre Arbeitsplitze in Form
eines vorhandenen Angebotes der Stadt Iserlohn an Land, Bund
und andere Bedarfstrdger heranzutragen. Als Beispiel sei hier
auf Dienstleistungseinrichtungen wie etwa des Kraftfahrtbundes-—
amtes in Flensburg oder die Arbeitsschutzverwaltung in Dortmund
verwiesen,

Als konkrete BaumaBnahme in der Sondergebietsausweisung ist

das Berufsbildungszentrum der Kreishandwerkerschaft einschl.
Verwaltung und Innungskrankenkasse vorgesehen.
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Diese Ausweisung von Sonderbaufldchen wird durch zusitz-
liche attraktive Wohnbaufldchen ergidnzt, um eine Monostruk-
tur des Gebietes zu verhindern.

FUr den rdumlichen Geltungsbereich de€s Bebauungsplanes wurde
eine feinseismische Untersuchung mit dem Ziel der Feststellung
des Auftretens von Hohlrdumen und &hnlicher Zonen, die kritisch
in bezug auf evtl. Bebauung sein k&nnten, durchgefiihrt. Der
Kerhsatz der Zusammenfassung der Untersuchung heiBt:

"Das untersuchte Gebiet ist wegen der erwdhnten Verhiltnisse
kaum noch als typisches Massenkalkgebiet einzustufen und in
Bebauungshinsicht unbedingt kritischer als diese zu behan-
deln%.

Das Plangebiet f&dllt in slidwestlicher Richtung um ca. 75,0 m.

Die Anbindung des Gebietes erfolgt iliber eine in Nord-Siid-
Richtung verlaufende PlanstraBe an den Hellweg bzw. B 75 1dshs
sowohl an das Stadtzentrum Iserlohn als auch an das regionale
Verkehrsnetz. Die Oestricher StraBe wird aus Iserlohn kommend
hinter der Einmiindung des Adlerweges abgebunden, um eine Be-
ruhigung des alten Baugebietes Drdscheder Feld zu erreichen.
An der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden HaupterschlieBungs-
straBe gliedert sich nach slid-Westen eine ErschlieBungsschlei-
fe an, die in ihrem Innern Sonderbauflichen aufnehmen soll.
Diese werden durch einen Kranz Wohnbauflichen in ein- bis
zwelgeschossiger Bauweise ergdnzt. Durch die Wohnbebauung
soll eine Monostruktur des Gebietes verhindert werden, so-
wie durch Angebot attraktiver Wohnanlagen der- dezentralen
Bevolkerungswanderung entgegengesteuert werden. Nach Siiden
und Westen zum Wohngebiet "Slidenberg" und zur Bundesbahn
gliedern sich Griinfldchen an, die Sport-, Spiel- und Klein-
gartenfldchen aufnehmen. Das Fahrverkehrsnetz erfihrt seine
Ergdnzung durch ein Netz selbstdndig gefiihrter FuBwege.

GroBe des Plangebietes: ca. 49 ha

Art der baulichen Nutzung: ,
SO 16,08 ha 32,8%

WA 4,90 ha 10,0%
WR 7,93 ha 16,2%
Verkehrsfl&chen: 4,20 ha 8,6%
davon verkehrsberu-
higte Mischfldchen 0,39 ha
selbstandig gefiihrte
Gehwege 0,74 ha
Grinfldchen: 15,71 ha 32,0%
davon offentlich 11,44 ha
privat 4,27 ha
Gemeinbedarfsfldche: ‘ 0,21 ha 0,4%
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Anzahl der Wohnungseinheiten: 200 WE
(1- bis 2-geschossige Bauweise)

Belegung: 3,0/WE = 600 EW

Ruhender Verkehr: Im Offentlichen Verkehrsraum Park-
streifen an den PlanstraBen 120 P

Wasserversorgung: Westlicher Bereich (ehemaliges Stadt- b
gebiet Letmathe) durch die Gelsenwasser AG; |
Ostlicher Bereich durch die Stadtwerke
Iserlohn GmbH

Entwdsserung: Im Mischsystem Uber den Hauptsammler
Dr&schede-Untergriine

Energieversorgung: Strom: Westlicher Bereich (ehemaliges

Stadtgebiet Letmathe) durch das
Rheinisch-Westf. Elektrizitdts-
werk ;

ostlicher Bereich durch die
Kommunalen Elektrititdtswerke Mark
AG; !

Gas: Stadtwerke Iserlohn GmbH
Bodenordnung: Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
bedarf es der Umlegung auf der Grundlage

des Bundesbaugesetzes.

Sicherung der Infrastruktur:

Zur Sicherung der Infrastruktur sind Teilbereiche des Plan-
gebietes mit einer Signatur versehen. Flir diese Teilbereiche
sind gem. § 9a BBauG Festsetzungen vorgesehen, die besagen,
daB die hier ausgewiesenen Nutzungen erst zuldssig sind,
wenn die zur schadlosen Abwassersammlung und -beseitigung

erforderlichen MaBnahmen durchgefihrt sind.

Durchflihrung des Planes:

Die ErschlieBung des Gebietes soll mittelfristig ab 1984
erfolgen. Flr die notwendigen MaBnahmen zur schadlosen
Ableitung der Abwdsser (&duBere ErschlieBung) ist folgender
Ablauf vorgesehen:

1.) 1983: Auswechslung der Verbindungs- und Ableitungssamm-
ler Iserlohn-Letmathe-Untergriine.

2.) 1983: Bau der Regenkldranlage Untergriine.

3.) 1984: sanierung des Kanalsystems “Im Hlitten", Drdschede.
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Kosten- und Finanzierungsplan:

"A. BRuBere ErschlieBung

1. Kanalbau,
Sanierung des Hauptsammlers
Untergrine und Im Hiitten bis
Einmindung der Anschliisse an
das Plangebiet 8.284.000,-~ DM ¢!

Hierzu werden, vorbehaltlich

der Bewilligung durch das Land .
NW, Beihilfen in HBhe von ca. 1.400.000,~- DM i
erwartet., .
i Es verbleibt zu finanzieren fiir v
‘ﬁ; | o] die Stadt ein Anteil von ' 6.884.000,--DI" |

iﬂ; ‘ i ‘ 2., Erneuerung der Regenwasserkliran-
lage Untergriine 2.700.000,~-= DM

Hierzu wird, vorbehaltlich der
Bewilligung durch das Land NUW,

.

| , eine Beihilfe in HBhe von 1.255.000,-- DM - e

‘ erwartet. :
Es verbleibt zu finanzieren flr ! e
die Stadt ein Anteil von 1.445.000,--D0"§

"3, StraBenbau,
AnschluB an die B 7 in H8he der
DisingstraBe, neue Eisenbahnun-
terfihrung sowie AnschluB der

Q; 5 Oestricher Str. an die projekt.
- StraBe Dréschedsr Feld im B.-Pl. i
Nr. 33 L 3.500.000,--01§

11.829.000,--DI{
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B. Innere ErschlieBung

1. Kanalbau 7.600,000,=-~ DM

‘hiervon werden 90% von 1/3 der

Kosten lber ErschlieBungsbei-

trédge wieder versinnahmt,

namlich , 2.280.000,~-- DM

Es verbleibt zu finanzieren fir
die Stadt ein Anteil von 5.320.000,--Dr

Dieser Betrag wird langfristig
Uber die Entwdsserungsgebiihren
wieder vereinnahmt.
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2. StraBen- und Wegeausbau 8.360.000,-~ DM
StraBenbeleuchtung 510.000,-- DM

Planungs-, Vermessungs-,
Bauleitungskosten u.
sonstiges 290.000,~-= DM

®

Hiervon werden 90% iber Er-
schlieBungskostenbeitrige

wieder vereinnahmt,

namlich 8.244,000,== DM

Es verbleibt zu finanzieren
flir die Stadt ein Anteil von : 916.000,-- DM

3. Grunderwerb,
bedingt durch die Abwicklung
der angeordneten Umlegung ent-
stehen keine Kosten fir den
Grunderwerb der &ffentlichen
Verkehrsflédchen innerhalb des
Plangebietes,

Der Grunderwerb fir die im ‘ !
Plangebiet festgesetzten, dem
gesamten Ortsteil Dréschede
gleichermaBen dienenden 6ffent-
lichen Grinfl&chen, wie Sport-
u. Spielpldtze, Kleingartenan-
lagen, ferner Gemeinbedarfs-
flichen (Mehrzweckhalle) er-
folgt mittels Umlegung der von
der Stadt bereits eingebrach- .
ten Fl&chen unter Anwendung des
Wertausgleichsprinzips.

6.236.000,-- DM
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Die Kosten zu A. 1. u. 2. sind nicht hervorgerufen durch die Er-

schlieBung und Bebauung dieses Plangebietes. Sie dienen gleicher-
maBen der AufschliefBung weiterer Baugebiete im Ortsteil Dr&schede
sowie der ordnungsgemdBen Abwasserbeseitigung der Ortsteile Grine,
Obergriine, Roden, L&ssel und West-Iserlohn bis zur Wasserscheids.
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Iserlohn, 29. Jan. 1981 ‘ (L& s ch)

Stadtbaurat




