GESTALTUNGSSATZUNG

1. gem. 81 Abs. 1 Nr. 2 BauONW - besondere Anforderungen an bauliche PR f; AMBE
Anlagen wegen der bauhistorischen )
Bedeutung des Innenstadtbildes 4 - 5 i ¢ ; e nz . Bt
7 ‘ Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
i Vel Baugestaltung [ . I 2" NQ s A B SRS [ -
& o acliab i tlnibe bin €t ’ : Fassung der Bekanntmachung vom 13,08,1984 (GV.NW.S.475
%* Zur Verkehrstiache hin sind die Gebaude Uber alle (eschosse In o~ \A AN )
vertikale Fassadenabschnitte zu gliedern und zwar in jeweiligen SGV.NW, 2023) und
/ Abschnittsbreiten von max. 15 m, wenn stadtebauliche oder denk- 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3 malpflegerische Relange nicht entgegensiehen. : 08,12,1986/BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung Uber
1.2.  Schaufenster und Fenster die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
.,‘.’,] Sct fenster sind iroin r sschold zu! ic } 5 o O7Z7 e Y 2LE
{ ghe )\L )(xru luw er nm‘ nulw 1 l dgeschold zulassig Bt.‘L anntmachung vom I:)_ OV. ]‘)/ / IBGBI ® { D 1/ C,j geandert durch
§ J2:d Der Schaufensterbereich ist aus der Gesamtfassade zi e i " - A
i entwickeln mit speziellem Bezug auf Fensterachsen und AH(?O!‘UﬂgSVQI'OI'(fHUH(LI ¥em ]9' 1 2' 1980 (BGBI # BN 260:)\
tragende Pfeiler, Fenster und andere C"lhn,umun im Erd-
S ¢ . C . §e ; 2 e = .
geschold sind an der Gebaudekante mit einem mind. hat der Rat der Stadt Iser lohn am stepi' 1989 aie p!ommg)recm lichen PQSH‘JT"”‘"?W”
: 5,50m starken Pfeiler einzufassen. dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen,
: 1.2.3 Bei erhaltenswerten Gebiuden sind Fenster nur in ihre
' historischen Form und Gestalt zulassiqg. .
¢ 1.2.4 Soweit \/9!“- Baustil her geboten, dirfen Rolladen,Rolladen- FESTSETZUNG EN
kasten oder dhnliche Verkleidungen Fensteroberlichter . PR g
§ und bogenartig ausgebildete Fensteroberteile nicit ver- : : .
»{ deckins gem, S 1 Nr, 1 BauGB - die Art der baulichen Nutzung
4 125 Q sind nur quadratische oder rechteckig stehende I %Gugreﬂze 7 7
3 Fensterformate zulassig | : » MK Ker i 8.7
. g. - - erngebiete gem. § 7 BauNVO
m 1.2,6 Fensterbdnder sind nach max., 3,00 m Breite durch r‘—‘benle ! beoccr—%eUSS_Q'ng Di E g b.u t d h fol i
’ y i o WGP - e i U T : : ie Kerngebiete werden nach folgenden MafBnahmen gegliedert:
' f '
5 e
i he3 Kragddcher und feststehende cise ¥ »
¢l § gdc ) feststehende Markisen C - » 17 A Rt
8 Vo3l ) Kragddcher und feststehende Markisen sind aus der =2 UQrenze MK’] Gem. S 1 Abs. 7 BauNVO wird feStgesethr dal3 die in § 7 Abs, 2
~ r v -~ T O 1LC - - .
i Gesamtfassade zu entwickeln. E ‘ Nr. 7 BauNVO aufgefihrten sonstigen Wohnungen ab dem |. Ober-
5 - . ’; . . c . ‘e (‘I‘ @ e
‘3 15532 Sie durfen die Breite eines Schaufensters nicht uber- ' [:‘ i EOENE _H YeQCOofr — Ho Ss ~RIHC gescho(S zul(jssig sind,
o schreiten, Sie durfen die vertikal gliedernde Archiiektur e = » e = y
4 der Fassade, aie 5Stitzanordnung oder andere ablesbhare e00s = | Gem. § 1 Abs, 5u. 2 BauNVO wird Festgesetzr, dal} von den
3 Stilelemente nicht verdecken, unterbrechen oder behindern., ™~ in § 7 Abs. 2 BauNVO oufgef'uhrfen Nutzungen
1.3.3  Kragddcher und feststehende Markisen dirfen max. 1,3 m - PCLQFGHZC i o ¥ . .
3 ; , . oo a) nach Nr. 2 Vergnigungsstdtten, davon die Sparten Spielhallen
k 1 ’ P ’
3 auskragen. ¥ Tiefgarage auf der Ebene lo 3 l Ob@r GS"hOH . . o 3 2 :
31 ‘ ; . = = 12 L. rgesc Sex-Shops mit Videovorfihrungen in Kabinen, Sex-Kinos, Peep-
] ol i Ailagen der AaBenwerbung WeiBeos lageh) s Theodor-Heuss “Ring Shows, Striptease-Shows und Dirnenunterkiinfte
A 14l jem, § 81 Abs, 2 Nr, 1 wird festgesetzt, dall auch an sich ) i T . iy s
| genehmigungsfreie Werbeanlagen der Bauerdnungsbiehtrde = b) nach Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und
% zur Tenemigung vorzulegen sind, ' s > GroBgorcgen
2 s . o = > 5 ” R .
y 1.4,2  Werbeanlagen sind zuldssig: e sowie die in § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise zu-
e - ler Stdtte der eigenen Leistt L e 5 ’ -
9 nur ant der S1dtte dar sigencr Lajstung lassigen Nutzungen -hier: Tankstellen und Wohnungen, die nicht
W - wenn sie sich in Form und Grolle der Umgebung oder der r_:' Abs. 2 Nr. 6 7 fall
§ jeweiligen Gebdude-Architektur anpassen, L‘. e uiel & NG ks
f' - in Bereichen des Erdgeschosses einschl, Brustungsband des H =N hier nicht zuldssig sind.
1. Obergeschosses, jedoch nicht hoher als 4,50 m Uber 2 1 % i '
i Verkehrsflachenoberkante v © '
3 ' I ® ._ Gem. § 1 Abs, 5 u.9 BauNVO wird festgesetzt, dafl von den
gty ¥ o _ - . 9 ’
b - in Bereichen des 1. Obergeschosses, wenn sich in der Geh ",FClhl" und o m Z . o= o
! 00! e ; . . - in § 7 Abs. 2 BauNVC aufgefihrten Nutzungen
B dahinter befindlichen Etage die Stdtte der eigenen Lei- Leitungsrecht : .
) | Ly % | MK [V \ ¢ 1 nach Nr. 2 Vergnigungsstdtten, davon die Sparten Spielhallen,
3 | ARl i Q auf der Ebene 1 2 s
D | - wenn sie in Form von Ausstreckungstransparenten insge- . |& 30
| samt nicnt mear als 1, 10m vor die Gebdudefront ragen, SChi“eFElCltZ L !
i nicnt geschollubergreifend sind und nur einmal pro Ge- (1%
baude oder Gebrudeabschnitt geplant sind,

Sex-Shops mit Videovorfuhrungen in Kabinen, Sex-Kinos, Peep-
Shows, Striptease-Shows und Dirnenunterkinfte,

sowie die in § 7 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen -hier:  Wohnungen, die nicht

unter Abs. 2 Nr, 6 u. 7 fallen-

1.4.3  Werbeanlagen sind nicht suldssig:

10

wie z. B. an Laternen, Schildern, EVU-Einrichtungen,
Fernsprechzellen u.a.,

- ween sie vertikal gliedernde Architekturteile verdecken : I
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- an Bauwerken/Einbauten im cffentlichen Verkehrsraum I
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in Erscheinung treten, die Schrift- und Darstellungsgrofien
im Widerspruch zur Maflstablichkeit des Gebdudes stehen
- wenn sie grof3fiachig das Maf3 von 1,00 m x 2,00 m Uber-
schreiten,

zuldssig.

i

hier nicht zuldssig sind.
b - auf der Ebene . | ; Tankstellen sind nur in der Geschollebene bezogen auf
{i - in Fenstern von chrgeschosse.n x.elnschl, Beklebungen). ﬂ / Schillerplatz’c,; ® o Theodor—HeuS.i-Ring i Konrod—Adenouer—Ring
i - bei beweglichen/laufenden mit Lichtwechsel ausgestatte- . J/ ; 2
b ten Anlagen, 2 MK.] ' -
}. - fur Aggressivwerbungen, bei denen die Schaufenster und r
{' Fassaden optisch/flachenmdBig nur noch untergeordnet ’i{ ‘

I XX minan 2 |
Baugrenze Untergeschof

ﬂ_‘J_‘lt__l

MK Gem. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO wird festgesetzt, dall von den
3 in § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nutzungen

nach Nr. 2 Vergnugungsstdtten, davon die Sparten Spielhallen,
Sex-Shops mit Videovorfihrungen in Kabinen, Sex-Kinos, Peep-
Shows, Striptease-Shows und Dirnenunterkinfte hier nicht zu-
lgssig sind,
In Verbindung mit § 1 Abs, 7 BauNVO wird festgesetzt, dal3 von
den genannten Vergnigungsstdtten in der Geschofebene bezogen

{000} eéed [2:9:€% (LA | Fees ey
1.4.4 Cas technische Zubehsr von Werbeanlagen wie z.B, Lei-
tungen, Transformatoren u.a. ist nicht sichtbar anzuordnen.

1.4,5 Ausnahmen fir Werbung zu zeitlich begrenzten Ereignissen

@
BSTTRE oct cic| GOVRORR |

sowie fur kirchliche, kulturelle, politische, sportliche oder
andere Veranstaltungen konnen gestattet werden.,

1955 Vitrinen und Schaukasten

5.1 Vitrinen sind in der offentlichen Verkehrsflache zulassig,
soweit sie dem Verkehrsablauf im Straflenraum, insbesondere

: e ] oS ‘ auf den Theodor-Heuss-Ring Spielhallen zulassig sind.
3 4 R e —— 1 NS : — . L JimsnE o ad 8 Tankstellen sind hier nicht zuldssig.
den Belangen der Rettungsfahrzeuge nicht entgegenstechen. 231 =0 e S b y .
! L a2 Sie haben sich in das Gesamtstralenbild einzufigen. = dGS__folB der baulichen Nutzung
' 1.5.3 Die Abmessungen in der Lange und Breite von 1,2 m und in
_i d-c. Hohe von ?,1 m odebcvkunfe Verkehrsflache dirfen 7 B 1 O Grundfldachenzahl gem. £ 19 BauNVO
£ nicht Uberschritten werden, i)
{ 1.5.4  Sie durfen nur auf der der Stdtte der eigenen Leistung vor- N &%
‘} gelagerten Verkehrsflachenhdlfte erstellt werden, ! z.B, GeschoBfidchenzahl gem. 3 20 BauNVO
£ 1589 Es ist nur eine Vitrine pro Gebdude bzw. Gebdudeabschnitt
k| zuldssig. nur fur X nur fqr 3 i - ”I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 Abs. 3,
t 2. dem. 5 81 Abs. 1 Nr. 5 BauONW konnen zur Wahrung des bauhistorischen SARE i R 1 s § 17 Abs. 5 und § 18 BauNVO
! Stadtbildes die im § 6 Abs, 5 u. 6 BauUONW vorgeschriebenen Abstandsmalle ! ‘ BG[ROH@ OdOr Balkone er LOgglen
nterschritten werden, wenn im Bebauungsplan entsprechence Baulinien oder %% i ! I : € — Zah!| der Vollgeschosse als Nindest- und Hochstgrenze
iy ;o sgrenzen fcsv:esetzr sind, Dies gilt ougci? fur die :ickw‘dvti en Grundsticks- R T o SNBSS | L‘Ogglen Ob Ci Gb I Ober ;eSCth @ @ e g IS 5 .
] ugrenz gesetz . 9 ‘ g | Pt | gem. § 16 Abs. 3, § 17 Abs. 5 und § 18 BauNVO
bereiche. ‘ .. Obergeschqll :
-j_ : 3. Ordnungswidrigkeit Nt $ - o Py Ab hiedl £
'( Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser ortlichen Bauvor- : MF<"I guenztng untersthisdliehepiNatzung Gems 16 Abs. 5 BauNVO
; | schrift verstsBt, handelt ordnungswidrig gem. § 79 Abs. 1 Nr. 14 BauONW.,
o i m @ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - die Bauweise
L 1 O \ g ) Geschlossene Bauweise gem. § 22 BauNVO
1 W 2
&
k. : : . ;
b _ - die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
b g Grundsticksflachen ’
b | i :
A Baugrenze gem. § 23 BauNVO
4 Baulinie gem. § 23 BauNVO
| Uberbaubare Grundstiicksfliche der Kerngebiete
5 ‘ — PRI )
| B Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
-‘..‘ gem. § 9 Abs., 1 Nr. 11 BauGB - die Verkehrsflachen
% ger \bs, 1
b | l Verkehrsflachenbegrenzungslinie
! ‘ <——— Offentliche Verkehrsfigche
H ey

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

l Fullgdngerzone mit eingeschrinktem Fahrrecht zugunsten der Anlieger

EL Gemischt genutzte Verkehrsflache mit verkehrsberuhigtem Charakter
e N Fahrbahn
@ | i d
“ Gehweg
! StraBBenbegleitgrin

>< Bricke |. Obergeschofl Uber VinckestraBe, die lichte Curchfahrtshohe

muB mindestens 32 m betiagen. Nur FuBgdngerbricke.

X Bricke I. Oberges“choB Uber VinkestraBe, die lichte Durchfahrtshohe
muB mindestens 35 m betragen.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
, _ (eswe @59 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
' ] _:I.__.I:. ——
3 , e Gehrecht zugunsten der Allgemeinneit
|

gem. § 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB

= zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
_wirkungen zu treffende Vorkehrungen

Bei Wohnungen in Gebduden, die unmittelbar am Theodor-Heuss
Ring bzw. Konrad-Adenauver-Ring liegen, sind bei allen AuBen-
bauteilen Baustoffe zu verwenden, die ein Schalldammaf3 von
mindestens 40 dB (A) aufweisen. Offnungen in den AuBenwinden
von Schlafrdumen, die den genannten Straflen zugewandt sind,
sind nicht zulassig mit Ausnahme von Fensterelementen, die
nicht zur Beltftung der Raume erforderlich sind.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - die Flachen mit der Bindung fur die Erhaltung
" V und Anpflanzung von Bdumen
-
lo |
i b &) 9 Zu erhaltende Baume
4
' b G&p % Anzupflanzende StraBlenbdume wie Baumhasel, Tulpenbaum
L, L TR :
Q| oder Linden
' gem. § 9 Abs, 4 BauGB - die ortlichen Bauvorschriften
gem. § 81 BauONW
: Cie &rtlichen Bauvorschriften sind unter der Uber-
schrift "Gestaltungssatzung" an besonderer Stelle
| i im Plan aufgefihrt,
o . i gem. § 9 Abs. 7 BauGB - die Abgrenzung

Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches dieses
- e = 5 : =
—_— = — = Bebauungsplanes

tatten in der

L/

Heuss-Ring bzw. Konrad-Adenauer-

i
)

W

nd GroRgaragen sowie die in § 7Abs. 3
gen —hier: Tankstellen und Wohnungen, die

des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
n der Fassung der Bekanntmachung vom
Gesetz vom 23. Oktober 2012 (GV NRW
den in § 7 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten
Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-
Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows,
msweise zulassigen Nutzungen —hier:

-hier nicht zulassig sind.
Ihallen, Sex-Shops mit Videovorfuhrung in Kabinen,

Kkiinfte und Wettbiiros hier nicht zuléssig sind.

hung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
f den Theodor-

BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt

festgesetzt, dass von den genannten Vergniigungss

Heuss-Ring Spielhallen zulassig sind

ende 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 201 auf der Grundlage der GO NW in
hlossen

Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aufgefiihrten sonstigen
sbeschluss sowie der Ort der dauernden Auslegung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 26.10.2016 ortsiiblich bekannt
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