I.  Erklarung der Planzeichen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB
Jede gewerbliche Nutzung (Anlage) ist derart auszufiihren und zu betreiben, dass die von ihr
GE 1-2| Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1) ausgehenden Larmemissionen an keinem Punkt auRerhalb des Plangebiets hohere
Beurteilungspegel nach TA Larm erzeugen, als dort bei ungerichteter und freier Schallausbreitung
unzul.: o . ’ in den Vollraum entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundfléche seines
1-199 unzuldssige Betriebsarten gem. § 1, Abs. 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr 1.4) Grundstiickes die 0.g. Emissionskontingente Ley | abgestrahit wiirden,
ausn. zul.: ausnahmsweise zulassige Betriebsarten gem. § 1, Abs. 4 BauNVO Fir jede Teilfliche ist bei Ansatz einer ungerichteten und freien Schallausbreitung das
161 - 199 (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1.4) Immissionskontingent L, an den Immissionspunkten zu ermitteln und dessen Einhaltung bei
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als HchstmaR gem. § 16 BauNVO nachzuweisen.
OK 265m  Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) in Metern (iber NHN (Normalhdhennull) als 22 Schutz vor Verkehrslarm
o 0. NHN Hochstmall gem. § 16 BauNVO Dem Plangebiet werden gemaf den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung des
T Ingenieurbiiros flr Akustik und Larm-Immissionsschutz, Dipl.-Ing. Peter Buchholz (Hagen,
il Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB 17.02.2010) Larmpegelbereiche zugeordnet.
e / Bei der Errichtung von schutzbedirftigen Rdumen nach DIN 4109, Ausgabe 1989,
e ) (Unterrichtsrdume, Blro- und Praxisrdume, Besprechungsrdaume u.d.) sind entsprechend der im
il 2‘16,/-/ o' Baugrenze:gem; §i23,/bs: 5 BauVG Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche die Anforderungen an die Luftschalldammung
- - //'\ der AulRenbauteile nach Tabelle 8 der DIN 4109 nachzuweisen.
e /,no/, ( ‘\ {::] iiberbaubare Grundstiicksflachen gem. § 23 BauNVO
/ ¥4
Tl N
. 3. Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e 36 - Verkehrsflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
366 StralRenbegrenzungslinie 31 Private Grinflachen
3
Die mit & gekennzeichnete private Grinflache (ca. 14.300 m?) ist zu begriinen und davon mind.
11
4 363 238 Stral «ehrsflch 30 % mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste 1 und 3 zu bepflanzen und zu
2 i FRESTRSIRSIERIRENS pflegen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind als flachige Pflanzungen, als
1 420 59 ? Einzelbaume und als Baumgruppen anzuordnen. Die restlichen 70 % sind als extensive
i uf o 8 40 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschl. der Riickhaltung und Versickerung von Rasenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
“ F\/ 6 ' _ 1 Niederschlagswasser gem. § 9, Abs. 1, Nr. 14 BauGB 3.2  Baumpflanzungen in der ErschlieBungsstrae
71/ =< N ) Bei der mit & gekennzeichneten ErschlieBungsstralie sind Baumpflanzungen vorzusehen. Es
/s " 44 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen sind mind. 8 Laubbdume (Arten der Pflanzliste 2, Anpflanzstammumfang 18 - 20 cm, gemessen in
2t ‘“, 2 1,0 m Hohe tiber dem Erdreich, Anpflanzhéhe mind. 2,50 m) im Bereich der Stralkenseitenflachen
b . - . . ) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die genauen Pflanzstandorte werden im
405 _ et Z i X Flachen fu_r die Sammlung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Ralsmen der Auspbal?planung festgelegt. 1SRt
e - i ) o\ (Mulden-Rigolen-System)
49° ' > = A 1 2 %S 33 Begriinung von Stellplatzanlagen
96t [
o\ . Bei den geplanten Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet sind Baumpflanzungen vorzusehen. Es
a - e private 002 718 Hauptversorgungsleitungen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB sind mind. 1 Laubbaum je 5 Stellplatze (Arten der Pflanzliste 2, Anpflanzstammumfang 18 - 20 cm,
3 2 = g GrUanéche/o 02 \. e . ) gemessen in 1,0 m Hohe (iber dem Erdreich, Anpflanzhéhe mind. 2,50 m) zu pflanzen und
i S S2ZEN0 SEA 0227 \ —o—o—o- unterirdische Leitungen (Erdgasleitungen) dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzgruben miissen mind. 12 m? groR sein. Die jeweiligen
212 o o °o°,°/ Baumscheiben sind mit bodendeckenden Gehélzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
o’ y ° % ‘1 . 0 i i
° ; ﬁ \°° °°/o_°,/ - Griinflichen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB erhalten. Die genauen Pflanzstandorte werden im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.
', . i) s .
= s R Pflanzliste 1 - Laubb&ume, flachige Anpflanzung
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., m. B., Stammumfang 12-14 cm
o PP\ ¥ . Pflanzqualitat: Heister, 2 x v., mind. 150-200 cm
i Wasserflachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
g 118 2 Feldahorn Acer campestre
# 2 Spitzahorn Acer platanoides
1 2 Wasserflachen Bergahom Acer pseudoplatanus
a1 ; B Hainbuche Carpinus betulus
s < Rotbuche Fagus sylvatica
E - < Esche Fraxinus excelsior
X 265 m : i Flachen fur den Wald gem. § 9, Abs. 1, Nr. 18 und Abs. 6 BauGB Vogelkirsche Prunus avium
0 i . o Trauben-Eiche Quercus petraea
o : .NHN . Stiel-Eiche Quercus robur
s i Waldflachen Salweide Salix caprea
iR : R Eberesche Sorbus aucuparia
@ Winterlinde Tilia cordata
4 e : - N /,/" N / Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mal3nahmen zum T
70 o 12 5 - \\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. ® : /63\) g/ i i 76 w’-/ § 9, Abs. 1, Nr.20 und 25 BauGB Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., m. Db., Stammumfang 18-20 cm
_‘,’1_1! - 8 v ] ]
2% e e - i \\e -~ A\
| / : : ot 1 ge‘sc’i\/ 7 o ‘\ / Reoeoool Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Egﬁggg& égf';igﬁgugeotﬂlﬂganus
/ . _ T / o (‘ ‘(\‘/ S \ / - Bepflanzungen Winterlinde Tilia cordata
v 2% ¢ T /B\le‘/ o 2 D \ - Pflanzliste 3 - Straucher
ot z ./&e((\ i ‘ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
68 // 660 = : . \(\/ S i 5, / . Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Pflanzqualitét: 2 x v., mind. 100-150 cm
il % I "" i O 8 OK 265 ot o S Kornelkirsche Cornus mas
59 : ! U.NHN P o 2 zu erhaltender Baum Roter Hartriegel Cornus sanguinea
697 ¢ - il 438 he o > ; f Haselnuss Corylus avellana
| - 56 i 3 , 2 TR Weilldorn Crataegus monogyna
/ i 67° SR unzul.: 1 - 199 ; ta o : Faulbaum Frangula alnus
51 AR \)\\‘\I‘j\\ s ausn.zul.: 161199 = ‘ Sonstige Festsetzungen Liguster Ligustrum vulgare
g 614 ' L = w? Schiehe Prunus spinosa
316 P . o Hundsrose Rosa canina
650 ° EI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9, Abs. 7 BauGB Schwarzer Holunder Sambucus nigra
w® : \ 9 Wasserschneeball Viburnum opoulus
55 /1,“!'1“ 1...“l.'!
° 612 Lo A . . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Vel ol 6\] \ @ : Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
: e °
: ™ [ ]
e 434 \? ' : e /4 3 00— Grenze zwischen unterschiedlichen Mafen der baulichen Nutzung (Gebaudehdhen)
ob o = = ~ i innerhalb einer Uberbaubaren Grundstlicksflache. Die librigen Festsetzungen der M Hi .
. S X g i - YL | f Nutzung bleiben unberiihrt. . Inweise
" i 6 \ e gt T it Leit hten zu belastende Flach §9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB
Y S R v - mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9, Abs. 1, Nr. auGB, ,
6 63 ['CD_' zugunsten der RWE Westfalen-Weser-Ems AG und der RWE Rhein-Ruhr AG 1. Bauliche Anlagen an Bundesfernstralien
. Gem. § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG) bedlrfen Baugenehmigungen oder nach anderen
/] e , . . Vorschriften notwendige Genehmigungen baulicher Anlagen langs der Bundesautobahn A 46 in
o Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter einer Entfernung bis zu 100 m der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde. Die
) e Zustimmungsbedurftigkeit gilt entsprechend flir bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
§ _LPBIV_ Larmpegelbereiche (LPB IIl - V1) anzeigepflichtig sind.
\b Fa“'“‘m‘yu‘
)
O o Uber die Anbaubeschrénkungszone von 100 m des FStrG hinaus, kann eine Werbeanlage nach
g vorhandene Gebaude 9 ' 9
\ Q"} 100 den stralRenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzulassig sein. Daher ist die
Beteiligung der Bezirksregierung in diesen Fallen zwingend erforderlich.
18 118 vorhandene Flurstlicksgrenzen und -nummern
X
1 A0t L éﬁgﬁj vorhandene Boschungen
: — — —  Schutzstreifen gem. § 9 FStrG, 40 m
g4
wed -
e\guﬁ ;E geplante Verkehrsflachenaufteilung
‘,a(ao 511 -
8 $251 00 geplante Gelandeaufhdhung in m t. NHN
‘ Stadt Iserlohn
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ANV : Beb lan Nr. 360
o4 ‘ 3 Il. Textliche Festsetzungen epauun QS p an r.
534
$ " G . "
ewerbegebiet Hellweg - Kuhloweg
2! " Art der baulichen Nutzung gem. § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB
" 3 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
439 ¥ Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben, wenn Sie in unmittelbarem
& raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen
51 und diesem in ihrer GrofRe untergeordnet sind.
358
% 1.2 Ausschluss von Nutzungsarten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
2 . Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
3 und damit unzul3ssig.
/
3 = 529 =2 1.3 Gewerbegebiet GE1
32 4 e NS Gem. § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE1 gekennzeichneten
429 323\ K666 5 660 659 e N 2 Gewerbegebiet nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, die i. S. v. § 6 Abs. 1 BauNVO das
3 g 2 Wohnen nicht wesentlich stdren.
66° .
U 66 320 1.4 Gewerbegebiet GE2
66° g7 66 i Gem. § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem mit GE2 gekennzeichneten
> 7 I Gewerbegebiet Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | - VI (Ifd. Nr. 1 - 199) der Abstandsliste
6%s! : 65: ) 2007 sowie Betriebe und Anlagen mit ahnlichen Emissionsverhalten unzulassig sind.
g50E 0.2 '-;;7 69 Ausnahmsweise sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB in dem GE2 gekennzeichneten Gewerbegebiet
L Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199) der Abstandsliste 2007 sowie
Betriebe und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten zulassig, wenn die von lhnen
g4t ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zul&ssigen Anlagen ;{f‘ﬁ‘-‘
und Betrieben (blicherweise ausgehenden Emissionen nicht lberschreiten. Die Begrenzung der S
Emissionen kann z. B. durch (iber den derzeitigen Stand der Technik hinausgehende MaRRnahmen ﬁ%’%
oder durch Betriebseinschréankungen erreicht werden. *‘«éﬁg‘ifgf
Anmerkung zu der textlichen Festsetzung Nr. 1.4: T
Die Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007, MBL.NRW S. 659 "Abstande zwischen
T . . Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
RECHTSGRUNDLAGEN Planunterlage Aufstellungsbeschluss Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)" kann beim Planungsamt der
Stadt Iserlohn eingesehen werden oder auf der Internetseite des Ministeriums
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 01.06.2010 den Der vorliegende Bebauungsplanentwurf und die Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 05.10.2010 den Der Ort der dauernden Auslegung ist gem. § 10 Abs. 3 amueiienvde)vaiterSimsit=o Bt tonsiraingesohien 119 BenurRieiadeiwanidn,
(BGBI. IS. 2414), des § 1 der Planzelc}'\enverordnung vom 18.12.1990 Bebauungsplanes Nr. 360 gem. § 2 Abs. 1 BauGB am Entwgrf des Bebaqqusplapes Nr. 360 nebst Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom vorliegenden Bebauungsplan Nr. 360 gem. § 10 BguGB am // 3;.44.20../!0.'bekannt gemacht worc!en. 5 Vorkeh L o
(BGBI. I Nr. 3/91). Die Planunterlagen haben den 16.12.2008 beschlossen. Begriindung und die éffentliche Auslegung gem. § 3 28.06.2010 bis zum 29.07.2010 einschlieRlich BauGB als Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in - orkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom ES)FanlS V‘?m Novzmbernzoog. _ _ Abs. 2 BauGB beschlossen. sffentlich ausgelegen. Kraft. gem. § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB
23.01.1990 (BGBI. IS. 132), ie Festlegung der stadtebaulichen Planung ist p / R ‘ 35  Ermksionsbontinasnibistin
eindeutig. 22.47,7009 0%.06. ?;Q A0 _ iserlohn, den 4.2 40,7040 iserlohn, den <. A4.2040 ' e 2 d' " gb e -
) . . e~ _ AuALLOL ~— ur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes der benachbarten Wohnnutzung werden e
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO serlonn. den 3 %2\ : 70 Iserlohn, den &.2.4.40.L WY, Iserlohn, den~Z A6 LY. Iserlohn, den 5402,,20“‘{11 fiin ke iOF -(Ciahisls Efnlasianokantiigents fesigssetzt rydonin Babsuungspiar slgpestmen S5
NRW) in der Fassung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), serionn, e o T Teilflachen[A] -[ § sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, deren gesamte Schallemissionen die AV
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.10.2007 (GV. NRW. P o \\ folgenden Emissionskontingente L, weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - (,k;»
S \ 6.00 Uhr) Uberschreiten.
. 380), Ry \
. _ \ X \ ’j Teilflache L e tags L e nachis
Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom ) E / dB(Aym? dB(AYm?
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). % _Ernst-Herbert Thomas
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