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§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der gem, § 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG - Versorgungsfldachen

Bekanntmachung vom 1.]10.1979 (GV., NW.S, 594),
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§ 10 des Bundesbougeserzés in der Fassung der Bekanntmachung vom 18,8.1976

(BGBI. 1 S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. | S. : gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG - die offentlichen und privaten GrUnﬂdchen\l ;
949), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- - ey _
sticke (BauNVQ) in der Fassung der Bekonnr‘machung vom 15.9,1977 (BGBI. | ! OG l Offentliche Grunflachen o
Eol7asn "
| ~ Offentliche Grunflachen mit gleichzeitiger Bindung fur Vor-
3 : § 5 der Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfihrung des Bun- - kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
. - ) | BT desbaugesetzes vom 24.11,1982 (GV. NW, 1982 S.. 753) und ~x (Verkehrslarm);
e rl{\ﬂ' :EI_.—-——':- § ",__.g—agl‘smj-—d‘ : e : hier: Errichtung eines Erdwalles o. . gem. § 9 Abs. 1 Nr, 24
AT e e -L ‘ , ""(‘E(FIB'I.3§ \ r\”’/dx. ia § 103 der Bauvordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be- BBauG und das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
| o ' S e o \ kanntmachung vom 27.1.1970 (GV. NW., S, 96), gedndert durch Gesetz vom gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

18.5.1982 (GV.NW.S.248),
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hat der Rat der Stadt Iserlohn am -2881984 die planungsrechtlichen und die ﬁ Kinderspielp

gestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen,
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PG Private Griinfléche (imPlan ndher bezeichnet )

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG - mit Geh-, Fc_:’hr- und Leitungsrechten zu be-
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EES TS ET ZUINGED A s BT Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
L_r—2J Fldchen _

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG -die Art der baulichen Nutzung ;'_ m‘"ﬂl Mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
A | i) lastende Flachen
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o ° ’Jah@?:(;;i,.. ‘_:_‘_‘:’: ,‘ | WA cligemeings Wohngsbict Gerii i BadhlVO ,%_-@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinhéi"r
% ;i/ / 13937 \\E"-‘:_ ~ = - P = vl 135.2 WA(a D.ie in § 4:Abs, 3 Nr.alag 218 BcuNVO.OUfgef.Uh.rTen Ausnahmen sind L--Eﬁ.._._! zu belastende Flédchen |
S =~ / 1384 ‘Q&%::%: in &/efwegojfraﬁe hiergeit Bl axiosat BHOId i geme zu|oss:g.. Fm— Mit Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit
IX_I._“‘-"‘ ;111“_ : = 13886 Q) 138,34 T Mi Mischgebiet gem. § 6 BauNVO L EEE_ flzohrrecht z.L.Jgunsten des Lieferer- und Anliegerverkehrs zu be-
: T T~ kF1ees BN A astende Fldchen
L R e Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dafl von den in § 6 Abs.

2 BauNVO aufgefihrten Anlagen von Nr. 4 nur Handwerksbetriebe
zuldssig sind und die Nr. 7 nicht zuldssig ist.

MK Kerngebiet gem., §7 BauNVO
Sonstige Wohnungen nach Abs. 2 Nr.7 sind in allen Geschossen zulassic . gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BBauG - Fldchen mit besonderen Vorkehrungen gegen
Gem. §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt,dall hier Vergnigungsstitten _ schadliche Umwelteinwirkungen
nicht zuldssig sind.
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Auf\Qngekennzeichneren Baufldchen sind Aufenthaltsrdume
MK(b) Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dafBl hier von den in § 7 nach Osten und Norden nur zuldssig, wenn durch geeignete
Abs. 2 aufgefilhrten Anlagen die Nrn. 3 und 5 nicht zuldssig sind. MaBnahmen der Nachweis erbracht wird,da3 die Anforderungen
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal3 die in § 7 Abs. 3 .an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

Nr. 1 BauNVO aufgefthrten Ausnahmen nicht, hingegen die der Nr.

2 allgemein zuldssig sind.
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- das MaB der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG - Bindung fur die Erhaltung von Bdumen,
Striduchern und Gewdssern

Ziz: B 1210 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO ) .
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0 Zu erhaltende Bgume. Bei Bauvorhaben im Kronen- und Wurzel-
bereich dieser Bgdume sind MalBnahmen zu treffen, die die Erhal-

2 B.@ Gescholflachenzahl gem. § 20 BauNVO

. tung der Baume gewdhrleisten,
-2 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
’-\, Heimische Laubgehslze sind anzupflanzen.
, z. B. Il Gem. § 17 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, daB hier die Zah! der N
e, o ID 2 Vollgeschosse um 1 tberschritten werden darf, wenn durch den Aus- i % Die Uferbereiche sowie Baum- und Strauchgruppen sind zu er-
Ry : bau von Dach- oder Souterraingeschossen Vollgeschosse im Sinne . o e+ halten. ‘ :
F[bch'e?“f‘up ’d@ﬁ- von § 18 BauNV O entstehen, :
l'_‘ r',' ! i) %0 z. B. IVb Durch unterschiedliche ErdgeschofRebenen bedingt, sind hier Ab-
y 03577 weichungen um 2 Geschosse von der festgesetzten Zahl der Vollge- . 2 B
..................... = - schosse zuldssig, wenn von der hoheren ErdgeschoBebene ausgehend gem. § 9 Abs. '6 BBauG - nach anderen gesetzlichen Vorschriften nachrichtlich
g e .. AN _ A Lo 5% A Wibllaseoo A\ / ) e s Sowsan] die festgesetate Geschofzoh! eingeholten wird. "~ Uosinommernie Festsetzungen
o Pfar 773 RN RIS T N B e A - @ MK ; : RVN Y = o 8 , Py t : Diese Gebdude sind als Baudenkmal 3 DSchG in di
; A AN N e ] . , g / 4 X N/ : Rl i 235 : . y iese Ge sind als Baudenkmdler gem § chG in die
9\ T - ! CERAN ; PRy D0, A ; RN W bt % Vo Yok : 2 I 1 % : —— j - Gem. § 17 Abs. 10 BauNVO wird fiir diese Bereiche eine hhere m i Denkmalliste eingetragen. 5
E— ' _ Foon GFZ festgesetzt.
; " : : : i i 7 Dieser Bereich wird hinsichtlich der benachbarten Baudenkmaler
m . zB. Hmax.14390 Maximale First- bzw. Gebdudehshe tber NN . | als "engere Umgebung"(Sichtbereich) im Sinne des § 9 DSchG
\ 258 zB. Hmax. 15,0 Maximale First- bzw. Gebdudehshe ab OK Hagener Strafle / festgesetzt, :
A 4 & : 3 1“ > 308 zB Hmin. §0  Mindesteinzuhaltende First- bzw., Gebdudehohe
=k St '*'._/ . s : [y =) ab OK Hagener Strafle Nachrichtliche Darstellung :
\ i, /G S, < 5 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - die Bauweise gem. § 22 BauNVO I.\.lach dem genehmigten Ausbauentwurf vorgesehene
.L@ C n ten / \ % 29 e Uberschwemmungsgebietsgrenze,
/0 S L I =~ c Offene Bauweise Antrag auf Anderung vom 21.9.1984
i ‘ ‘ 212 =
e g Geschlossene Bauweise
26 ¥ N/ Fl 1 — & Nur Hausgruppen zuldssig (@ Regenrickhaltebecken unterirdisch
G NR ) e 1256 - die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ' 4
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O [. 10 ‘% i = . ! WA I Uberbaubare Grundstiicksflachen des WA-Gebietes gem. § 9 Abs. 7 BBauG - die Abgrenzung
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i N l\ FT—H\:"'{"T’ i , [—_Mi, Uberbaubore Grundstucksflachen des MI-Gebietes B W Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
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: ’ MK | Uberbaubare Grundstucksflachen des MK-Gebietes

Ausnahmen nach § 31 BBauG

| i j Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Von den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - die iUberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksfléchen - sind in Einzelfdllen ausnahmsweise Abweichungen
Sl e o S . oo zuldssig, wenn die festgesetzten Grund= und Geschol3flachenzahlen eingehalten werden
i3 N/ o e R (Bl S SR N e D o § & /
5 Adet Baulinie gem. § 23 Abs. 2 BauNVO sich das Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und nachbarliche
Interessen nicht berthrt werden bzw. das Einverstandnis der unmittelbar benachbarten

A et e Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Grundstickseigentimer vorliegt.

+—eo -¢—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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- die Stellung der baulichen Anlagen ; : r
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«<—————> Hauptfirstrichtung

‘Gem. § 103 BauO NW wird fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nachfolgende Gestaltungssatzung erlassen: ‘
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gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG - Flichen fur Garagen und Stellplitze

mit ihren _E_i_n_Fg_h_rf_gn~ 1= Dcch

| TG | Tiefgarage | zB.735 -0450 Dachﬁeigung
= ' : z.B. 228" =Dachneigung gréfler oder gleich 28°
Ein- und Ausfahrten zu den Garagen/Stellplitzen

Bei Déchern unter 35 Neigung sind nur Dachaufbauten in Form von
g-iebelstandigen Bauteilen und Dreiecksgauben zuldssig (s. neben-
stehendes Schema). ;

Fur dieses Gebiet wird festgesetzt, dall mindestens 50% der
erforderlichen Stellplatze im Hauptbaukdrper zu integrieren
bzw. in Garagengeschossen unterzubringen sind.
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129.02® 135,92 | ’ ’/,’:\ Gem. § 21 a Abs. 3 und 4 BauNVO bleiben die Fldachen ST s : e fc
2 = 132 von Garagengeschossen bei der Ermittlung der Grund- und Bei Dc.chern ab 35" Neigung sind chben.zulcsmg, wenn sie insge- .
+ > ,»/ Geschofiflichenzahl unbertcksichtigt. samt nicht mehr als 50 % der Traufldnge einnehmen, einzeln nicht
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langer als 3,0 m sind, zur Giebelwand einen Abstand von mind.
2,0 m und untereinander einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG - Flachen fur den Gemeinbedarf : '
7 s T 7 2.Verkehrsflachen
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I —“] Gemeinbedarfsflichen, deren Bestimmungen im Plan erligutert sind 281 Die gemischtgenutzten &ffentlichen Verkehrsfldchen sind mit einem
(P~ TEEEEEEE fuBgdngerfreundlichen StraBenbelag herzustellen, der sich von
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG - die Verkehrsflachen Asphalt deutlich unterscheidet
e Begrenzungslinie der &ffentlichen Verkehrsflachen 2.2 An den o. a. Verkehrsflachen liegende Stellpldtze und Garagen-
= einfahrten sind dem Material der 6ffentlichen Verkehrsfldachen an-
e gl Verkehrsfldchen ausschlielich fiur FuBganger zupassen.
,-/' g
B \\ - Gemischtgenutzte Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigtem In begrindeten Einzelfillen sind Ausnahmen von den &rtlichen Bauvorschriften
¥ '(’ Charakter : zuldssig, wenn die Gesamtgestaltung des Ortsbildes dadurch nicht beeintrach-
A ; tigt wird. Die Ausnahmen richten sich nach § 103 Abs. 4 und § 86 Abs. 1 BauO NW.,

r—L. o Verkehrsflachen mit normalem Fahrverkehr -
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STADT ISERLOHN

BEBAUUNGSPLAN
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Aufstellung Bearbeitung Planunterlagen Aufstellungsbeschlufl Entwurfs- und Offenlegungsbeschlufl .Offenlegung Satzungsbeschlufl Genehmigung Genehmigung der Gestaltungssatzung Bekanntmachung - Inkrafttreten 5

Die Planunterlagen entsprechen den Anfor- Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Auf- Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 22.5.84den Der vorliegende Bebauungsplanentwurf und Der Rat der Stadt lserlohn hat den vorlie- Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 BBauG Diese Gestaltungssatzung ist gem. § 103 Die Genehmigungsverfigung des Regierungs- &hr s
Iserlohn,den 1.12.198 Planungsamt derungen des § 1 der Planzeichenverord- stellung des Bebauungsplanes Nr. 159  gem. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 159 nebst die Begrindung haben gem. § 2a Abs. 6 genden Bebauungsplan Nr. 159 gem. mit Verfugung vom A« AWAUST NES der Bauordnung fur das Land Nordrhein- prasidenten vom 01.Aug. 1985

[' I/) /’M/ % nung 1981 vom 30.7.1981 (BGBI. | S. 833). § 2 Abs. 1 BBauG am 19.2.1980 Begrindung und die offentliche Auslegung gem.| BBauG vom 4.6.1984 bis 4.7.1984 § 10O BBauG als Satzung am 28. 8.1984 (Az.: 30.2A-LY ~HMK-23/4) genehmigt worden, Westfalen (BauO NW) in der Fassung der (Az.:35.21-2.4~-Mk23) und Ort und Dauer der :

Ber Stadtdiraktor 3 Die Planunterlagen haben den Stand vom beschlossen. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. einschlieBlich sffentlich ausgelegen. o« shlossen. Bekanntmachung vom 27.1,1970 (GV. NW. | Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes Alter Markt
[ : April 1983 ! Arnsberg, Den o49%. A58( 1970 S, 96), zuletzt gedndert durch Ge- sind gem, § 12 BBauG am 23.Auq.1985

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung Iserlohn,den 23.7.1984 setz vom 18.5.1982 (GV. NW.1982 S, bekannt gemacht worden.

< 2 Vermessungsamt ist geometrisch eindeutig. : 248), mit Verfuigung vom Bebauungsplan und Gestaltungssatzung werden
——Sfadfbaurat 1 genehmigt worden. am Tage nach der Bekanntmachung rechtsver-
Iserlohn,den 27.8.1984 bindlich. : <
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