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Vermessungsamt:

Tiefbauamt:

Planunterlagen

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL.I Nr. 3/91). Die

Autstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 154/1 "Rauhe Hardt-Ost" gem. § 2 Abs.1 BauGB am 22‘ o> 01
beschlossen.

Entwurfs- und Offenlegebeschluss

Der Rat der Stadt Iserlohn hat am 2¢ o6, 01 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 154/1 "Rauhe Hardt-Ost" nebst Begriindung

und die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Uﬁwﬂ&(@

Bdrgermei

Offenlegung

Der uasiingansia. Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 05, 0€.01 biszum ol 0 Z_ 01
einschliesslich &ffentlich ausgelegen.

Iseriohn, ©9. o7, ot
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Iserlohn hat den vorliegenden Bebauungsplan

Nr. 1541 "Rauhe Hardt-Ost" gem. § 10 BauGB am {8 09. 2001
als Satzung beschlossen.

N

Blrgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Ort der dauemden Auslegung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
93 A4 .20071 bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan tritt

am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

iseriohn, 2, A4 2001
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Bilrgermeister

Rechtsgrundlagen (jeweils in der aktuellen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141, berichtigt BGBI. | 1998, S. 137)

in Verbindung mit den Vorschriften der

« Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI., S. 132), zuletzt geandert
am 22. April 1993 durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgsetzes (BGBI. |, S. 466),
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« Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) inder Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

* § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV. NRW S. 256), zuletzt gendert am 9. Mai 2000 (GV. NRW
S. 439),

« Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswasser-
geseiz -LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vorn 25. Juni
1995 (GV. NW. S. 926).

l. Zeichnerische Festsetzungen

nach § 9 Abs.1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet (WA und WA')

MaB der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 sowie Abs. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO

: Zahl der
Baugeblet Voligeschosse
GRZ GFZ
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl
Bauweise
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB
GeschoBflachenzahl (GFZ) als HochstmaB
II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

(o] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

— T - 7 Baugrenze

Gemeinbedarfsflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf
K Kindertageseinrichtung
J Jugendeinrichtung
B Birgerhaus
Verkehrsflachen

nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

StraBenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)
Offentliche Parkflache

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

l | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Flachen far die Abfall- und Abwasserbeseitigung

@ Regenriickhaltebecken
[c] Wertstoffcontainer
Grinflachen

nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Private Griinflachen

o Spielplatzbereiche

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

W e i Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
el b s und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

L ——l Mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten
L____J zu belastende Flachen

gar Gehrecht

fr Fahrrecht

Ir Leitungsrecht
Plangebiet

nach § 9 Abs. 7 BauGB

B Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Il. Sonstige Zeichnerische Fest-
setzungen und Darstellungen

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW

- Firstrichtung

Kennzeichnung

nach-§-0-Abs-5-Ne-3-BauGB=

Kennzeichnung von Flachen

AN
X X

Sonstige zeichnerische Darstellungen

vorgeschlagene Aufteilung des StraBenquerschnitts
MaBangaben
Bushaltestelle

[P] Parkplatze innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen
(unverbindlich)

T e
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lll. Textliche Festsetzungen

A: _Plgnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung - Zulassigkeit von Nutzungen

1.1 WA-Gebiete

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 ff BauNVO).

2, 'MaB der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen

2.1 Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksflachen

Wintergéarten, Glashauser und Veranden sowie Garagen kdnnen die festgesetzten
rickwartigen Baugrenzen ausnahmsweise bis zu 2,0 m @iberschreiten (gemaB §
31 Abs. 1 BauGB).

2.2 Traufthdhe

Far die Wohngebiete wird eine Traufhdhe fiir eingeschossige Baugebiete mit
einem HochstmaB von 3,5 m und fiir zweigeschossige Baugebiete mit einem
HochstmaB von 6,5 m festgesetzt. Als Traufhdhe ist die Wandhdhe im Sinne von
§ 6 Abs. 4 BauO NW zu verstehen. Bezugspunkt fiir die Festlegung der
Traufhdhen ist die Hohe der Oberkante der nérdlich angrenzenden
Erschliessungsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der StraBe zugewandten
Gebaudeseite. MaBgeblich ist die ausgebaute StraBenhdhe (gemas § 9 Abs. 2
BauGB i. V. mit § 18 BauNVO), ansonsten die geplante.

Ausnahmsweise darf das HéchstmaB der Traufhdhe um 1,0 m bei den nérdlichen,
an der Autobahn gelegenen Gebauden und in den WA' -Gebieten Gberschritten
werden. Bezugshdhe ist hier entsprechend die Oberkante der ausgebauten, bzw.
geplanten stdlich angrenzenden Erschliessungsflache.

2.3 Firsthohe

Fiir die Wohngebiete wird eine Firsthohe mit einem HéchstmaB von 11,5 m
festgesetzt. Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der angrenzenden nérdlichen
Erschliessungsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der StraBe zugewandten
Gebaudeseite. MaBgeblich ist die nérdlich angrenzende ausgebaute StraBenhdhe
(gemaB § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO), ansonsten die geplante.
Ausnahmsweise darf das HochstmaB der Firsthohe um 1,0 m bei den nérdlichen,
an der Autobahn gelegenen Gebauden und in den WA' -Gebieten @iberschritten
werden. Bezugshohe ist hier entsprechend die Oberkante der ausgebauten, bzw.
geplanten sildlich angrenzenden Erschliessungsflache.

2.4 ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebaude

Fir die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens wird eine maximale Héhe von 0,5 m im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt. Als FuBbodenh6he
ist die Oberkante des fertiggestellten FuBbodens anzusehen. Bezugspunkt fiir die
Festlegung der FuBbodenhdhe ist die Hohe der Oberkante der nordlich
angrenzenden Erschliessungsflache, gemessen senkrecht zur Mitte der der
StraBe zugewandten Gebaudeseite. MaBgeblich ist die ausgebaute StraBenhdhe
(gemaB § 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 18 BauNVO), ansonsten die geplante.
Ausnahmsweise darf das HochstmaB der ErdgeschoBfuBbodenhdhe um 1,0 m
bei den nordlichen, an der Autobahn gelegenen Gebauden und in den WA' -
Gebieten (iberschritten werden. Bezugshoéhe ist hier entsprechend die Oberkante
der ausgebauten, bzw. geplanten sidlich angrenzenden Erschliessungsfléache.

3. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen und Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

3.1 AusschluB von Stellplatzen und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, in den seitlichen Abstandsflachen und auf den besonders
gekennzeichneten Flachen zuléssig (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V.
mit § 12 Abs. 6 BauNVO). Ausnahmsweise ist innerhalb von Reihenhauszeilen
und in den WA' - Gebieten auch eine Anlage von Sammelgaragen auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen moglich - Voraussetzung ist eine einheitliche
Gestaltung und die Begriinung der Garagendéacher (§ 31 Abs. 1 BauGB).
Ausnahmsweise ist bei Doppelhdusern auf der nérdlichen Seite der Erschlie-
Bungsflachen die Anlage von Stellplatzen zuléssig.

3.2 Ausschlu3 von Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind in Vorgéarten unzulassig (gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i. V. mit § 14 BauNVO). Zu Trockenmauern (s.
Griinordnungsplan) miissen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
einen Mindestabstand von 3,0 m (gemessen vom &uBeren BéschungsfuB)
einhalten.

3.3 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen
Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 sowie §
86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NRW).

3.4 Vorgarten

Vorgarten dirfen nicht als Abstell- oder als Lagerplatz oder als Arbeitsflache
hergerichtet oder benutzt werden (gemas § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1
sowie § 86 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 4 BauO NRW).

4. Verkehrsflachen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsflachen werden Anlagen zur Ableitung des
Niederschlagswassers angeordnet. Die genaue Lage und Dimensionierung bleibt
der konkreten Entwurfsplanung der Verkehrsflachen (iberlassen. Ebenso bleibt
die genaue Lage der Baumpflanzungen und Parkplatze innerhalb der
Verkehrsflachen der konkreten Entwurfsplanung der Verkehrsflachen Gberlassen.

5. Offentliche Griinflaichen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1_5 BauGB)

5.1 Zweckbestimmung der 6ffentlichen Griinflachen

Die 6ffentlichen Griinfliichen stehen in Verbindung mit den Festsetzungen von
MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft und
von Festsetzungen zur Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser. Die
offentlichen Griinflachen sind dauerhaft zu begriinen und kénnen FuB- und
Radwege, Sitzbanke, Spielgelegenheiten fir Kinder u.a. ebenso aufnehmen

wie Flachen fiir die Abwasserbeseitigung.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Flachen oder Teile baulicher Anlagen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Befestigung von Flachen

GemaB dem Griinordnungsplan sind die dort gekennzeichneten offentlichen
FuBwege, offentliche Parkplatze, private Stellplatze sowie Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Materialien (wie beispielsweise wassergebunde
Wegedecke, Schotterrasen, Rasenpflastersteine oder wasserdurchléssige
Betonsteine) herzustellen oder es ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers (lber die belebte Bodenschicht vorzunehmen (gemas § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6.2 Begriinung von Sammelgaragen
GemaB dem Griinordnungsplan sind Dacher von Sammelgaragen dauerhaft
extensiv zu begriinen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. mit Nr. 25 BauGB).

6.3 Einfriedungen mit Hecken

Die im Grinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche, an denen private
Grundstiicksflachen an éffentliche Granflachen angrenzen, sind mit
freiwachsenden Laubgehoizhecken aus standortgerechten, einheimischen
Geholzen (Mindestbreite: 1,5 m) einzufrieden (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. mit
Nr. 25 BauGB).

6.4 Anlage von Trockenmauern

Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche sind mit naturnahen
Trockenmauern (durchschnittlich 1,2 m Héhe und 0,8 m Breite) zu versehen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6.5 Baumpflanzungen in Verkehrsflachen

Innerhalb der Verkehrsflachen sind gemaB Griinordnungsplan Baume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. nach Abgang zu ersetzen. Die Anzahl der
Baumpflanzungen muB mindestens dem dargesteliten Umfang entsprechen. Die
genaue Lage bleibt dem StraBenentwurf {iberlassen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.

V. mit Nr. 25 BauGB).

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Gehrecht gr'

Die mit gr' gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet. Die genaue Lage der belasteten Flachen bleibt der
Grundstiicksparzellierung und Entwurfsplanung vorbehalten.

7.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gr? ,fr?,Ir?

Die mit gr®,fr?,Ir* gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Iserlohn sowie den Ver- und Entsorgungsunternehmen einschlieBlich Tele-
kommunikation belastet. Die genaue Lage der belasteten Flachen bleibt der
Grundstiicksparzellierung und Entwurfsplanung vorbehalten.

8. Immissionsschutzflachen und -anlagen

8.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive
SchallschutzmaBnahmen Fenster der Schallschutzkiasse 2 (SSK 2) einzubauen
und far Wand-Fassadenelemente ein bewertetes Schalldamm-MaB von R'w = 49
dB einzuhalten. Empfohlen wird, notwendige Fenster von Schiaf- und
Aufenthaltsraumen auf der der Autobahn abgewandten Gebaudeseite anzuordnen
oder diese Fenster mit schallgedampften Liftungen zu versehen.

9. Zuordnungsfestsetzung

Es erfolgt eine Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB):

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB getroffenen Festsetzungen dienen dem
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB
den Eingriffsflachen als Sammelausgleich zugeordnet. Hiervon entfallen

* 47 % auf die offentlichen Verkehrsflachen,

* 49 % auf die neuen Baugrundstiicke,

+ 4 % auf Retentionsflachen.

B: Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs.4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauONW

1.1 Gestaltung von Doppelhausern, Reihenhdusern und Hausgruppen
Doppelhausern, Reihenhdusern und Hausgruppen sowie aneinandergereihte
Garagen sind bezliglich der Fassadenmaterialien einheitlich zu gestalten.

1.2 Fassadenmaterialien

Fassadenoberflachen sind nur in hellem Putz, rotem Verblendmauerwerk, Holz
oder in Glas auszufiihren. Fir untergeordnete Bauteile, Dach- und
Staffelgeschosse sowie fiir energiesparende MaBnahmen sind Ausnahmen
moglich.

1.3 Dachform und -neigung

Fir Dacher von Gebéauden - mit Ausnahme von Nebenanlagen und Garagen -
sind symetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von 35 bis 45° und nach
Norden geneigte Pultdécher mit einer Neigung von 10 bis 20° (Hochpunkt/First im
Stden) vorgeschrieben.

1.4 Dacheindeckung

Geneigte Dachflachen (> 10°) sind nur mit unglasierten, rot, rotbraun- oder
schwarzgraufarbenen Dachziegeln bzw. Betondachsteinen einzudecken.
Ausgenommen hiervon sind Flachen, die fir eine solarthermische Nutzung
erforderlich sind (Solar- und Fotovoltaikzellen).

1.5 Dachgauben und Dachflachenfenster

Dachgauben und Dachflachenfenster diirfen 2/3 der gesamten Firstlange nicht
tberschreiten und einen Mindestabstand von 1,25 m untereinander oder zum
Ortgang aufweisen.

1.6 Einfriedungen

Die im Griinordnungsplan gekennzeichneten Bereiche, an denen private
Grundstiicksflachen an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind mit
Ausnahme der Zufahrten und Zuwegungen mit Hecken einzufrieden. Dabei wird
die Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze bevorzugt - auf eine
Bepflanzung mit Nadelgehdlzen sollte verzichtet werden.

IV. Kennzeichnungen

1. Ehemalige Ziegeleigrube

Innerhalb des mit xxx gekennzeichneten Bereiches der ehemaligen
Ziegeleigrube ist eine Mindestabdeckung von 0,4 m mit nicht verunreinigtem
Bodenmaterial zu erhalten oder bei Gelandgxe\rénderungen neu aufzubringen

ww‘ = < = i g i -

V. Hinweise

1. Bodenaushub
Nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst im Bereich des
Bebauungsplangebietes einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen im gesamten Bebauungsplangebiet konnen Bodendenkmaler
(kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und/oder |
dem Westfalischen Museum far Archiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe (Tel.: 0 27 61-93 75-0; Fax: 0 27
61-24 66) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

3. Niederschlagswasser

Unter Bezugnahme auf § 51a LWG ist Niederschlagswasser nach Méglichkeit zu
nutzen oder in das Niederschlagswassersystem einzuleiten. Eine Einleitung von
Niederschlagswasser in das Schmutzwassersystem ist ausgeschlossen.
Méglichkeiten der Brauchwassemutzung werden empfohlen.

Der Bebauungsplan Nr. 154/1 "Rauhe Hardt-Ost" besteht aus 2 Blattern, die beide
Bestandteil dieser Satzung sind.

Zu diesem Hauptplan (Blatt 1) gehort das Blatt 2 mit der Bezeichnung:
Bebauungsplan Nr. 154/1 "Rauhe Hardt/Ost" Griinordnungsplan.

bersichtsplan
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Bebauungsplan Nr. 154/1
Rauhe Hardt-Ost

Blatt 1 - Hauptplan

' ¢SERLOHN

im Auftrag der

Iserlohn, den

Norbert Post

‘ Hartmut Welters
Architekten BDA & Stadtplaner
Dortmund, den 6. August 2001




