BEGRUNDUNG

zum Begbauungsplan Nr. 145 -SUmmern-Nord- gem. § 9 Abs. 8 BBeuG

1. Lage des Plangebietes im Siedlungsraum

Stimmern, ndrdlich bsnachbarter Siedlungsschwerpunkt der
Stadt Iserlohn, liegt an der in Nord-/SUd-Richtung ver-
laufenden Entwicklungsachse, deren Lage durch die Bundes-
bahnstrecke Iserlohn-Schwerte, die vorhandene Bindelung van
Hauptversorgungsleitungen und durch die B 233 und deren Neu-
trassierung als Autobahn bestimmt wird.

Das Bebauungsplangebist SUmmern-Nord grenzt im Siiden an die
Stimmerner StraBe (LandstraBe 680 von Barendorf nach Msnden),
wird im Westen von der Rittershausstrafie, im Norden vom Sche-
daer Weg begrenzt und bezisht im Osten die Bebauung an der
FlurstraBe ein.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit dem 18.04.1980 wirksame Fl&dchennutzungsplan stellt
im Umfang der Bebauungsplanabgrenzung Wohnbaufl3ichen dar. Die
angestrebte Umorientisrung in der verkehrlichen ErschliefBlung
wird durch dis Neutrassisrung der LandstraBe 680 als Nordum-
gehung Simmerns deutlich.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Mit seinem Aufstellungsbeschlul vom 29.08.1978 verfolgte dsr

Rat die Absicht, das gegenwartige Angebotsdefizit an Wohrbau-
flachen abzubausen. Ein zeitlicher Zusammenbang mit der Er-
schlieQung des durch einen breiten Grinzug getrénnten Industrie-
gebistes Rombrock ist in zweifacher Hinsicht gegeben:

1. Schafft die Verwirklichung des Bebauungsplanes -Industriege-
biet Rombrock- erst die Entsorgungsvoraussetzung fUr den
Bebauungsplan Nr. 145 durch den Verbindungssammler zum Haupt-
sammler im Baarbachtal;

2. erganzt dar jetzt in der Aufstellung befindliche Bsbauungsplan
-Siimmern-Nord- die Bemiihungen um die Gewerbsf&rderurg durch
sein Wohnbauflédchenangebot fir die im benachbartsn Industrie-
gebiet Rombrock beschaftigten Baubswsrber.

4., Planungszisle

Von dem vom Bebauungsplan erfaBten Flichen von ca. 40 ha sind
gstlich der RittershausstraBe, an den StraBen "Auf der Haar",
"Lehmpdthen"™, "Wiessenstick", an der NelkenstraBe, am Schsdasr
-Weg, an der Feldmark- und FlurstraBe etwa 7 ha in ein- und zwei-~
geschossiger Bauweise bebaut, wobei das freistehendes Einfamilisn-
haus Uberwiegt.
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Der Bebauungsplanentwurf nimmt die Bebauungsansdtze auf und
bedient sich der vorhandenen ErschlisBungsanlagen. Eins ange-
messene Verdichtung in maximal 3-geschossiger Bauweise fir
Mistwohnungsbauvorhaben und fir Eigentumswohnungen wird im
Sidwesten in dem zum Zentrum des Siedlungsschuwerpunktes Siimmern
orientierten Planbereich angestrebt. Hier sollen in der WA-Aus-
weisung auch die L&aden fiir den tdglichen Bedarf angesiedselt wer-
den, sich der Kindergarten anfiigen. Die Infrastruktur wird im
Zentrum Simmerns vorgehalten. Sie ist aufnahme-~ und ausbaufahig.
Das Angebot flr Sport und Naherholung wird bzw. ist in der Trenn-
zone zwischen Wohnen und Gewerbe westlich der Rittershausstralse
angesisedelt.

Der (berleitung in den Freiraum nach Siidosten disnt die Abstufung
in der GeschoBzahl der Bebauung und die Vorgabe in der Bemassung
der Grundstiicke.

In der Flachenbilanz iiberwiegt auch fir die Neubaubereiche die sin-
bis zweigeschossige Bauweise, wobei neben dem Reihenhaus verstidrkt
Hausgruppsen, aber auch das freistehende Wohnhaus Bariicksichtigung
findet.

Gliederuhg
GréBe des Plangebietes 40.02 ha
I. Art der baulichan Nutzung:
WA 4,59 ha
WR 24,49 ha
Verkshrsflichen 7,11 ha
Grlinfl&dchen, davon &ffentlich 3,34 ha
privat 0,16 ha
Gemeinbedarfsflédche 0,33 ha

II.MaB der baulichen Nutzung:

1. Nettowohnbauland 29,08
Gesamtflache aller Wohnbaugrundstiicke 27,75 ha
davon bebaut 7,23 ha = 25 %
Neu: Fir GeschoBwohnungsbau 3,52 ha = 12 %
Gruppenhduser 17,00 ha " 58 %
und Fl&achen fiir Garagen und
Stellplitze 1,33 ha 5%
2. Verkshrsfl&chen 7,11 ha
davon Fl&achen flUr Kfz-Verkehr 5,80 ha
davon verkehrsberuhigte Mischflachen 1,01 ha
Fldchen fUr FuBgénger 0,30 ha
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3.

Ruhender Verkehr

So0ll: 1,5 Stellplatz/Garage je WE 825
davon fir jede 5. WE Nachweis 110
im &éffentlichen Verkehrsraum
Ist Im 6ffentlichen Verkehrsraum
a) Parkspur Verkehrsring 156 Pl.,
b) Parkplatz am Verkehrsring 44 M
c) und Parkspur PlanstraBe A und am
Wendeplatz 16 M
zusammen 216 P1.,

Es ist daher beabsichtigt, die Parkspur an der PlanstraBe

Feldmarkring tw. als Omnibushaltestellen u. StraBenbegleit-
griin zu verwenden.
Bevilkerungsdichte:
Anzahl der Wohnungseinheiten
a) in GeschoBwohnungen 200
max. IIT
b) in Reihenhdusern 65
max. II
c) Gruppen~ bzw. freistehende
Einfamilienhduser 210
d) Bestand 75
550 WE
" -
Belegung 3,0/WE = 1.650 Einwohner
Bevdlkerungsdichte (Bruttodichte) 41 EW/ha
Verkehrsflédchenanteil je WE 129 gm

6. VerkehrserschlieBung

Die SUmmerner StrafBle wird als Landstrale 680 nach der mittelfristigen
Planung durch die Nordumgehung SUmmerns ersetzt werden. Nach der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes wird sie auf Dauer nur im Abschnitt
Barendorf-Rittershausstrale der duBeren ErschlieBung als anbaufreie
SammelstraBe dienen konnen. Es sind daher auch keine neuen StraBsnan-
schlisse zur Summerner StrafBe vorgesehen.

Der UPNV von und in Richtung Menden wird das Gebiet i(iber die Strafe
Auf der laar andienen kdnnen.,

Auf die Rittershausstrafe, als anbaufidhige WohnsammelstraBe, stimmt
daher die Zullere ErschlieBung ab, bei Korrektur der Linienfiihrung
im Abschnitt zwischen der einmindenden StraBe "In den Telgen" und
der Landstrafle 680. Die innere ErschlieBung bedient sich des vor-



handenen Netzes mit dem AnschluB der Strafe "Auf der Haar"

an die Rittershausstrale. Sie erfahrt ihre Ergdnzung fir

den sldlichen verdichteten Planungsbereich durch einen neuen
leistungsfahigen AnschluB, der ein Ringsystem von FahrstraBen
aufnimmt., Der Durchgangsverkehr wird daher auszuschlieBen sein.
Fir das benachbarte Industriegebiet Rombrock sind Verknipfungen
vorgesshen, die auBer dem begrenzten Anliegerverkshr den FuB-
gangern und Radfahrern vorbehalten bleiben.

FuBwegnetz / Immissionsschutz / Grﬁnplanung

Das Fahrverkehrsnetz erfihrt seine Ergdnzung durch ein System
von FuBgidngerbereichen mit eingeschrdnktsn Fahrrechten fir
Lieferser und Anlieger, aber auch durch ein Netz selbstandig ge-
fihrter FuBwege mit der Ausrichtung zum Stadtteilzentrum einer-
seits, zum Freiraum im Norden und Osten andererssits.

Das westlich benachbarte Industriegebiet Siimmern-Rombrock er-
flillt die fir den Immissionsschutz geforderten Abstdnde. Dise

Trennzone soll als #ffentliche Griinflache und dem Gemeinbedarf
dienean.

Ein Streifen 6ffentlichen Grins begleitet die Simmernsr StralBe

an deren Nordseite mit der Bindung zur Errichtung sines Erd-

walles gegen den Verkehrsl&rm., Die im Fldchennutzungsplan als
Ersatz fiir die SiUmmerner Strafle dargestsllte Nordumgehung wird mit
Larmschutzeinrichtungen zu versehen sein. Der StraBenneubau hat zur
Folge, dal die jetzige Trasse der LandstraBe zur SpislstraBe abge-
stuft werden kidnnte.

Der Bestand groBkroniger B3ume wird durch die Festsetzung 6ffent-
licher und privater Grinflachen nachhaltig gesichert.

Der Spielfl3chenbedarf gem. Hd.Erl.d.MM.d.I. v. 31.7.1974 betragt bei
errechneten 1.650 EWU und einer Dichte von weniger als 160 EW/ha
5.960 qm. Spielflidchen des Typs A der Richtlinien werden westlich
der RittershausstraBe im Berseich des Bebauungsplanes Nr. 167 fest-
gesetzt und damit 60% des Gesamtbedarfs abgedeckt. 2 Platze des

Typs B und 2 des Typs C sind an verkehrsberuhigten Bereichsen des
Plangebietes vorgsesehen,

Ver- und Entsorgung

Wasssesrversorgung ¢ Durch AnschluB an das zentrale Ortsnstz
der Stadtwerke Issrlohn GmbH.
Entwdsserung ¢ Im Trennsystem,Schmutzwasser Uber Ritters-

hausstraBe zum Hauptsammler Baarbachtal,
Regenwasser iUber RittershausstraBe Uber
Regenrlckhaltaebecken zum Abbabach.

Energieversorqung ¢ Zweispurig = Strom durch die Rheinisch-Usest-
fdlischen Elektrizitdtswaerks AG,

Gas durch die Stadtwerke Iserlohr
GmbH. -
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9. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanss bedarf es der
Umlegung auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes,

10, Durchfiihrung des Planes:

Kurzfristige ErschlieBung ist beabsichtigt. Die mittel-
fristige Finanzplanung siseht die Anfinanzierung der MaG-
nahme flr das Jahr 1981 vor.

h)

Iserlohn, 13. Oktober 1981 (L6 s ch)
Stadtbaurat
Anlage

Kosten- und Finanzierungsblatt



