l. Rechtsgrundlagen lll. Hinweise

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften 1. Erdarbeiten. Bodenbewe gungen, Bodenaushub
& H H

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Sofern bei Aushubmanahmen, Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen Boden-
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 und Untergrundverunreinigungen angetroffen werden oder Hinweise (sowohl optische als auch geruch-
(BGBI. | S. 1728) liche) auf mégliche Bodenverunreinigungen entdeckt oder sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden,

sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Abteilung Umwelt und Klimaschutz der Stadt Iserlohn
(Tel.: 217-2939 oder 217-2943) und der Markische Kreis — Untere Bodenschutzbehotrde

(Tel.: 02351/966-6385) zu verstandigen. Der Grundstiickseigentimer bzw. der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstick ist verpflichtet, schadliche Bodenveranderungen zu verhindern und MaR-
nahmen zur Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, die von seinem Grundstiick drohen, zu
ergreifen (§ 4 Abs. 1 und 2 BBodSchG). Liegt eine schadliche Bodenveranderung vor, so kénnen die

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

haltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 zusténdigen Fachbehérden weiterreichende MaRnahmen zur Gefahrenabwehr oder Sanierung fordern.
(BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 1 S. 1057), Bodenaushub darf nicht als Abfall anfallen, sondern solite nach Méglichkeit auf dem Gelande verbleiben.
VerfullungsmaRnahmen oder Modellierungen des Gelandes durfen grundsatzlich nur mit unbelastetem
- der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Material erfolgen, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) einhalt.
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt geandert durch Artikel 3 Sollten Recyclingbaustoffe oder Bodenaushub eingesetzt werden, der die 0.g. Vorsorgewerte nicht
des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV NRW S. 916), einhalt, ist das vorab mit der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Markischen Kreises
abzustimmen.
XA 3 13 - der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — 2. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
g BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. ) A o
S.421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV NRW Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder :mﬁcammor_oz__o.:m Bodenfunde, d.h.
S. 218b). Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, H6hlen und Spalten, oder Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus

Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern oder mutmaRlichen

Hinweis: Soweit in diesem Planverfahren auf DIN-Vorschriften Bezug genommen worden ist, Hinweisen darauf ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,

konnen diese DIN-Vorschriften bei Bedarf bei der Stadt Iserlohn, Bereich AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeck-
mm._%mu.m:_ Abteilung Stadtebauliche Planung wahrend der allgemeinen Offnungs- ungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutz-
zeiten eingesehen werden. gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschafts-

verband Westfalen-Lippe (LWL) ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschatftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Il. Festsetzungen 3. Kampfmittelbeseitigungsdienst

Vor Beginn der Bodenarbeiten ist die fachgerechte Untersuchung des Plangebiets durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg erforderlich. Sollte bei der Durchfithrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergew6hnliche Verfarbungen hinweisen oder werden verdéchtige]

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverzuglich tber das

Ordnungsamt der Stadt Iserlohn oder die Polizei der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
<<_N Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO
nicht iberbaubare Flache

I Die Gberbaubare Grundstiicksflache des WR-Gebietes.

0] offene Bauweise

GRZ 04  Grundfiachenzahl gem. § 19 BauNVO

@ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Il Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze

THmax maximale Traufhéhe
Fur die Héhen der Gebaude werden absolute Hohen tberr NHN (Normal-
héhenull) festgesetzt.
Definition Traufhéhe:
Die Traufhdhe ist der tiefste Schnittpunkt des senkrechten Mauerwerks mit

der Dachhaut.
Die maximale Traufhéhe kann auf einer Lange von ma. 40% der Gesamt- == - .
trauflange um bis zu 3m uberschritten werden. Ubersicht 1:3.000

2. Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

3. von Bebauung freizuhaltende Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 3| : . Q& .. . z D
BauGB ; . ) :

i1/} m\\ “ Sichtfelder im Einmiandungsbereich von Straen sind in einer Héhe ab 0,70 m
i, ab Oberkante Stra3e von baulichen Anlagen, Einfriedungen, Béschungen und
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4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 81 BauONW

1. Dachform: Es sind nur geneigte Dachflachen zulassig.
Untergeordnete Bauteile kdnnen bis zu einem Drittel der Gesamtdachflache
als Flachdach ausgefiihrt werden.
Dachneigung mind. 20°

2. Einfriedungen: Entlang der gemischt genutzten Verkehrsflache (GFR) sind Einfriedungen
nur bis zu einer Héhe von 0,70 m ab Oberkante Fahrbahn zulassig.

3. Vorgarten: Entlang der unter 2. genannten Verkehrsflachen sind die Gartenbereiche so
zu gestalten, dass im Abstand bis zu 3m von der Begrenzungslinie die
Bepflanzung nicht héher als 0,70 m ab Oberkante Fahrbahn werden darf.
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Planunterlagen Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit Satzungsbeschluss Bekanntmachung / Inkrafttreten mm —Um uun @ S ﬁ_ an z r ‘_ mﬂ
Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen des Der Rat der Stadt Iserlohn hat die Aufstellung der 3. Anderung Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.157 Der Rat der Stadt Iserlohn hat die vorliegende 3. Anderung des Der Satzungsbeschluss sowie der Ort der dauernden
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 des Bebauungsplanes Nr. 157 gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 und die Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Bebauungsplan Nr. 157 auf der Grundlage der GO NRW Auslegung des vorliegenden Bebauungsplanes sind gem. -
(BGBIL.I Nr.3/91). Die Planunterlagen haben den Stand BauGB am 18.02.2020 beschlossen. in der Zeit vom 27.05.2020 bis einschlieRlich 29.06.2020 in Verbindung mit § 10 BauGB am 06.10.2020 als § 10 BauGB am 11.11.2020 bekannt gemacht worden. xm_.ﬂj O._“ = m CQ jc_N
vom Mai 2020. offentlich ausgelegen. Satzung beschlossen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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