STADT ISERLOHN

Bereich Stadtplanung

Abteilung - Stadtebauliche Planung
61/2 (2357 Klein)

Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 345 Am Ostbahnhof
gem. § 13 und § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 345
Am Ostbahnhof in éstlicher City-Randlage stdlich der FriedrichstraBe und hat eine GrdBe von
ca. 14.150 gm. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Planungsrechtliche und stddtebauliche Situation

Der Bereich der 1. Anderung liegt nach Beendigung der Abbrucharbeiten des ehemaligen Ost-
bahnhofgebaudes zur Zeit gréBtenteils brach. Nach Norden wird der Bereich durch Wohn- und
Geschaftsgebaude, die Anfang des 20. Jahrhunderts entstanden, von der FriedrichstraBe abge-
schirmt. Im Stden schlieBt die ehemalige Bahntrasse, die als Rad- und FuBweg mit seitlichen
Grunbereichen umgenutzt werden soll, an das Plangebiet an. Die seitlichen Griinbereiche entlang
des FuB- und Radweges weiten sich im 6stlich an das Plangebiet grenzenden Bereich zu einer
gréBeren o6ffentlichen Grinflache aus.

3. Erfordernis der Planaufstellung / Inhalt der Planung

Im Bereich der Bebauungsplananderung soll im wesentlichen ein Lebensmitteldiscounter und ein
Getrankemarkt mit angegliederter, gemeinsam genutzter Stellplatzanlage und ein Feuerwehr-
geratehaus entstehen. Die Festesetzungen im Bebauungsplan Nr. 345 “ Am Ostbahnhof” wider-
sprechen in Teilbereichen den geplanten Vorhaben, fir die inzwischen detaillierte Entwurfe
vorliegen. Der Bebauungsplan soll daher dem aktuellen Planungsstand in den unten genannten
Punkten angepasst werden. Alle Gbrigen Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

4. Festsetzungen im Bebauungsplan

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird die Gberbaubare Grundstiicksflache den geplanten
Vorhaben angepasst. Die Gberbaubare Grundstiicksflache fur den Lebensmitteldiscounter, der
unmittelbar westlich an die Stellplatzflache grenzt, soll um ca. 4 Meter in Richtung des sldlich
gelegenen Radweges erweitert werden. Das im &stlichen Anderungsbereich befindliche Baufeld
fir den Getrankemarkt wird um ca. 15 Meter in westlicher Richtung verschoben. Die Gberbaurare
Flache &stlich des EinmUndungsbereiches FriedrichstraBe/ Am Ostbahnhof reduziert sich ent-
sprechend der Ausweitung der festgesetzten Verkehrsflache.




Verkehrsfldchen

Die StraBe Am Ostbahnhof ist im westlichen Teilabschnitt als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. In diesem Bereich ist ein Anschluss
an die BrandstrémstraBe im Einrichtungsverkehr vorgesehen, da fir gréBere Fahrzeuge hier keine
Wendemdglichkeit besteht. Um den Ausbau und die spatere Ausweisung der StraBenverkehrsfla-
che flexibler zu gestalten, wird die Festsetzung in eine StraBenverkehrsflache ohne besondere
Zweckbestimmung umgewandelt.

Der Einmindungsbereich der StraBe Am Ostbahnhof in die FriedrichstraBe soll entsprechend der
vor Ort gegebenen Situation aufgeweitet werden. So kann der als Querungshilfe fir FuBganger
genutzte Fahrbahnteiler beibehalten werden. Die geplante Zufahrt zur Stellpatzanlage von der
StraBe Am Ostbahnhof liegt notwendigerweise relativ nah am Einmindungsbereich der StraBen
Am Ostbahnhof / FriedrichstraBe. Durch die Steigungsverhaltnisse in diesem Bereich wird die aus
verkehrstechnischer Sicht problematische Situation noch verscharft.

Durch die VergréBerung der Verkehrsflache wird der Bereich verkehrlich entzerrt und ein rei-
bungsloser Ablauf der Zu- und Abfahrt gewahrleistet.

Stellplétze
Um die Grundstiicksflachen hinsichtlich der Stellplatzanordnung effektiver nutzen zu kénnen, wird

die Festsetzung, dass Stellplatzflachen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden dirfen, aus dem Festsetzungskatalog gestrichen.

Die festgesetzte Stellplatzflache dstlich der StraBe Am Ostbahnhof, die durch den Getrankemarkt
und Lebensmitteldiscounter genutzt wird, wird angepasst an den tatséchlichen Bedarf, insgesamt
reduziert.

Offentliche Griinfliche

Durch Verlagerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache fir den geplanten Getrankemarkt im
stlichen Teilbereich des Anderungsbereiches in westliche Richtung, kann die angrenzende
6ffentliche Grinflache vergrdBert werden. Neben der Verringerung des Versieglungsgrades erhdht
sich damit der Gestaltungsspielraum bei der Anlage des Grlinbereiches.

5. Umweltbelange

Fldchenversiegelung
Der potentielle Versiegelungsgrad der Flachen im Plangebiet wird durch die Bebauungsplan-
anderung verringert.

Emissionen

Die Emissionen hinsichtlich der geplanten Stellplatzanlage werden reduziert, da die Stellplatzfla-
che insgesamt verkleinert und der Abstand zu den norddstlich angrenzenden Wohngebauden
vergréBert wird. Durch die Reduzierung der Stellplatzanlage verringert sich die Anzahl der
Parkbewegungen, was sich zusatzlich larmmindernd auswirkt.

Die immissionsschutzbezogenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bleiben unver-
andert.

Umweltvertréqglichkeitspriifung
Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren, bei dem die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 1 und 3 BauGB gelten, aufgestellt. Daher wird im
Rahmen des Verfahrens von einer Umweltpriifung nach § 2 BauGB und einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen.

Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Eine Kompensation der Planung ist nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bestehendes
Bebauungsplangebiet handelt und vom Umfang her neu zu versiegelnde Flachen nicht entstehen.




6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Grunderwerb i
Ein Grunderwerb durch die Stadt Iserlohn ist im Rahmen der Anderung nicht erforderlich.

Kosten
Der Stadt Iserlohn entstehen durch die Bebauungsplananderung keine Kosten.

7. Fldachenbilanz
Mischgebiet (urspriinglich) : 9.357 m? (9.5687 m?)
StraBenverkehrsfldche (urspriinglich): 2.194 m? ( 1.964 m?)
Offentliche Grinflédche: 509 m?
Stellplatz (urspriinglich): 2.090 m? (2.599 m?)
Gesamt: 14.150 m?

Iserlohn, den 29.05.2008

(Dr. Ahrens)
Erster Beigeordneter



